Copie qui sera publiée aux annexes du Moniteur belge
aprés dépdt de Facte au greffe

\llll\lllllll

i

26 -09- 2005
Nivefpisdfe

JUITN

*(05137683%

Dénomnation
enentery "MANAGEMENT IMMOBILIER Maisons Appartements”
Forme juridique ©  société anonyme :
Siege & (1435) Mont-Saint-Guibert, 1/B, Petite Chaussée '
N° dentreprise : \? )6 4.2 :

. _Objet de Pacte : CONSTITUTION .

D'un acte requ par Maitre Olivier JAMAR, notaire a8 Chaumont-Gistoux, soussigné, le quinze septembre:
deux mille cing, transmis au greffe du trbunal de commerce avant enregistrement en vue du dépdt, ;
Il résulte que : i

Monsieur Michail LENCHANT, architecte, né & Namur le cing octobre mik neuf cent septante et un et son’
épouse Madame Mare Isabelle Frangoise JACOBS, licanciée en philosophie, née a Ixelles le vingt-sept octobre,
mil neuf cent septante et un, domiciliés et demeurant a (1435} Mont-Saint-Guibert, 1/B, Petite Chaussée;

Il est précisé que seul Monsieur Michael LENCHANT, prégualfié, assumera la qualité de fondateur;:
Madame Mane JACOBS, préqualifiée, étant simple souscripteur,

Ont constiiué une société anonyme, sous la dénomination "MANAGEMENT IMMOBILIER Maisons
Appartements”, dont le siége social sera établi 4 (1435) Mont-Saint-Guibert, 1/8, Petite Chaussée,

La société a pour objet soclal toute activité liée directement ou indirectement & l'activité immaobiliére, a.
savoir notamment la construction de batiments neufs, la rénovation de batiments anciens, la transformation, fa:
promotion et la gestion immobiliére sous toutes ses formes, la gestion et la coordination de chantiers, le conseil®
en matiére patrimoniale, I'exploitation de propriétés et blens fonciers. .

Cans le cadre de cette activité la scci&té pourra notamment acquérir, aliéner, lotir, prendre et donner & ball
& leasing, tous biens meubles et immeubles, contracter ou consentir tous emprunts hypothécares ou non, cette
liste n'étant pas limitative.

La société pourra aussi fournir foute consultation et assistance, occasionnelle ou permanente, & la Qest:on
technigue, commerciale ou financiére d'entreprises ayant un objet soit connexe, soit distinct. Le but de celfe
assistance étant de valoriser les compétences particuligres qu'elle aura acquise et par lesquelles elle’
continuera d'effectuer des Investissements ou des dépenses. |

EHe pourra accomplir tant en Belgique qu'a l'étranger, tous actes, toutes opéra-tions financiéres,:
industrielles, commerciales, mobilieres ou immobiliéres se rattachant directement ou indirectement & son objet
social et permettant d'en faciliter la réalisation

Elle pourra s'Intéresser par voie d'apports, de fusion ou d'absorption ou de toutes autres maniéres, a toutes'
autres entrepnses ayant un chjet similaire, connexe ou annexe de nature a faciliter la réalisation de son ob;et
social ainsi qu'accepter les fonctions d'admimstrateur ou gérant.

Elte pourra en outre vendre ou concéder toutes marques de fabrique, secrets de fabrication ou brevets en
rappert avec son objet social et participer sous forme de franchisage a la création d'entrepnses de méme type.

Efle peut accomplir toutes ces gpérations en nom ou pour compte propre, ains! que pour ses associés ou
pour compte de tiers, notamment a titre de commissionnaire.

La société peut constituer toute hypothéque ou toute autre streté réelle sur les biens sociaux ou se porter
caution au profit de tiers.

La société est constituée pour une durée ilimrtée prenant cours & dater de son dépdt au greffe du tnbunal

. de commerce de Nivelles.

Le capital social souscrit s'éléve a la somme de septante deux mille cing cents (72.500,00 €) suros. I est
divisé en cent quarante cinq (145) actions sans mention de la valeur nominale et totalement libérées a la
constitution,

Le capital a été souscrit et totalement lihéré de 1a maniére suivante

Par apport en nature a concurrence de soixante mille (60.000,00) euros.

- Monsieur Etienne DEBAEKE, Réviseur d'entreprises, de 1a société civile privée a responsabilité hmitée

« DEBAEKE E. &C° », & (1180) Bruxelles, 127, rue du Repos, désigné par le fondateur a dressé (e rapport:

. prescrit par farticle 444 du code des sociétés

Ce rapport conclut dans les termes suivants -
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Des vérifications effectuées dans le cadre de l'article 444 du Code des Sociétés en vue de la constitution
de la société anonyme « MANAGEMENT IMMOBILIER MAISONS APPARTEMENTS », je peux attester que :

« - l'apport en nature effectué par Monsieur Michael LENCHANT & I'appui de la formation d'une partie du
capiial social de la société, constitué d’un terrain & batir, a fait I'objet des contréles prévus par les normes de
revision de I'institut des rewiseurs d’Entreprises ; »

«- la description de I'apport, quant a la forme et au contenu, répond a des conditions normales de précision
et de clarté, »

« - le mode d'évaluation adopté est justifié selon les principes de 'économie d'entreprise, et conduit 4 une
valeur nette de I'apport de 60 000 € (soixante mille euros) représentant sa valeur vénale normale actuelle. Le
bien faisant l'objet de I'apport en nature en constitution d'une partie du capital social ne me semble pas
surévalué. »

« La valeur de l'apport en nature en constitution d'une partie du capital de la nouvelle société correspond a
une rémunération de 120 (cent vingt) actions sans désignation de valeur nominale, au pair comptable de 500 €
(cing cents euros) chacune, a attribuer & l'intéressé. »

« Les valeurs auxquelles conduisent le mode d’évaluation de 'apport en nature en constitution d’une partie
du capital social de {a nouvelle société correspondent au meins au nombre et au pair comptable des actions &
émettre en contrepartie de sorte que la rémunération attribuée en contrepartie de I'apport en nature est légitime
et équitable. Aucune avantage particulier n'est octroyé & I'apporteur. »

« Ces actions jourront du méme statut que celles attribuées en contrepartie des apports en espéces, soit 25
(vingt-cing) actions sans désignation de valeur nominale, au pair compiable de 500 {cing cents euros) chacune
Celles-ci seront intégralement souscrites et libérées, au pair comptable, par Monsieur Michael LENCHANT et
Madame Marie JACOBS, & concurrence de, respectivement, 24 (vingt-quatre} et 1 (une) actions, »

« Les droits respectifs des parties intéressées sont, de la sorte, respectés et feurs obligations complétement
fixées. »

« Enfin, je n'ai pas eu connaissance d'événements postérieurs a la date de mes contréles qui devraient
modifier les conclusions de ce rapport. »

& Fait & Bruxelles, »

« Le 15 septembre 2005, »

- 1e fondateur a dressé le rapport spéctal prévu par l'article précité dans lequel It expose lintérét que
présentera pour la société apport en nature, et le cas échéant, Jes raisons pour lesquelles Il s'écarte des
conclusions du réviseur d'entreprises.

Par apports en numéraire & concurrence de douze mille cing cents (12.500,00} euros.

t e bénéfice annuet net de la société est déterming conformément aux dispositions légales

Sur ce bénéfice Il est prélevé au mimimum cing pour cent pour la réserve légale. Ce prélévement cesse
d'étre obligatoire lorsque le fonds de réserve atteint un dixigme du capital social

Le solde restant recevra I'affectation que lui donnera 'assemblée générale statuant a la majorité des voix
sur proposition du consell d'administration.

Le bénéfice distribuable est constitué par le bénéfice du demier exercice cldturé, augmenté du report
bénsficiaire, ainsi que des prélévements effectués sur des réserves distribuables et diminué des pertes
reportées etdes réserves légales etindisponibles créées par application de la lol ou des statuts.

Aucune distribution ne peut atre faite si l'actif net est ou devenait inférieur au montant du capital hbérs,
augmenté de toutes les réserves que la loi ou les statuts ne permettent pas de distribuer.

Par actif net il faut entendre le total de I'actif tel qu'il résulte du bilan déduction faite des provisions et pertes.

L'actif ne peut comprendre :

- Le montant non encore amorti des frais d'établissement,

- Le montant non amorh des frais de recherches et de développement, sauf cas exceptionnel

Toute distribution faite en contravention de ces dispositions doit étre restituée par les bénéficiares si la
sonété prouve que ceux-ci ne pouvaient lgnarer compte tenu des circonstances,

Le paiement des dividendes se fait aux époques et aux endroits désignés par le conseil d'administration,

Celui-cl pourra, sous sa propre responsabilité, décider, conformément & la loi, le paiement d'acompte sur
dividendes, payables en espéces, ou sous une autre forme; il fixe le montant de ces acomptes et la date de
leur paiement

En cas de dissolution de ia société pour quelque cause et a guelgue moment que ce soit, la liquidation
s'opére par les soins de liqudateur(s), nommé(s) par l'assemblee générale et, & défaut de pareille
nomination, la liquidation s'opére parles sons du conseil d'administration en fonction.

les liguidateurs ou le conseil d'administration dispesent, a cette fin, des pouvoirs les plus étendus conférés
par les articles 186 et suivants du code des sociétes

L'assemblée générale détermine les émoluments éventuels des liquidateurs.

Aprés apurement de toutes les dettes et charges et des frais de liquidation ou consignation des sommes
nécessaires a cet effet, l'actif net sert d'abord & rembourser en espéces ou en titres, le montant libéré non
amorti des actions.
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Si les actions ne se trouvent pas libérées dans une égale proportion, les liquidateurs, avant de procéder aux
réparttions, tiennent compte de cette diversité de situation et rétablissent 'équilibre en mettant toutes les
actions sur un pied d'égalité absolue par des appels de fonds complémentares a charge des litres
insuffisamment libérés, soit par des remboursements préalables, en espéces, au profit des actions libérées
dans une proportion supérieure.

Le solde est réparti également entre toutes les parts sociales.

L'année sociale commence le premier janvier et fimt le trente et un décembre de chaque année.

Le premier exercice social prendra cours a la date du dép&t de Textrait des statuts au greffe du tnbunal de
commerce de Nivelles st finira e trente et un décembre deux mille six.

L'assemblée générale ordinaire est tenue chaque année, soit au siége social, soit en tout autre local
désigné dans ia convocation, le deuxieme mardi du mois de juin 2 dix-neuf heures, conformément & ce qui est
dit a I'arficle 31 des statuts, et pour fa premiére fois le deuxiéme mardi du mois de juin deux mille sept & dix-neuf
heures, sauf si ce Jjour est un jour féné.

Pour &tre admis a Iassemblée générale, tout propriétaire d'actions au porteur doit déposer ses titres au
siége social ou aux établissements désignés dans les avis de convocation, cing jours francs avant la date
fixde pour l'assemblée.

Les propriétaires d'actions nominatives doivent dans le méme délai informer par écnt le consel
d'administration de leur intention d'assister a l'assemblée et indiquer le nombre de fitres  pour lesquels (s
entendent prendre part au vote.

Les obligataires peuvent assister a 'assemblée mais avec voix consultative seulement, s'lls ont effectué les
formalités prescrites aux deux premiers alinéas gui précédent.

Tout propriétaire de jitre peut se faire représenter & l'assemblée générale par un mandataire actionnaire ou
non actionnaire de la seciété.

Les mineurs, interdits ou autres incapables agissent par leurs représentants légaux.

Les copropriétaires, les usufruitiers et nu-propriétaires, les créanciers et débiteurs-gagistes doivent se faire
représenter respectivement par une seute et méme personne. Il est précisé que Fusufruitier représentera le nu-
propriétaire.

Le conseil dadministration peut arréter la formule des procurations et exiger que celles-ci soient déposees
au lieu indiqué par lui, cing jours francs avant l'assemblée générale.

Chaque action donne droit & une voIx.

La socioté est administrée par un consell composé de treis membres au moins, nommés pour six ans au
plus par 'assemblée générale des actionnaires et en tout temps révocables par elle. ils sont rééligibles.

Toutefois, lorsque la société est constituée par deux constituants ou lorsque, 2 une assemblée générale de
la sociéts, Il est constaté que celle-ci ne comporte plus que deux actionnarres, le consell d'administration peut
atre limité 2 deux membres Cette bmitation & deux administrateurs pourra subsister jusqu'a l'assemblée
générale ordinaire qui suivra la constatation, par toute vole de droit, de I'existence de plus de deux actionnaires

Le mandat des administrateurs sortants cesse immédiatement aprés l'assemblée générale qui a procédé
aux reélections

Le conseil d'administration a le pouvoir d'accomplic tous les actes nécessaires ou utiles a la réalisation de
l'objet social, & l'exception de ceux que fa loi ou les statuts réservent & 'assemblée générale.

Le conseil d'administration peut constituer dans ou hors de son sen, tout comité de direction, tout comité
consultatif ou technigue, permanent ou non, dont il détermine la composition, les pouvoirs et, le cas échéant,
la rémunération fixe ou variable de ses membres a imputer sur les frais généraux,

Le conseil peut conférer la gestion journaliére de la société ainsi que la représentation de la société en ce
qu concerne ceite gestion :

- soit & un ou plusieurs de ses membres qui portent le titre d'administrateur-délégué,

- 50it & un cu plusieurs délégués choisis dans ou hors de son sein,

Le consell d'administration et les délégués ala gestion journaliére peuvent dans le cadre de cette gestion,
déléguer des pouvorrs spéciaux 4 tout mandatare

Il peut également confier la direction d'une ou plusieurs branches des affaires sociales a un ou plusieurs
directeurs ou fondés de pouvoirs choisis hors ou dans son sein et conférer fous pouvoirs spéciaux a tout
mandataire.

Le consell peut faire usage de plusieurs des facultés ci-dessus et révoquer en tout temps les personnes
mentionnées aux alinéas qui précédent,

f fixe les attributions et les rémunérations fixes ou variables imputées sur les frais généraux des
personnes a qui il confére les délégations.

La société est représentée dans tous les actes y compnis ceux ol Interviennent un fonctionnaire public ou
un officier ministériel et en justice :

- sout, par l'administrateur délégué agissant seul ;

- soit, deux administrateurs agissant conjointement,

- soit, dans les limites de la gestion joumnaliére, par le ou les délégués a cette gestion qui ne seraient pas
administrateurs, agissant ensemble ou séparément.

Eile est en outre valablement engagée par des mandataires spéciaux dans les limites de leurs mandats.

Le nombre d'administrateurs est fixé a deux et sont appelés a ces fonctons pour une durée de six ans :




‘Résria Volet B - Sute
alk
Moniteur
belge . - Monsieur Michael LENCHANT, préqualifié, inscnit au registre nationai sous le numéro 711005-23908. '
- . - Madame Marie JACOBS, prégualifiée, inscrite au registre national sous le numeéro 7$1027-11851.
"' lIs exergeront leur fonction A titre gratuit.
Il n'est pas nommé de commissaire-réviseur.
i Conseil d'administration
:  le conseil d'administration a appelé aux fonctions de président et dadministrateur-délégué, Monsieur
P : Michael LENCHANT, préqualriié. Lequel a accepté son mandat & titre gratuit,
| Déposées en méme temps: une expédition de I'acte constitutif avec attestation bancaire, rapport spécial du
i ¢ fondateur et rapport du réviseur d’entrepnse.
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Maitre Qlivier Jamar, notaire @ Chaumont-Gistoux
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