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Dénomination
{en entier IMMOBILIERE JPB
Forme jundique  SOCIETE PRIVEE A RESPONSABILITE LIMITEE
Siege  rue de Malvoisin, 49 & 5575 GEDINNE, section de PATIGNIES
Qbjet de I'acte . CONSTITUTION

D'un acte dressé par Maitre Etienne BEGUIN, notaire a Beauraing, le 1% décembre 2008,
été constitué une société privée a responsabilits limitée, comme suit
ARTICLE 1 O Formation

Il résulte qutil a,

Il est formé une société privee a responsabilté limitée qui sera régie par les dispositions du Code des
sociétés, ses modifications et par les présents statuts.

ARTICLE Z O Dénomination.
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La société est dénommeée "IMMOBILIERE JPB"

Dans tous les actes, factures, annonces, publications, leftres, notes de commande et auires documents
émanant de |a société, la dénomination de la société devra toujours &tre accompagneée de la mention "Société
privee & Responsabilté Limitée" ou en abrégé "SPRL", de ndication précise du slége social, ainsi gque des
mots "Registre des Personnes Morales” ou des inttiales "RP M" suwies du numéro d'immatriculation et de
I'ndication du tribunal de commerce dans le ressort duquel la société a son siege.

ARTICLE 3 (0 Sigége social
Le siege social est établi en Belgique a 6575 GEDINNE, section de PATIGNIES rue de Malvoisin, 49

Il pourra &tre transféré en tout autre endroif de la commune sur simple décision du ou des gérants et en tout

aulre endroit par décision des associés délibérant dans les conditions requises pour les modifications aux
statuts,

Tout changement du siége social sera pubhié aux annexes du Meniteur Belge par les soins du gérant,

La societé peut, par simple décision de ta gérance, établir des sidges administratifs, organes, atehers,
dépéts et succursales tant en Belgigue au'a I'&tranger

ARTICLE 4 0 Objet

La société a pour objet - Phorticulture, 'étude et la réalsation de tout projets immobiliers, la gestion
d'immeuble pour compte propre ou pour compte de ters, la réalisation de tous projet d'investissement
immobiliers, le courtage, le lotissement e la division de tous immeubles, le crédit au sens le plus large du
terme, et notamment tout prét hypothécaire ot autres, en ce compris les préts réglementés ou non, I'étude,
f'organisation et le consell en matiére financiere, commercial, jundigue et sociale, toutes prestation de services
et d'organisation en matigre administrative, technique, financiére, Jundigue ou commerciaie ains) fue l'exercice
de mandats d'adminisirateur ou gérant dans les sociétés liées ou non amnsi que Fachat, la vents, Ia location, [a

location financement de tous immeubles a usage privé ou professionnel, meublés ou nen, et toutes opérations
se raftachant directement ou iIndirectement a son objet.
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la societé pourra d'une fagon générale accomplir toutes opérations commerciales, industrielles, financiéres,

mobiliéres ou iImmohiligres se rapportant directement ou indirectement & son objet soctal ou qui serart de nature
& en facilter directement ou indirectement , entigrement ou partiellement !a réalisation

Menhionner sur la dermiere page du Volet B Au recto  MNom et qualite du noteire mstrumentant ou de la personne ou des persannes

ayant pouvon og représenter |a perranng moiale & I'égard des liglg
Ay versg Nom et signalure
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Elle peut notamment s'intéresser par voies d'apports, de souscriptions, d'infervention financiére, ou par tout
autre mode, dans toute société ou entreprise ayant, en tout ou en partie un objet similaire ou connexe au sien
ou susceptible d'en faciliter l'extension et le développement,

ARTICLE 5 O Durée
La société est constituée pour une durée illimitée,

Elle peut étre dissoute anticipativement par décision de 'assemblée générale délib&érant comme en matiére
de modification das statuts,

ARTICLE 6 D Capital sccial

Le capital social est fixé 4 la somme de DIX HUIT MILLE SIX CENTS EUROS (18.800,00)

Ce captal est représenté par cent paris sociales sans désignation de valeur nominale, représentant
chacune un/centigme du capital social

ARTICLE 7 O Souscription.

Les cent parts socfales sont entiérement souscrites par Monsieur Monsieur BAIJOT Jean-Pol Albert L.éon,
né 4 Dinant, le premier mars mil neuf cent sepiante et un, époux de Madame Véronique CRESPIN, domiciié et
demeurant & 5575 GEDINNE, section de PATIGNIES, rue de Malvoisen, 49

ARTICLE 8 O Libération.

Le comparant déclare et reconnait que les cent parts sociales sont entiérement souscrites et libérées &
concurrence de DOUZE MILLE QUATRE CENTS EUROS par un versement en espéce quiils ont effectue
auprés d'ING, en un compte numéro 363-0082214-95, cuvert au nom de la société en formation, de sorte que
la société a dés a présent & sa disposition une somme de DOUZE MILLE QUATRE CENTS EUROS

Une attestation de I'organisme dépositaire demeurera ciClannexée.

ARTICLE 8/bis - APPELS DE FONDS.

Les appels de fonds sont décidés souverainement par la gérance.

Tout versement appelé s'impute sur 'ensemble des parts sociales dont 'associé est titulaire. La gérance
peut autoriser les associés a libérer leurs titres par anficipation Dans ce cas, elle détermine les conditions
auxquelles les versements anticipés sont admis

L'associé qui, apres un préavis d'un mois signifié par lettre recommandée, est en retard de satisfarre aux
versements, doit bonifier & la société un intérét calculé au taux de l'intérét 1égal, a dater du jour de texigibilité

du versement

La gérance peut, en oulre, aprés un second avis resté sans résultat pendant un maits, faiwe racheter par un
associé ou par un tiers agréé s'il y a lieu, conformément aux statuts, les paris sociales de 'associé défaillant

Le produit net de la vente s'mpute sur ce qui est di par I'associé défaillant, leque! reste tenu de la différence
ou profite éventuellement de l'excédent.

L'exercice du droit de vote afférent aux parts sociales sur lesquelles les versements n'ont pas été opérés est
suspendu aussi longtemps que ces versements, réguliérement appelés et exigibles, Wont pas été effectués,

Le transfert des parts sociales sera signé par l'associé défaiHant ou 2 son défaut par la gérance dans les
huit jours de ta sommation recommandee gu'elle lus aura adressée.

ARTICLE & 1 Caractére des parts sociales
Les parls socciales sont nominatives.

Elles ne pourront jamais élre représentees par des titres négociables Le titre de chaque associé resultera
seulement du registre des parts tenu au siége social qui contiendra la désignation de chague associe et le
nombre de parts lu appartenant
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Chaque part saciale est indvisible & 'égard de la saciété. Les copropriétaires indivis d'une part sont tenus
de se faire représenter auprés de la société par un seul d'entre eux ou par un mandataire associé, A défaut de
quoi, lexercice des droits afférents aux dites parts sera suspendu jutsqu'a réalisation de pareille
représentation.

En cas de démembrement d'une part entre nulipropriétaire et usufruitier, fe droif de vote appariendra a
Fusufruitier, sauf convention contraire intervenue entre les parties concemées et nofifice 4 la gérance par pli
recommandé au moins huit jours avant usage du droit au vote,

ARTICLE 10 17 Cession de parts.

a) Entre vifs

Tant que la société ne comprendra qu'un associé, celuin ci sera libre de céder fout ou partie de ses parts a
toute personne remplissant les conditions d’admission.

En cas de pluralité d'associés, les parts ne peuvent, & peine de naullné, étre cédées entre vifs qu'avec
l'agrément de tous les associés,

Toutefois, cet agrément ne sera pas requis lorsque les parts sont cédées ou transmises a un associé, au
conjoint du cédant, & des ascendants ou descendants en ligne directe.

Le refus d'agrément d'une cession entre vifs pourra donner lisy & recours du ou des intéressés devant le
Tribunal de Commerce du siége social siégeant en référé, les opposants diment assignés.

S le refus d'agrément est jugé arbitraire, les associés epposants aurcnt irois mois a dater de erdonnance
pour trouver acheteur aux prix et conditions ciDaprés précisées

Au cas ol la société ne comprendrait que deux membres el & défaut d'accord différent entre les associés,
celur d'entre eux qui désire céder une ou plusieurs parts sociales doit informer son coassocié de son projet de
cession par lettra recommandée, en indiquant les nom, prénoms, profession et domicile du ou des
cesslonnaires proposés, le nombre de parts sociales dont la cession est proposée, ains que le prix offert,

Dans te mois de la date de la letire du cédant éventue), 'autre associé devra adresser a celuiDel une lettre
recommandeée faisant connaitre sa décision. Il nest pas tenu de la motiver. Faute par lui d'avoir adressé sa
réponse dans les formes et les délais cilldessus, Il sera réputé avor consenti 3 la cession projetae

L'autre associé peut proposer de reprendre les parts cédées soif pour IDiméme, scit pour compte d'un tiers
dont il garantira la solvabiiité, ce tiers devant toutefois étre agréé par 'associé cédant, si celwillci ne cédant pas
toutes ses parls, reste associg,

Dans ces deux cas et dans celul ou le refus d'agrément est jugé arbitraire, les prix st conditions de rachat
seront determinés comme sult : fa valeur de la part sera déterminge, a défaut d'accord entre les associds
opposants et cédants, par deux arbitres respectivement choisis par eux, étant entendu que ces arbifres s'en
adjoindront un troisieme en cas de désaccord, et qu'en cas de refus par I'une des parties de désigner son
arbitre, comme dans le cas ol les deux arbitres ne pourraient s'entendre sur le choix d'un troisiéme, la valewr
de la part sera fixée par le Tribunal de commerce compétent 3 la requéte de Ja partie la plus diligente, 'autre
partie étant réguligrement assignée,

Les sommes ainsi dues aux cédants seront payables en trois années, par fractions semestrielles et pour 1a
premiére fois six mois aprés l'accord amiable, la sentence arbitrale ou e jugement fixant la valeur de la part,
elles produirent des intéréts au taux légaf en vigueur a 'époque, 3 compter de la méme date.

Les parls achetées seront Incessibles jusqu'au palement entier duy prix 8i le rachat n'a pu 8&tre effectué dans
le delai de trois mos a dater de I'ordonnance jugeant le refus d'agrément arbitraire, le cédant pourra exiger 'a
dissolution de la société, mais il devra exercer ce droit dans les quarante jours qui suivront I'expiration du dit
délai de tross mois

b) Pour cause de mort
Tant qu'll n'y a gu'un associé, le décés de celutal N'entraine pas la dissolution de la société, S l'associé
unique n'a laisse aucune disposition de derniére volonté concernant lexercice des droits afférents aux parts
sociales, lesdits droits seront exercés par les héritiers réguliérement saisis, proportionnellement a teurs drosts
dans la succession jusqu'au partage desdites paris.

Pour le cas ol Il y aurait des parts sociales non proportionnellement partageables, lesdits héritiers auront
J'obligation , pour lesdites paris, de désigner un mandatare commun En cas de désaccard, e mandataire sera
désigne par le Président du Tribunal de Premigre instance du iieu oul Ia societé a son siége socil, siégeant en
référe et a la requéte de la partie la plus diligente
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Si l'assacié unique a pris des dispositions testamentaires peur Fattribution de ses parts sociales, ces
dispositions seront exécutées sans réserve,

En cas de pluraliia d'associds, les parts ne peuvent, a peine de nullité, atre fransférées a cause de mort
qu'avec l'agrément de tous leg associés.

Toutefois, cet agrément ne Sefa pas requis lorsgue les

parts sont transmises a un associg, au conjoint dy
testateur, a des ascendants ou descendants en ligne directe

En cas de transmission de parts pour cause de mort, les héritters oy légataires gu ne pourront devenir
associés parce qu'its n'ont pas éié agréés, n'auront dropt qua la valeur des parts fransmises. lIs peuvent en

demander le rachat par lettre recommandeée 3 la poste, adressée ay gérant de la société qui devra observer jes
prescriptions de I'article deux cent cinquante-deux du Code des sociefés,

Les prix de rachat seront déterminés, & défaut d'accord amiable, par voie de sentence arbitrale oy de
jugement, ainsi qu'il est stpulé ciDdessus pour les cessions entre vifs Les modalités de paiement sont
également déterminées ains; qu'il est stipuié ciftdessus.

Si le rachat n'est pas effectué dans le délar de trois mois & dater du décas, les héritiers oy légataires seront
an

droit d'exiger la dissciution anticipée de la sociéta,

Les héritiers ou légataires mémes

, mineurs ou incapables ne pourront jamais requérir soit l'apposition de
scellés, soit un inventaire des biens S0CIAUX

ARTICLE11 O Dela gérance

La société est administrée par un ou plusieurs gérants pris parmi les ag

p

on

Le nombre des premiers gérants est fixé & UN.

A été désigné gérant statutaire pour la durée de la société . Monsieur Jean-Pol BAIJOT, prénomme, ci

présent et acceptant cette fonction, et qui déclare n'étre frappé d'aucune décision s'opposant a cette
namination

Le mandat de gérant de Monsieur Jean-Pal est gratuit, sauf décision contraire de 'assemblée générale

Les gérants ont tous pouvolr d'agir au nom de la socisté quelle que soit Ia nature ou Fimportance des
opérations, 4 condrtion qu'elles rentrent dans F'objet social. Par suie, IIs disposent de tous POUVGE's non
seulement d'admirmistration, mais méme de disposition.

lis peuvent sort conjointement, soit séparément signer tous actes Intéressant la sociéte.

Les gérants peuvent déléguer, sous leyr responsabilté, certains
personnes que bon leur semble, Les acquits de factures
de fer ou autres, seront valableme

pouvairs pour des fins determinées, A telles
 les quittances A donner g Fadministration des cheming
it signés par des fondés de pouvorrs a ce déléguss par les gérants.

Les signatures des gérants devront, dans tous actes engageant la res

ponsabliité de la société, atre
précédées ou suivies immédiatement de ia mention de leur qualité de gérant.

Les gérants sont nommes pour un terme de trois ans, sauf décision contraire de 'assemblée genérale,

Leur mandat est renouvelable

En cas de décés, de démission ou de révocation d'un gérant,

il sera procédé & son rempiacement jusqu'a
lexpiration de son mandat Par une déciston de la plus prochame as

semblée générale des associss,
Si le nombre des gérants est augmente aulideta de deux, ils formeront un collége de gestion

ARTICLE 12 2 De la survelftance

La survelllance de la sociata est exercée
d'investigation et de contréle des opérations s
deépiacement des hvres, de la

par les associés Chacun d'eux aura tous les pouvors

oclales et pourra notamment prendre connalssance sans
correspondance et de toutes les écrtures de la sociéte
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Si en vertu de fa fo1, Ja surveillance de la société devait 8tre confiée & un commissaire, Ja nomination s'en

ferait par I'aséemblie géhérale des associés, 4 Ia majorité des voix, la dite assemblée fixant également Ia durée
et la rémunération de cette fonction.

ARTICLE 13 O De lassemblée générale des associés,

a) en cas d'associé unique , celuillcl exerce les pouvoirs dévolus 4 l'assembiée générale et Il ne peut les
déleguer

Les décisions prises par l'associé unique, agissant en lieu et place de lassembiée génerale, sont
consignées par Jui dans un registre tenu au siégge social,

b) en cas de pluraiité d'associés : L'assemblée genérale constitue le pouvoir souverain de fa société.
Elle est présidée par le plus 4gé des gérants qui désigne un secrétaire.

Chaque part donne droit 4 une voix.

L'exercice du droit de vote afférent aux parts sur lesquelles les versements n'ont pas &té opérés, sera
suspendu aussl longtemps que ces versements, réguliérement appelés et exigidles, n'‘auront pas €ié effeciues.

L'assemblée générale ordinaire des associés se réumt de plein droit au siége social ou a l'endroit indiqué

dans les convocations, le premier samedi de novembre, & vingt heures, ta premiére ayant lieu en deux mille
huit.

S1 ce jour est féne legal, fassemblée aura lieu le premier jour cuvrable suivant.
I g

Elle est provoquée par le gérant ou s'ils sont plusieurs par le collége de gestion. Les associés possédent

individuellement le droit de convocation. Les associés et las gérants seront convoqués quinze jours au moins
avant la réunion

Tout associé devra assister en personne a f'assemblée, ou bien s'y faire représenier par un mandatare
agrée par le gérant ou par le collége de gestion

L'assemblée générale des associés et spécialement l'assemblée générale extraordinaire délibérera suivant
les regles prévues aux articles 286 et suivants du Code des Sociétés,

Les procésCverbaux de l'assembléo générale sont signes par les gérants et par les associés qui le
souhaitent. Les expéditions ou extraits de ces procesOverbaux sont signés par un gérant,

ARTICLE 14 (1 Dront de préférence en cas d'augmentation de capital.

La souscription des parls sociales créées lors d'une augmentation de capital sera exercée par préférence
par les propristaires des parts sociales proportionnellement a la pastie du capital leur appartenant Les parts qui
nont pas été souscrtes ne peuvent 'étre que par des personnes indigudes 3 farticle 249, sauf 'agrément de iz
moifié au moins des associés possédant ay moins les trois/quart du capital social.

ARTICLE 15 [} tnventaire O Bilan
L'exercice social commence le premier juillet et se termine le trente juin de chaque annge,

Le premier exercice social doit étre considéré comme ayant cornmencé ce Jour, pour se terminer le trente
jutn deux mille hust

Chaque année, les gérants dresseront un Inventaire et établiront les comptes annuels, Ces comptes
annuels comprennent le bilan, le compte des résultats aing gue Mannexe et forment un tout

Ces documents sont etablis conformément aux articles 92 et suivants du Code des societés et 4 ses arrétés

d'exécution, dans la mesure o0 la sociéte y est soumise et conformément aux dispositions légales et
réeglementaires qui lul sont applicables

Sans préjudice des autres mdications Imposées par les Lois et Reéglements, le bilan mentionne separément
l'actif immobitisé, l'actf réalisable et, ay passif, les dettes de la société aveo hypotheques ou gages et les dettes
sans garanties réelles I} indiquera spécialement et nominativement les dettes des associés vist) alivis de Ia
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société. Aucun bénéfice non encore acquis, résultant d'évaluation ou de plus value, ne peut &tre compris au
solde actif comme pouvant étre attribué aux associés,

ARTICLE 16 [ Répartition du bénéfice.

L'excédent favorable du bilan, déduction faite des frais généraux, charges et amortissements, constitue le
bénéfice net de la société.

Sur ce bénefice net, || est prélevé annuellement -

1 Cing pour cent pour la formation du fonds de réserve légale. Ce prélévement cessera d'étre obfigatoire
quand fa réserve atteindra le dixidme du capital sociat. Il redevient obligatoire si, pour une cause quelconque, fa
réserve vient a étre entamée.

2 Sur le bénéfice restant, f'assemblée génerale peut décider, 4 la majorité ordinaire des voix, d'opérer tous
reports & nouveau et tous prélévements destinés a la création de tous fonds de réserve, notamment pour
changemenis ou grosses reparations des immeubles et du matériel, pour paiement d'impéts, pour dépréciation
de fa valeur des élémenis d'actif, etc.

3. Le reliquat des bénéfices est répart comme dividendes entre les associés proporticnnellement au nombre
des paris sociales possédées par chacun d'eux.

ARTICLE 17 0 Liguidation.

Les comparants reconnaissent avoir été tout spécialement informés par le notaire soussigné, des arlicles
332 et 333 du Code des sociétés, notamment de la présomption iégale de responsabilité découtant du retard de
mise en dissolution dans certains cas de perte ou réduction du capital social.

En cas de dissolution anticipée, la liquidation est faite par 1e gérant ou les gérants alors en fonction, ou s'ils
sont plus de deux par le coliege des gérants, & moins que l'assemblée générale ne décide de confier la
hquidation & une gu plusieurs autres personnes gu'slle désignera

Le ou les liquidateurs disposeront des pouvolrs les plus étendus, mais il est toujours loisible & Yassemblée
générale de restraindre des pouvairs ou d'exiger des garanties de bonne gestion,

Aprés apurement du passif et des charges, le produrt net de la hguidation sera réparti entre tous les
associés proportionnellement au nombre de parts sociales dont ils sont titulaires

DISPOSITIONS GENERALES

Toutes dispositions des statuts qui seraient contraires aux dispositions impératives du Code des sociétés
seront censées non écrites.

Toutes les disposiions de ce Code non contrares aux présents statuts et qui ne sont pas reprises aux
présentes y seront inscrites de plein droit.

FRA}S.

Le montant des frais, droits, honoraires et dépenses de toutes natures incombant & ta société en raison de
sa constitution, est évalué & NEUF CENTS EUROS,

ELECTION DE DOMICH.E
Aux fins des présentes, les comparants élisent domicile en I'tude du Notare soussigné

Les comparants chargent le notarre soussigné d'effectuer la publication intégrale des présents statuls au
moniteur belge

DISPOSITIONS FINALES ET TRANSITOIRES

Le comparant prend les décisions suivantes gu ne deviendront effectives gu'a dater du depdt au greffe d'un
extrait de I'acte constitutif, conformement a la lo
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Volet B - Sute

En cas de dégignation de la presente sociéte en qualité de gérante des sociétés suivantes, a savoir,
1 La sociéfé privée & resrfonsab“i‘lité limitée «MB PLAFONNAGE», ayant son siége social & 6575 GEDINNE,
rue de MALVOISIN, numéro 38, constituée aux termes d'un acte regu par le notaire DUMONT, & GEDINNE, en

date du trente et un janvier deux mille trois, publiée par extraits aux annexes au Moniteur Belge du dix sept’

février suivant sous le numéro 0021153, inscrite & la TVA sous le numéro 479.494.259, et au Registre des
personnes Morales sous le numéro 0479 404.259

2.L.a société privée a responsabilité limitée «<MB CHAUFFAGED», ayant son siége social 4 5575 GEDINNE,
rue de MALVOISIN, numéro 38, constituée aux termes d'un acte regu par le notarre DUMONT, a GEDINNE, en
date du huit mars deux mille quatre, publiée par extraits aux annexes au Momteur Belge du vingt-trois mars
suivant sous le numéro 0048003, mscrite & a TVA sous le numéro 864 085.205 et au Registre des personnes
Morales sous le numéro 0864.085.205

3 La societé privée a responsabilité limitée «<MAISON BAIJOT TOITURES», ayant son sidge social a 5575
GEDINNE, rue de MALVOISIN, numéro 38, constituée aux termes d'un acte recu par le notaire DUMONT, a
GEDINNE, en date du vingi-cing avnl deux mille deux, publiée par extraits aux annexes au Moniteur Belge du
quatorze mai suvant sous le numéro 002, inscrite 2 la TVA sous le numéro 477.432.515 et au Registre des
personnes Morales sous e numéro 0477.432.515

4.La société privée 4 responsabilité imitée «JOSEPH BAMOT ET FILS», conslituée sous le dénomination
«BAIJOT-DURY» ayant son siége social a 5575 GEDINNE, section de PATIGNIES, rue de 'école, 7, constituée
aux termes d'un acte recu par ie notaire BARBAZON, & GEDINNE, en date du vingt février mil neuf cent quatre-
vingt-cing, publiée par extraits aux annexes au Moniteur Belge du six mars suivant sous fe numéro 509, inscite
a la TVA sous le numéro 426.808.215 et au Registre des personnes Morales sous le numére 0426.808.215.

Monsieur Jean-Pol BAIJOT, agissant en qualité de gérant, est autorisé & accepter le mandat de gérant au
nom de la présente société et désigne Monsieur Jean-Pol BALJOT, comme représentant de la société dans les
dites sociétés,

POUR EXTRAIT ANALYTIQUE CONFORME, délivré aux fins d'insertion aux annexes du Moniteur Belge, le
6 décembre 2006. NOTAIRE E. BEGUIN.

Déposé en méme temps que l'expédition de lacte constitutif avec I'attestation bancaire, délivrée avant
enregistrement aux fins de dépét au Greffe du Tnbunal de Commerce pour publication au Moniteur Belge.
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