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: ! Dénomination

: (en entier) - INDRANI

L Forme junidique : SoCiété privée a responsabilité limitée

' Siege : Chemin de la Waronche, numéro 1 & 1471 Loupoigne
. | _Objet de 'acte : CONSTITUTION

Aux termes d'un acte recu par Maitre Dimitri CLEENEWERCK de CRAYENCOUR, Notaire associé résidant’
! | A Bruxelles, faisant partie de la Société Civile sous forme de Société Privée a Responsabilité Limitée "Gérard
' INDEKEU - Dimitri CLEENEWERCK de CRAYENCOUR®, le vingt janvier deux mil neuf, a &té constituée la
!+ société privée A responsabilité limitée sous fa denominatian "INDRANI", dont le siége social sera établi a
* Loupoigne (1471 Loupoigne), Chemin de la Waronche numéro 1 et au capilal d'un million sept cent vingt-six
¢ . mille euros {1.726.000,00 €). représenté par huit mille six cent trente parts sociales (8.630), sans désignation de
. valeur nominale.

. Associés

. 1/ La société anonyme "FERME DE LA BASSE COUR", en abrégé "F.B.C.", ayant son siége social &;
i Bruxelles (1000 Bruxelles), rue de la Presse numéro 4, Business Center Burotel, immatriculée au Registre des'
! Personnes Morales (Bruxelles) scus le numero 0441.779.273. E
) 2/ Monsieur Philippe Marc-Antaine BRAWERMANN, damicilié 3 1471 Loupoigne, Chemin de la Waranche,'
{onumere 1. '

Forme dénomination
La société a adopté la forme juridique de société privée a responsabilité limitée.
: Elle est dénommeée "INDRANI".

¢, Siage sacial
Le siége social est &tabli a 1471 Laupoigne, Chemin de la Waronche, numéro 1.

Objet social

b La société a pour objet, tant en Belgique qu'a l'étranger, pour compte propre, pour compte drautrui ou en’
{ participation :

1- l'acquisition, la vente, le leasing, la location et Iz gestion de biens immebiliers, dans le sens large du
lerme ;

2.- l'organisation et la mise A dispasition de tous moyens matériels et de tous services pour l'organisation et
la tenue de séminaires, journées d'études, retraites, réceptions, féles,... ainsi que la mise a disposition des
participanis et des tiers de facilités d'accommodation ; :

3.- toute activité d'analyse, de conseil aux entreprises, industries et commergants, sur le plan de la direction

. et l'organisation au plan national, européen et international, 5

4.- la société a également pour objet le commerce de détail et de gros, y compris I'exporiation et
limportation, de nourriture et de boissons, alcoolisées ou non ; de la joaillerie et d’antiquités et autres objet
dan.

5.- elle peut effectuer toutes activités de service, de caommerce et de conseil se rapportant aux domaines de
linformatique, télématique, communications et médias.

6.- I'exploitation de parcs résideniie!s, de vacances, de villages de vacances ;

7.- la mise & disposition de logements meublés accompagnée de services divers, plus généralement

: I'exploitation de tous services a caractére touristique a destination des particuliers et des entreprises.

i : 8.- l'achat d'immeubles en vue de leur location, ;
: 9.- la transformation, amélioration, I'équipement, l'aménagement, ['embellissement, Fentretien, la location, .
: la prise en location, le lotissement, la prospection et I'exploitation de biens immobiliess, ainsi que toutes.
i opérations qui, directement ou indirectement, sont en relation avec cet objet et qui sont de nature a favoriser
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'accroissement et le rapport d'un patrimoine immobilier, de méme que se porter caution pour la bonne fin
d'engagements pris par des tiers qui auraient la jouissance de ces biens immabiliers.

Elie pourra accepter tout mandat d'administrateur, de liquidateur dans toutes les saciétés commerciales
industrielles, financiéres, immobiliéres au civiles.

La société peut, d'une maniére générale, entreprendre toutes opérations commerciales, industrielles,
financieres, mabiliéres ou immobiliéres se rapportant directement ou indirectement a son objet social, y compris
la sous-traitance en général et l'exploitation de tous droits intellectuels et de propriété industrielle ou
commerciale y relatifs.

La société peut pourvoir a 'administration, a la supervision et au confrole de toules sociétés lides ou avec
lesguelles il existe un lien de paricipation et toutes autres.

Elle peut prendre un intérét par voie d'apport en numéraire ou en nalure, de fusicn, de souscription, de
participation, d'intervention financiérement ou autrement, dans toutes personnes morales ou entreprises
exisiantes ou & créer en Belgique ou A I'étranger, dont I'cbjet serait identique, analogue ou connexe au sien, ou
de nature a favoriser le développement de son objet social. La présente liste est énonciative et non limitative.

L'objet social peut &tre étendu ou restreint par voie de modification aux statuts dans les conditions requises
par le Code des sociétés.

Capital social

Le capital social est fixé a la somme d'un million sept cent vingt-six mille euros (1.726.000,00 €), représenté
par huit mille six cent trente parts sociales (8.630), sans désignation de valeur nominale, représentant chacune
un/huit mille six cent trentiéme {1/8.630iéme) du capital social, souscrit intégralement et libéré intégralement par
les comparants fondateurs de Ja maniére suivante :

- La société anonyme F.B.C., préqualifiée, a concurrence de huit mille six cent vingt-neuf (8.629) parts
sociales, pour un apport en nature d'un million sept cent vingt-cing mille huit cents euros {(1.725.800,00 €),
liberé intégraiement.

- Monsieur Philippe BRAWERMANN, prénommeé, & concurrence d'une part sociale (1), pour un apport en
espéces de deux cents euros (200,00 €), libéré intégralement.

Total : huit mille six cent trente actions (8.630).

A} Appart en nature
La sociaté anonyme FERME DE LA BASSE COUR, préqualifiée, représentée valablement comme dit est,
déclare faire appart 4 la société présentement constiluée, qui accepte, de sa branche belge d'activités exploitée
sous le numéra d'entreprise RPM Nivelles 0441.779.273. Cette branche d'activités lui appartenant, sera
affectée & 'exefcice de 'objet social de Ja société, et est apportée pour un montant total arrondi estimé a un
million sept cent vingt-cing mille huit cents euros (1.725.800,00 €}, 'ensemble de 'apport étant plus amplement
décrit dans le rapport du Réviseur d'Entreprises ci-apres designé.

RAPPORTS DU REVISEUR D'ENTREPRISES ET DES FONDATEURS

La société civile a forme commerciale de société privée & responsabilité limitée D LEBOUTTE & C°, inscrite
a la liste B des membres personnes morales de I'lnstitut des Réviseurs d'Entreprses sous le numéro B375,
representée par Monsieur Denys LEBOUTTE, Réviseur d'Entreprises, dont les bureaux sont établis Quai des
Ardennes, 7 & 4020 Liége, désigné conformément aux dispositions de Farticle 219 du Code des sociétés, a fait
rapport en date du vingt janvier deux mil neuf, sur 'apport décrit ci-avant, rapport dont les conclusions
s'énoncent comme suit ;

«Des vérifications effectuées en application de I'article 219 du Code des Sociétés portant sur les apports en
nature effectués a la constitution de la S.P.R.L. « INDRANI », nous attestons :

-que les apports en nature effectués par la S.A. « FERME DE LA BASSE COUR », composés de I'entiéreté
des valeurs actives et passives attachées a la branche d’activité immobiliére appartée, a savoir ne propriété, a
LOUPOIGNE, les meubles la meublant, ainsi que le personnel y employé et les contrats d'usage, sous
déduction de dettes grevant la branche d'activité apportée, ont fait 'objet des contrdles prévus par les normes
de révision de l'Institut des Réviseurs d’Entreprises dont principalement les normes relatives au contréle des
apperts et quasi-appons |

-que l'opération soumise a notre controle porte sur un apport en nature d'un mantant net de 1.725.800,00
EUR, entiérement affecté au capital de la S.P.R.L. « INDRAN! » en complément d'un apport en numéraire de
200 EUR.

-que les apperts en nature sont susceptibles d'évaluation écanomique et que leur description répond a des
conditions normales de précision et de clarté. Nous attirons I'atiention sur l'inscription hypothécaire en {aveur de
DEXIA Bangque consentie sur le bien immeuble apporté pour sOrelé d’'un montant de six cent nonante-quatre
mille cent eurcs (694.100,00 €} en principal et dix mille euros en accessoires {10.000,00 €), aux termes d'un
acte de crédit requ par le notaire Alain JACQUET, a La Louvigre, le trente janvier deux mil deux, relativement a
une dette maintenue dans le chef de 'apporteur ;

-gue la rémunération émise en contrepartie des apports de 1.725.800,00 EUR consiste en l'attribution 4 la
S.A. « FERME DE LA BASSE COUR » de 8.629 parts sociales de la 5.P.R.L. « INDRANI » d'un pair comptable
de 200 EUR,
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-que la valeur d’appont, soit 1.725.800,00 EUR, correspond ainsi au nombre et au pair comptable des huit
mille six cent vingt-neuf (8.629) pars scciales de Iz S.P.R.L. « INDRANI » émises en contrepartie des apporis.

Enfin, nous croyens utile de rappeler que notre mission ne consiste pas 4 nous prenoncer sur le caractere
légitime et équitable de I'opération.

Liege, le 20 janvier 2009

S.C.PR.L DLEBOUTTE& C”

Représentée par

Denys LEBOUTTE,

Réviseur d'Entreprises. » .

D'autre part, les comparants fondateurs ont rédige un rapport special dans lequel ils ont expose lntérét que
présentent pour la société les apports en nature et le cas €chéant, les raisons pour lesguelles ils s'écartent des
conclusions du Reviseur d'Entreprises.

REMUNERATION

En rémunération de l'apport qui précéde, il est attdbué a la société anonyme F.B.C., préqualifiee, qui
accepte, huit mille six cent vingi-neuf pans sociales (8.629), sans désignation de valeur nomingle.

DESCRIPTION DE L'APFORT RELATIF AU BIEN IMMEUBLE

La branche d'activités apportée est entre autres composée du bien immeuble ci-aprés plus amplement
décrit :

COMMUNE DE GENAFPE - SIXIEME DIVISIONAOUPOIGNE {numérg d'article 01741)

1) une ferme ancienne avec corps de logis, grange, batiments d'exploitation, cour, jardin et patures,
I'ensemble situé chemin de la Waronche ol il est ¢coté sous le numérg 1;

2) un jardin contigu au bien prédécrit d'une contenance d'aprés titre et mesurage y relate de six ares
quarante-huit centiares; :

3) une pature séparée de l'ensemble formé des biens prédécrits par le “Domaine de la Compagnie
Intercommunale Bruxelloise des Eaux™ et située dans le triangle formé par la Riviere la Dyle, la rue de la
Goyette et ledit domaine,

D'aprés extrait récent de la matrice cadastrale, I'ensemble prédécrit est cadastré section C et est farmé des
parcelles numéros 80 C pour une conlenance de quatorze ares guaranie centiares et B4 D pour une
contenance de deux hectares gualre-vingt-un ares dix centiares.

B} Apport en espéces

L'action restante est souscrite en espéces au prix de deux cents euros (200,00 €} et libéree par Monsieur
Philippe BRAWERMANN, prénommé.

Répartition bénéficiaire

Sur le bénéfice net, apres impdis et transfert aux réserves immunisees, il est prélevé cing pour ceni au
moins pour former le fonds de réserve légale, ce prélévement cessant d'étre obligatoire lorsque le fonds de
réserve afteindra le dixiéme du capital sociai. .

Le solde sera réparti également entre toutes les parts, sauf le droit de 'assemblée générale de I'affecter a
un fonds de réserve spéciale, de le reporter a nouveau ou de lui donner toute autre affectation.

En cas de dissolution, aprés réalisation de l'actif, apurement du passif ou consignation des sommes
nécessaires a cet effet, te solde éventuel sera réparti entre les asscciés dans |la proportion des parts sociales
par eux possédées,

Si les parts scciales ne sont pas libérées dans une égale proporion, le(s) liquidateur(s} rétablisse(nt)
préalablement F'équilibre, soit par des appels de fonds, soil par des remboursements partiels.

Exercice social
L'exercice social commence le premier janvier et finit le trente et un décembre de chaque année.

Assemblée générale ordinaire

L'assemhlée générale ordinaire se réunit chaque année a l'initiative de la gérance ou des commissaires au
siege social ou a f'endroit indigué dans la convocation, le premier jeudi du mois de juin A dix heures.

Si ce jour est férié, I'assemblée se réunit le premier jour buvrable suivant, a la méme heure.

Sauf dans les cas ou la loi en décide autrement, chaque pan sociale donne droit 2 une voix, lassembige
délibére valablement quelle que soit la portion du capital représenté et les décisions sont prises & la majorité
simple des voix.

Désignation des personnes autorisées a gérer et leurs pouvairs
La société est administrée par un ou plusieurs gérants, associés ou non, nammés par 'assemblée générale,
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Volet B - Suite

, U'assemblée qui les nomme fixe leur nombre, la durée de leur mandat, feur rémunération et, sfils sont .
' plusieurs, leurs pouvoirs, :
; S'il n'y a qu'un seul gérant, la totalité des pouvoirs attribués a la gérance lui sont dévalus., ;
: Sl y a plusieurs gérants, ils forment ensemble le conseil de gérance. Dans ¢e cas, chague gérant a tous |
: pouvoirs pour agir seul au nom de la société et représente la sociéte a Iegard des tiers et en justice; il peut-
accomphr en son nom taus actes d'administration et de disposition; tout ce qui n'est pas expressément réservé :
1 par la loi ou les présents statuts a l'assembiée générale est de sa compétence. :

Chaque gérant peut constituer sous sa responsabilité des mandataires spéciaux pour des actes déterminés. !

Le contrat de société étant cléturé et les statuts sociaux étant arrétés, les comparants ont pris, 4 terme, les
-decisions suivantes, lesquelles deviendront effectives lors de I'obiention par la société de la personnalité
‘juridique, conformément a l'article 2 § 4 du Code des Sociétes :

1) Gérants

Les comparants décident de nommer deux gerants, pour un terme indéterming, a savoir :

, - Monsieur Philippe BRAWERMANN, prénommé,

: - Monsieur Joseph (dit Bernard) BRAWERMANN, domicilié & 1640 Rhode-Saint-Genése, rue de la Paix,
' numero 34.

Le mandat de chaque gérant est exercé a titre gratuit.

2) Commissaire

i Les comparants constatent et déclarent qu'il resulte d'estimations faites de bonne foi qu'a tout le moins pour ;

| son premier exercice, la société répondra aux critéres énoncés a larticle 141, 2° du Code des Sociétés, du fait ; :

' qu'elle est considérée comme "petite société" au sens de larticle 15 dudit Code. En conséquence, ils décident a. ;
I unanimité de ne pas nommer de commissaire.

3) Date de la cléture du premier exercice social

Les comparants décident que le premier exercice social commenceé le jour de l'acte de constitution se
cloturera le trente et un décembre deux mil neuf.

4) Date de |la premiere assemblée générale ordinaire

Les comparants décident que la premiére assembiée générale ordinaire se tiendra en deux mil dix. :
: 5) Délégation de pouveirs
: Les comparants déclarent constituer pour mandataire spécial de la société, avec faculté de substitution, la .
' société BDO Atrio représentée par Monsieur Didier Muller, établie Ferme des Quatre Sapins, Chaussée de Huy, -
120 A a 1300 Wavre, aux fins de procéder a l'immatriculation de la présente société a la Banque Carrefour des
: Entreprises. A ces fins, le mandataire pourra au nom de la société, faire loutes déclarations, signer tous
rdocuments et piéces et, en géneral, faire le nécessaire auprés de toute administration et/ou société
- généralement quelconque.

: 6) Reprise d'engagemsents pris au nom de la société en formation ;
! Les comparants déclarent, conformément a 'article 60 du code des Sociétés, reprendre et homologuer, au :
‘nom de la societé présentement constituée, tous les actes, opérations et facturations effectués au nom de la |
' scciété en formation, par eux-mémes ou leurs préposés depuis le trente septembre deux mil huit. !

Les expeditions et extraits sont déposés avant enregistrement de 'acte dans l'unigue but du dépdt au Greffe i
du Tribunal de Commerce et pour les formalités en rapport avec la TVA,

POUR EXTRAIT ANALYTIQUE CONFORME

b Gérard INDEKEL, Notaire associé. \

: Déposé en méme temps: expédition de I'acte, mandat général de dato 25 juillet 2007, renseignemenis:

r urbanistiques 2008/263 de Ja Ville de Genappe de dalo 3D sepiembre 2008, rappeort du réviseur d'entreprises ;
. Denys Leboutte de dato 20 janvier 2009, rapport spécial des fondateurs de dato 20 janvier 2008,

Mentionner sur la dernigre page du Volet B : Au recto : Nom et qualité du notaire instrumentant ou de la persenne ou des personnes

ayant pouvoir de représenter la personne morate 2 I'égard des tiers
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