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. Onderwerp akte : BUITENGEWONE ALGEMENE VERGADERING - KAPITAALVERHOGING
) DOOR INBRENG IN NATURA - COORDINATIE

b Er blijki uit een akle verleden voor Notaris Kathleen Dae Rop, 1@ Maldegem, op achlentwinliy december.
i - tweedvizend en negen, geregistresrd zeven bladen één renvooien le Eeklo, boek 5/652, blad 81 vak 11 op:
i ¢ zeven januari tweeduizend en tign, ontvangen: viffantwintig euro (25 €). Voor de eerstaanwezend inspectleur,’
. | (getekend) Goubert M. '
Is bijeengekomen - :
. De buitengewone slgemene vergacering van de besloten vennootschap met beperkta aansprakelijkhaid
:  "FINESSE BEAUTY", mat maatschappelike zetel te 9990 Maldegem Markistraat 4, ingeschreven in hel§
. | rachispersonanregisiar met nummer 0478.191.093 en BTW.plichtig mel nummer BE 0478.191.093, :
D Opgericht blijkens akle verteden voor natans Christian Vanhyfte te Maldegem op veertien augustus
. tweeduizend en twee, gepubliceerd in de bijlage tot het Belgisch Staatsblad van eanendertiy augustus:
i . tweeduizend en twee onder nummer 617. .
Waarvan de slatutan sedenidien niet meer gewijzigd werdan.
BUREAU
: De zitting werd geopend om zeventien uur dertig minuten, onder voorzitterschap van de heer Neirynck Filip,:
: . hierna genoemd, die tevens de tagk van secrataris op zich narm. '
SAMENSTELLING VAN DE VERGADERING
: Wamn aanwezig de hlema genocemde aandeelhouders, dia naar de gedane verklaringen hat hiema vermald:
. 1 aantal aandelen bezitten: :
. 1) De heer NEIRYNCK Filip Maunce Hubert, geboren ta Gent op dertig november negentienhonderd:
. achlenzestig,
Eigenaar van drieénnegentig (93) aandelen. :
2} en ziin echtgencte mevrouw BOLLE Muriel Marie Maurits, geboren te Gent op dertig juni.
- negentienhondera tweeBnzeventig, :
: Eiganaar van drieénnegentig (93) aandelan.
Samen wonende te B300 Knokke-Heist, Van Bunnaniaan 33 C 22.
TOTAAL: honderd zesentachtig (186) aandalen, zijnde de geheelheid van het maatschappelijk kapitaal.
UITEENZETTING VAN DE VOORZITTER
De voorzitter heeft viteengeze! en verzacht ondergetekende notans te akteren:
: A. Dat huidige buitengewong algemene vergadering werd bijeengeroepen om te beraadslagen over
: . volgende agenda:
I. Voorafgaande vearslagen:
D a) Verslag opgesteld door Burg. CVBA MOCRE STEPHENS VERSCHELDEN, BEDRIJFSREVISOREN.
: mel kantocr te Anlwerpen, Thonetiaan 110. verlegenwoordigd goor de haer Flip de Mey. bednifsrevisor.
. © overeenkomstig artikel 313 van het Wetboek van Vennootschappen doar de zaakvoeder aangesteld. :
b) Verslag opgesteld door de zaakwoeder overesnkomstig ertikel 313 van hel Welsoek van.
Vennootschappen, waarbij niet van de conclusies van hel verslag van de bedrnijfsrevisor werd algeweken.
Il. Kapitaalverhoging ]
1) Voorsiel om te slemmen over een «aptaalverhoging mel tweenonderd en twaalfduizend euro (€:
212.000,00) om het van achtian duizend zeshonderd euro (€ 18.6C0,00; op tweehonderd derdig duizend.
zeshonderd euro (€ 230.600.00) te brengen door inbreng van door inbreng in natura van hel vruchigebruik van
de handelsruimile 2 en autostaanplaatsen in de Rasidentie Jason, gelegen te Meldegem, Konmng Leopaldiaan.:
! voor een penode van twinlig jaar vanal heden, waarvan de lolale waarde van het vruchigebruik tweehondard en’
... twaalfduizend euro (€ 212.000.00) bedraagt, zoals hierna nog gemeld.
\)u o lasinie 217 van Ly k B vermelden  Heclo RNaam en ocdangheid vas derstiumaniaende -mmru, hetzi, var de 'Jcrbo(:}-n\cn)
bove 2qc de rt"‘htap“ £Q0r 11 aanzen van gerden e VERCHed :I'.-O()ldl(lcn
Verso Nanm en hanstekaning
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Deze kapitaalvernoging gebaurt doar inbreng in nalura van hel vruchtgebruik van de handelsruimte 2 en
autastaanplaatsen in de Res dentie Jason, gelegen ta Maldegem, Koning L.eopoldiaan, voor een periode van
twintig jasr vanef de datum van voormelde akle. zij~de: achientwinlig decemper tweeduizend en negen, ten
becrage van tweehondero en itwaalf duizend euro (€ 212.00C,00); door het creéren van negenhanderd
negenentwintiq (929) nisuwe aandelen van dezelfda aard en die dezelfda rechlen en voordelen bieden als de
bestaande aandelen en die in de winsten zullen celen vanaf de daturn van voormelde akte. zijnde: achtentwintig
december twaaduizend en nepen.

Toewijzing van de negenhonderd negenentwintig {229) nieuwe aandelan, volledig volstart aan da
huwgemeenschap bestaande tussan de echtgenoten MEIRYNCK Filip - BOLLE Muriel, beiden voornoemd, als
vergoeding vocr de inbreng van hun aandeel tn de hiema beschreven onroerende goederen.

2) Verwezenliking ven de inbreng van ket vruchigebruik van de handalsruimia 2 an autostaanplaatsen in de
Residentie Jasan, gelegen te Maldagem, Koning Leapo:diaan, voor ean penode van twintig jaar vanal de datum
van voormelde akte, zijnde: achtentwintig december twesduizend en negen, door de heer NEIRYNCK Fitip en
zijn echtgenole mevrouw BOLLE Muriel, beicen voomoemd:

GEMEENTE MALDEGEM - eerste afdeling - Koning Leopoldlaan

in een appartementsgebouw genoemd Residentie “JASON", opgericht op een perceel bouwgrond, gestaan
en gelegen zoals voormeld, gekadastreerd of het geweest zijnde volgens tilel sectia C, nummers 45/C en
123/, en volgens recent kadastraal uittreksel sectie C, nummer 123/E, met een totale opperviakie van elf aren
zevenendanig centiaran (1.137 m?).

A. De randelsruimte mel nummer 2, galegan op het gelijkvioers omvatiende:

a) in privatieve en uitsluitende eigendom: de handelsruimta zelf, keukenblok, bureauruimte, twee kelders

- de toegang (ot de gemeenschappelijke inkom en

- de aanpalende en omliggende strook grond, voor doorgang wagens en fietsen, zoals aangeduid an
afgebeeld op het metingsplan in gnijze kleur, welk plan, gehecht is aan de basisakle, hiema gemeld.

b) in mede-eigencom en gedwongen onverdeeldheid:iweehanderd éénenvijftig/duizendsten {251/4.000stan)
in de gemene dalen van het gebcunw, waaronder de grond.

B. De eff {11) autostaanplaatsen genummend van 1tot 11, elk omvattende:

a)da parkeerruimte of stasnplaats zelf, afgebakend mel witte lijnen op de grond;

blaantel eenheden: dénenviiftig komma zeventienfdvizendsien (51,17/1.000sten), in de gemere delen,
waaronder de grond.

Zoals omschreven in de basisakie en wijzigende basisakte, hiema vermeld.

3) Vasisteling cat de kapitaslverhoging verwezenlijkt is en dat het kapitaal werkelijk werd verhoogd tot
tweehondard denlig duizend zeshonderd euro (€ 230.600,00).

I, Wijziging van artikel S van de statuten overeenkomstig de genomen besluten.

V. Toekenning van de bevoegdheden aan de zaakvoeder met het oog op de vitvoering van de genamen
besiuiten,

B. Oproeping tot de buitengewone algemane vergadering

De voorzitler verklaarde dat voldaan werd aan de farmaliteiten, vereist voor de bijeenroeping van deze
algemene vergadering.

De aanwezige zaakvoerder verkizarde afstand te doen van de termijnen en formaliteiten van bijeenroeping
zoals voorzen in artikel 533 van het Wetbaek van vennootschappen.

De voorzitter verklaarde dat er geen commissaris werd aangesteld.

De voorzitter verklaarde en de verpaderng erkende da! er noch houders van obligatias of wamanlts op
naam, noch houders van cenificalen op naarm dig met medawerking van de venncoischap werden uitgegeven,
bestaan.

C. vasistellingen

1/ De voorzitiet heeft uiteengezet dat alle besiuurders aanwezig waren taneinde antwoord te geven op da
vragen die hen eventueel door de aandeelhouders werden gastelc.

2/ De voarzitier heeft meegedeeld dat er op datum van de akle, zijnde achlentwintig december tweeduizend
en negen honderd 2esentachtig (186) aandelen zijn uvitgegeven, en dat er geen ondere maatschaapelijka
eflecten bestaan.

A Ce voorzitter heeft vasigesteld dat alle aandelen aanwezig warenn en de vergadering daerhalve regelmatig
was samangesteld en geidig kon beraadslagaen over de punten op haar agenda, zoncer dat bewijs moesl
worgen ppgelaverd van oproepingen.

4/ De voorzitiar heeft meegedeeld dal de agendapunten die statulenwijzigingen inhoucen, drie/vierdan van
de stemmen moesten bekomen om te worden aanvaard. en dal de agendapunten die geen stalutenwijziging
inhouden een gewone meerderheid moesten bekomen om te worden aanvaard.

5/ De voorzitter neeft meegedeeld dat ieder stemgerechtigd aandeel recht geeft op één stem.

VASTSTELLING DAT DE VERGADERING GELOIG SAMENGESTELD WAS

De voorzilter heefl verklaard det de zaakvoerder op correcte wijze werd verwittigd, ten minste viffilen dagen
voorafgaand aan de builengewone algemene vergadering of hebben verzaakt aan de termijnen en formaliteiten
van bijeenroeping zoals voorzian ir artikel 533 van het welboek van vennoolschappen.

Van de vervulting van deze formaliteil diende geen bewijs 1@ worden voargelegd.

De voorzitter verklaarde dat de zaakvoerder agnwez g was.

AFHANDELING VAN DE AGENDA

De vergaderng haeft de agenda aangevat en nam na beraadslaging volgenda besluiten, telkens bij
alzonderlijke slemming en telkens mel éénparigheid van stemman ;
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BESLUITEN

EERSTE BESLUIT - VOORAFGAANDE VERSLAGEN

Mel algemeenhaid van stemmen haeft de vergadering de voorzitter ontslaan van hel voorlezen van de
verslagen opgemaakl door:

- Burg. CVBA MOORE STEPHENS VERSCHELDEN, BEDRIJFSREVISOREN, met kantaor te Antwerpen,
Thonetlazn 110 vertegenwoordige door de heer Flip de Mey, bedrifsrevisar, overeenkomstig arlikel 313 van
het Welboek van Vennootschappen coor da zaakvoeder agngesteld.

De conclusies van het verslag van Burg. CVBA MQORE STEPHENS VERSCHELDEN,
BEDORIJFSREVISOREN, met kantoor te¢ Antwerpen, Thonetlaan 110, verlegenwoardgd door de heer Flip de
Mey, bedrijfsrevisor. aangesteld door de zaakvoeder worden hiermna letlerljk weergegeven:

"In hat kader van de voorgenomen inbreng in netura hij kapitaalverhoging door de huwgemeenschap
Neirynck Filip - Bollé Munal, wonende te Knokke-Heist, Vanburinenlaan 38 C22 in Finesse Beauty BVBA met
maatschappelike zetel 9530 Maldegem, Markstraat 4, werden wij ap 10/69/2009 verzocht om verslag uit te
brengen overeenkomstig artkal 313 van het Wetbosk van Vennooischappen.

De voorgenomen inbreng in nalura betreft het vruchigaebruik op een onroerznd goed gelegen te Maidegam,
Koning Leopoldlaan 71 voor een gezamenlijke waarde van 212.000 €. Het in te brengen bestanddeel is
eigendom van de huwgemeenschap Neirynek - Bollé,

De inbreng van het vruchigebruik 1en becrage van 212.000 € wordt voor 212.000 € vergoed door 329
aandelen,

De verkoop van de ancere diverse matendle vaste acliva en een voorraad, onder toepassing van arntikel 11
van het BTW wetboek, met een totale waarde van 298.343,49 €, wardit vergoed deoor inboeking op de credilzijde
van een schuld op naam van da huwgemeenschap Neirynck - Bolld. Op deze schuld is een intrest verschuldrgd
gatlijk aan de OLO op 10 jaar vermesrderd met 1%.

Bij het beéindigen van onze conirclewerkzaamheden, zijn wij van oordeel dat:

“de verrichting werd nagezien overeenkomstiy de normen uitgevaardigd door hetl Instituut van de
Bedrijfsrevisoren inzake inbreng in nelura en dat hel bestuursorgaan van de vennoolschap verantwoordelijk is
voor da waardanng van de ingebrachte bestanddelen en voor de bepaling van hel aantal doar de vennootschap
vit te geven aandelen 1er vergoeding van de inbreng in natura:

“de beschrijving van de inbreng in natura beantwoordt aan de normale vereisten van nauwkeurigheid en
duidekikheid:

" dat de voor de inbreng in natura daor de partijen weerhouden methoden van waardering bedrijfsecenomisch
verantwoord zijn en dat de waardebepalingen waartoe deze methaden van waardenng lekden lenminste
overegankamen met het aantal en met de fractiewaarda van de tegan de intireng uil te geven aandelen, zodal de
inbreng in natura niet overgewaardeard is.

De vergoeding van e inbreng in natura bestaal uil 929 asnderen met een fractiewaarde van 1/1.115sle van
Finesse Beauty BVBA, aan de huwgemeenschap Neirynck-Bolig.

Wij willen er tenslotte aan harinneren dat onze opdracht er niet in bestaat een uitspraak le doen betreffende
de rechtmatigheid en billijkheid van de vermchting.

Antwearpen, 23 december 2009

MOORE STEPHENS VERSCHELDEN, BEDRIJFSREVISOREN Burg. CVBA

Venegenwoordigd door

Flip de Mey

Bedrijfsrevisar”

- de zaakvoerder overgenkomstig anikel 313 van het genoemde welboek.

ledere aanwezige aandeelhouder erkende immers een afschrift van deze verslagen te hebben ontvangan
en er kennis van e hebben genomen.

TWEEDE BESLUIT - KAPITAALSVERHOGING

|. Beslissing

Op basis van voomoemde verslagen heefl de vergadenng beslist om hel maalschappelijk kapitaal mel
tweehorderd en twaalf duizend euro {€ 212.000) te verhogen om het van achitien duizend zeshonderd euro (€
18,600,000} op tweehonderd certig du zend zeshonderd euro (€ 230.600) te brengen.

Deze kapitaalverhoging gebeurde door inbreng in natura ten belope van tweehonderd en twaalf duizend
euro (€ 212.000), door het cregren van negenhonderd negenantwintig (829) nieuwe aandelen van dezelfde aard
an dia dezelide rechten en voardelan bisdan als de bestaande aandelen en die in de winsien zullan delen vanaf
de dalum van voormelde akte, zijnde: achtentwintiy december tweeduizend en negen.

De vergadering heeft beslist dal de kapitaalverhoging werd verwezenlijkt door de inbreng van volgend
onroerend goed :

GEMEENTE MALCEGEM - eersle aldeling - Koning Leopoldlaan

In een appariemanisgebouw genaemd Residentie "JASCN", cpgericht op een perceel bouwgrond, gestaan
en gelegen zoals voormeld, gekadastreerd of het geweest zijnde volgens litel sectie C. nummers 45/C en
123D, en volgens recent kadastraal uittreksel sectie C, nummer 123/E, mel een lolale oppervigkte van elf aren
zevenendertiy centiaren (1.137 m?).,

A, De handelsruimte met nummer 2, gelegen op het gelijkvioers omvatiende:

a)in privatieve en uitsluitende eigendom: de handeisruimte ze)f. keukenbick, tureauniimie, twee kelders

- de 10egang tol de gemeenschappelijke inkom en

- de aanpalende en omliggende strook grond, voor doorgang wagens en figlsen, zoals aangeduid en
afgebeeld op hel melingsplan in grijze kleur, welk plan, gehecht is aan de basisakte, hiema gameld.
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o} in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid tweshonderd &énenvijftigiduizendstan {(251/1.C00sten)
in de gemene delen van het gebouw, waaronder de gronc.

B. De elf {11) autosiaanplaatsen genummerd van 1 tot 11, elk omvatiende:

c)de parkeerruimte of staanplasis zelf, afgebakend met witte lijnen op de grond;

¢laantal eenheden: é€nenvijfligp komma zeventien/duizendsten (51.17/1.000sten), in de gemene delen,
waaronder de grond.

Zoals omschrevan in de basisakte en wizigenda basisakia, hierna vermeld.

‘I, Inbreng

Waren alhier (ussangekomen de heer NEIRYNCK Filip en zijn achigenote BOLLE Muriel, beiden
voornaemd, die na voorezing te hehben gehocrd van al wal voorafgaat, verklaarden volledig op de hoogle te
Ziln van de statutan der vennootscnap en verklaarden het vruchigebruik van volgande onrogrenda goaderan in
zelfde vennootschap in 1e brengen :

INBRENG IN NATURA

BESCHRIJVING VAN DE GOEDEREN

CEMEENTE MALDEGEM - eerste afdeling - Xoning Leopoldlaan

In een appertementsgebouw gencemnd Residentie ' JASON", opgericht op een perceel bouwgrond, gestaan
en galegen zozls voomeld, gekadastreerd ¢f haet geweest zijnde volgens litel sactie C. nummears 45/C an
123/D, en volgens recenl kadasiraal vittreksel sectic C, aummaer 123/E, met een totale opperviakie van elf aren
2evenendertig centiaren (1.137 m?).

A. De handelsruirite met nummer 2, getegen op hat geliikvioers omvattende:

a) in privetieve en uitsluitende eigendom: de handelsruirnte 2zelf, keukenblok, bureauruirnie, twee kelders

+ da toagang ot de gemeenschappelijke inkom an

- de aanpalende en omliggende strook grond, voor doorgang wagens en fietsan, zoals aangeduid en
afgebeeld op het matingsplan in grijze kleur, welk plan. gehachl is aan de basisakte, hiema gameld.

b) in mede-eigendom en gadwongen onverdeeldheid: tweehonderd dénenviflig/duizendsten (251/1.000stan)
in de gemane delen van hel gebouw, waarondar de grond.

8. De elf (11) aulostaanplaaisen genummerd van 1 tot 11, etk omvattende:

ejde parkeerruimie of staanplaats zelf, afgebakend met witte lijnen op de grand,

flaantal eenheden: éanenviffliy komma zeventieniduizendsien (51,17/1.000sten}, in de gemene delen,
wagaronder de grond.

Zcals omschreven in de basisakte en wijzigende basisakte, hiema vermald.

QORSPRONG VAN EIGENDOM.

Voormeld goad behoort toe aan da echigenoten Neirynck-Baollé, voomoemd, om ha te hebben aangekocht,
samen met andere goederen, aan de besloten vennpotschap met beperkte sansprakelikheid “IDEAAL
WONEN", met zetel 1@ Maldegem, bi) ekte vereden voor ondergetekende notaris De Rop te Maldagem, op
géneniwintiy december tweeduizend en zes, waarvan hat afschnft overgeschreven werd op hat tweede
hypotheekkantoor 1e Gent op twaall januan tweeduizend en zeven, oender nummaer 68-T-12/01/2007-00443.

De voarmelde venncoischap “IDEAAL WONEN", met zetel te Matdegem. verkreeg voomeld onroerencd
goed om het te hebben aangekocht jegens de heer De Coster Dirk, te Kaprike, blijkens akie vereden voor
notanis Thibault Van Belle, te Zomergem met tussenkomst van notars Christian Vanhyfte, destijds te Maldegem
op zes augusius twaeduizend en vier, overgaschreven op het tweeda hypotheekkantcor te Gent op elf augustus
gaarna, onder nummer 68-T-13/08/2004-09030,

Het perceel grond bekend ten kadaster sectie C, nummer 45/C, weard aangekocht door de heer Rirk De
Coster voomoemd, jegens de Belgische staat, bij akie verteden voor de commuissanis bij het eerste comité tot
aankoop van onroerenda goaderen te Gent éen, op dertig juli negentienhonderd  zevenantachtig,
cvergaschrevan op hel tweede hypotheekkantoor te Gent op achlentwintiy augustus nadien, boek 4095,
nummer 21.

Voormeld perceel grond bekend len kadaster sectie C. nummer 45/C, ward afgestaan door de naamloze
vennootschap Immodem mat zetel 1@ Maldegem aan de Belgische staat. bij akia vereden voor de commissaris
bij het eersta comilé ot aankcop van onrgerence gaederen t@ Genl één, op wverentwintiy aprl
negentienhonderd ednentachtig, cvergeschreven op het tweade hypotheekkantoor te Gent op vier mei nadien,
boek 2847, nummer 7.

Op éénentwintig juni negentienhonderd achtenzeventig - overgeschreven op pénentwintig augustus nadien,
toek 2213 nummer 13 - werd zelfde perceal bekend tan kadaster sectie C, nummer 45/C, voor een grotere
cpperviakte, door de vennoctschap Kruideniershande! Cemeyere-imschoot, ingebracht in de naamloze
vennoolschap immeaderm el zetel te Maldegem.

Hel perceel grond met woonhuis, bekend ten kadasler sectie C, nummer 123/D, werd voor de naakle
eigendom aangekocht door de heer Bertrand Edward Vercruysse teé Maldegem. jegens juffrouw Ludcvica
Vercruyssa e Maldegem, bj akle verleden wvoor notans Camig’ Vanhyfie, destids te Maldegem, op
negenentwinliy mei negentienhondard éénenvifftiz, overgeschrevan alsvoren op achttien juni nadien, boek
1308, nummer 20 ; juffrouw Ludovica Vercruysse voormnaemd, vruchltgebrukster, is overeden te Maldegem op
dertig november negenlienhonderd tweeénzestig . de heer Bertrand Vercruysse voomoemd is overecen te
Maldegem op drie novembar negentenhanderd drigénnegentig ; zijn nalatenschap is toegekomen aan zin neef,
de heer Dirk De Coster, voomoemd.

HYPOTHECAIRE STAAT,

Voorschreven goederen worden ingebrachl voor vrij en zuiver van alle hypotheek, voorrecht, ontbindende
vordering en rechl van genotspand.
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De inbrergers verklaaroen denaangeande, op vraag van de instrumenterende nplaris, geen enkel
dacument te habben ondertekend voor het venijden dezer van hypotheekvestiging of votmacht tat hypothekaren
en ook geen weel te hebben van eniga procedure die de vervreemding van het hiervoren beschreven
onroerend goed zou kunnen belasten,

Algemene voorwaarden van de inbreng

1/ De vennootschap verkreag het genot an de vrije beschikking van hel verkochte vanal de datum van de
ondertekening van de akla, zijnde: achtentwinlig december tweeduizend en negen.

Alle balastingen en taksen op hel verkochte geheven of te heflen zijn 1en lasie ven de vennootschap vanaf
da deturn van de ondenekening van de akle, zippde: achtentwintig december tweeduizend en negen.

De vennootschap-vruchtgebruikster heeft hel rechl voormeld goed te verhuren. Zij mag evenwel geen hour
toestaan met een looptid van langer dan de duur van zijn rachi van vruchigebruik.

Het recht van vruchtgebruik werd gevestligd voor ean duur van twinlig (20} jaar 1e rekenan vanaf de daium
van de ondertekening van de akle. zijnde: achtentwintig december twegduizend en negen,

Bij het einde van da tarmijn, gast het vruchigebruik automatisch terug over op de naakie eigenaars, die dan
da volle eigendom over voormeld goed vearkrijgen.

De vruchigebruikster is gebouden de in vruchigebruik gegeven gosderen ta gebruiken en te cnderhoudan
als een goed huisvader.

Overeenkomslig arlikel 605 Burgerijk Wetboek 15 de vruchlgebru kster verplicht de onderhaudsharstellingen
vit te voeren en zijn de grove herstellingen ten laste van de naakie eigenaars.

De vruchigebruikster heeft het recht tijdens de duur van het vruchigebruik, varbeteringen aan het goed le
brengen in functie van diens bestemming, doch op haar kostan.

Bij het einde van het vruchtgebruik, komen de door de vruchigebruikster aangebrachte verbeteringen of de
door haar opgenchie gebouwen en aanplantingan toe aan de naakie eigenaars. zonder dat de
vruchigebruikster of haar rechtsopvolgers daarvoor aanspraak kunnen maken op enige vergoeding.

De vruchtgebnsikster kan haar recht van vruchtgebruik niel varvreemdaen dan na schriftelijk akkoord van de
naakle eigenaars, Indien er door de naakte eigenaars een vervreemding zou worden toegestaan, hebben deze
het recht te bedingen dat de huidige vruchtgebruikster hoofdelijk en ondaelbaar aansprakelijk blifft voor de
vitvoering van al haar corspronkelijke verplichtingen voarivlioeiend uit deze overeankoms! .

De vruchlgebruikster mag op het brj deze verleenda recht van vruchtgebruik en de goederen waarop dit
recht slaat geen zakelijka rechten verdenen zonder de voorafgaanceliike schriftelijke toestemming van de
eigenaar. Zo mag de vruchtgebruikster zijn recht en hel goed waarop het slaal niet hypothekeren dan na
vermelde loestemming.

2/ Het goad werd ingebracht in de slaat waarin hel zich bevond, zonder waarborg betreffende de gebreken
van de grond en da ondergrond, met alle heersende en lijdende, zichibare en anzichtbare, voortdurende en
niet-vooridurende eddienstbaarheden die hel kunnen bezwaren of bevoordeligen. Nochlans staal hel de
vennootschap vrij de ene in haar voardeel in ta roepen en zich te verzetten tegen de uiloefening van de ander,
maar op haar kosten en nisico en zonder verhaal legen de inbrengers.

3/ De opperviaklie werd niet gewaarborgd. Efk verschil in meer of in min, zels indien groter dan
éénftwintigste, blijft in het vocrdeel of het nadeel van de vennootschap,

4/ De kadastrale gegevens warden loutar ter informatie verstrekt.

5/ Alle lawdingen, apparaten en lelers die zich in het ingebrachte goed bevinden en die aan derdan
toebehoren zijn niet in deze inbreng inbegrepen. Wat het water, hat gas en elekiricdeit betreft moet de
vennoolschap voor alle nodige ovemames op haar naam zorgen.

G/ Basisakle

Het onrogrend comptex met zijn privatievan, waarvan het a hier ingebrachte deel vitmaakt, warden juridisch
tot stand gebrachl ingevolge de basisakie, waaraan gehecht het reglement van mede-eigendom, verdedan voor
ondergetekende notaris op darien december tweeduizend en zes. overgeschreven op hel tweede
hypatheekkantocr 1@ Gent achttien janwarn daaropvolgend; cnder nummer 68.-T-18/01/2007-00794, Welka ward
gawijzigd bij akte vereden voor ondergetekende notaris cp achl juni tweeduizend en negen, overgeschreven op
het tweede Fypotheekkantocor te Gent zesentwintig juni daasopvoigend; ondar nummer 68-1-26/06/2009-07555.

De vennootschap verklaarde kennis te hebben van voommelde basisakie, hel regiement van mede-
eigendom en de wizigende basisakia en een exemplaar ervan onivangen te hebben.

Zij is in de plaatls gesteld van de inbrengers in alle rechten en verplichiingan hieruit voorspruitende.

in alde akten houdend overdracht of aanwijzing van eigendom of genot balreffende het elhier verkochie, met
inbegrip van de huurovereenkomsten, maet vitdrukkelijk worden verneld dat de nieuwe belanghebbenden de
bepalingen van de basisakie grondig kennen, dat 2ij zich verbinden die na te leven en dat 21j deze tevans zullan
opleggen aan hun rechiverkrijgers en efdgenamen ten even welken titel, solidair en onceelbaar verbonden.

7/ Syndicus

Ondergelekande nolanis pevestigde dat zij, overeenkomstig artikel 577-11 paragrasl 1 van het Burgerlijk
Wathoek, bij brief de dato 8 december 2009, esn slaat heelt gevraagd asn de syndicus van de vereniging van
de medegigenaars van voorschreven appanementsgeouw, namelijk de heer De Maeseneire Digter, te 8300
Knokke, Smedenstraat 91.

Ondergelekande notaris heaft parijen in kennis gesteld van het antwoord van de syndicus de dato zestien
decembaer tweeduizend en nagen.

Alle bijdragen in de gemeenschappelijke kosten zulian betaald en gedragen worden door de koopster, als
voigl:

1) voor wat de perodieke kostan belreft 1@ rekenan vanaf de ingenotireding, hetz vanaf de datum van
voarmelde skie, zijnde. achtentw.ntis december tweeduizend en negen;
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2) eveneens vanal de datum van voormelde akia, zijnde: achtentwinlig december tweeduizend en negen
voor wat de hiemavermelde buitengewone lasten betreft:

a) de buitengewone lasten welke tot op de datum van voormalde akte, zijnde: achtentwintig december
tweeduizend en negen nog niel beslist werden daor de algemene vergaderning;

b) de buitengewone |asten welke beslist werden door voormelde slgemens vergadenng voor de datum van
voormekde akte, zinde: achtentwinty decembar tweeduizend en negen. maar wasrvoor de betaling bijgevolg
nog niat opeisbaar werd.,

De verkopers verklaarden geen achtersiallige bijdragen, uil welke hoofde ook, asn de gemeenschap van hat
appartementsgebouw verschuldigd te zijn.

Stedenbouwkundige inlichtingen,

8/ Ondergetekende nolaris vermelde en informeearde, mel toepassing van artike! 5.2.1. §1 Viaamse Codex
Ruimielijke Ordening:

1* dat voor het appartementsgebouw, waarvan voorschreven onroerend goad deel uitmaak:, volgens de
inlichtingenhrief van de gemeenle Maldegem, de dalo twee december tweeduizend en negen,
stedenbouwkundige vergunningen gekend zijn voor:

-hel bouwen van een hancdelsruimie, appanemenisgebouw en garages. Da vergunning werd uilgereikt door
het schepencoliege op 02/01/2006;

-hel bouwen van drie garages + herbestemmen handelsruimte. De vergunning werd uitgereikt doar hel
schepencoliege op 14/07200B;

2° dat de meest recenla stedenbouwkundige bestemming van het enroerend goed, en volgens voormelda
brief van de gemeente Maldegem is: woongebied;

3° daz. zoals blijkt uit het hypolhecair getuigschrift en de verklaring ven de verkopar, veot hel goed geen
dagvaarding werd vitgebracht overeenkomstig erikel 6.1.1 of 6.1.41 tot en met 6.1 43;

4° dat het goed niel is gelegen in ean zone die in een dafinitiel vasigesteld uilvoeringsplen zou zijn
aangeduid als een zone met voorkooprecht;

5° dat er voor hel onroerand goed geen varkavelingsvergunning van loepassing is;

Cndergetekende notans wees de partijen daarnaast op de inhoud van artikel 4.2.1 van da Viaamse Codex
Ruimtelijke Ordening, houdende de vergunnirgsplichlige handetingen.

9 In haar schrijven van twee december tweeduizend en negen gericht aan notaris Kathleen De Raop, liet de
gemeente Maldegem onder meer hel volgende weten;

*- Het goed is gekegen in hat gewesiplan Eekio-Aaltar, da dato vierantwintig maat negantianhondera
achtenzeventig, met als jetterijke bastemming Woongabied.

- Hat onroerend goed is niat gelegen in ean algemean plan van aanleg noch in een bijzonder plan van
aanleg.

- Het onroerend goed is begrepen in ean onteigeningsplan, letierlijk:

Niet vanwege de gemeente Maldegem, aangezien de Koning Leopoldlaan een gewestweq is, gelievs advies
te vranen aan hel Viaamse Gewesl. Agentschap Wegen en Verkeer, Tiensesteenweg 229 ta 9900 Eeklo.

- Hel onrogrend goed is begrepen in ean bouwverordening, lettedijk:

* Beslit van de Viaamse Regering houdende vastsialing van een gewestelijke stedenbouwkundige
varordening inzake hemalwaterpulten, infiltratievoorzweningen, bulfervoorzienngen en gescheiden lozing van
afvalwater en hemelwater dd. 1/10/2004.

* Besluit van de V'aamse Regering houdande vastsieling van een algemena bouwverordening inzake
wegen voor voetgangersverkeer dd. 29/04/1937.

* Besluit van de Viaamse Regenng van § juli 2005 houdende vasistelling van een gewestelijks
stedenbouwkundige verordening inzake openluchtracreatieve verblijven en de inrichting van gebieden voor
dergelijka verblijven.

Voor zover bekend zijn voor het onrcerend goed. op naam van ldeaal Wonen bvba, hij hel
gemeentebastuur van Maldegem. stedenbouwkundige vergurningen gekand, zoals voormeld voaor:

* het bouwen van een handelsruimte, appartementsgebouw en garages. De vergunning werd vitgereikd door
hel schepenoollege op 02/01/2006

* het bouwen van dre garages + Ferbestermmen handelsruimia. De vergunning werd citgereikl door het
schepencollege op 14/07/2008;

- Voor zover bekena zijn voor het onroerend goed. op naam van nuidige eigenaar, bij hel gemeeniebestuur
van Maldegem, geen stedenbouwmisdrijven gekend.”

10/ Bodamdeacreel

De partijen bevestigden dat ce instrumenterende notaris han toelichling neeft verstrekt over hat Dacreet
betreffende de Bodemsanering en de Bodembescherming de dalo zevenentwintig oklgber tweaduizend en zes,
hierna genaemd "Bodemdecreel”, en zijn vilvoenngshesluiten.

al De inbrengers verkiaarden dat er op de grond die het voorwerp is van onderhavige akte, bij hun weten
geen inrichting gevestigd is of was, of geen activiteit wordt of werd uitgevoerd die npgenomen is in de lijst van
innchtingen en activiteiten die bodemverontreimniging kunnen veroorzaken, 20als bedoeld in anikel 6 van het
Bocemcecreet.

b/ De inbrengers verklaarden det de vennoolschap voor het sluiten van de ovaereenkomst op da hoogte is
gabracht van de inhoud van het bodemattest (cf de bodematiesten) afgaleverd door de OVAM op 23 maan
2009 cvereenkomstig anikel 101 § 1 van genoemd Decreel.

De inhoud van dit bodemattest bepasit:

* De OVAM beschikt voor deze grond niel over informatie met betrekking tot de bodemkwaliteil.
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Dit bodematiest vervangt alle vorige bocemnatiesien.”

Ingevolge artikel 117 bodemdecreat verklaan de instrumenterende notaris dat de bepalingen van heal
noofdstuk Vill van het bodemdecreel inzake overdracht werden toegepast. Do vennootschap verklaarn hiervan
op de hopgte ta zijn gebracht.

c/ (e inbrengers verklaarden met betrekking 1ot hel ingebrachte goed geen weet te hebben van
bodemverontreiniging die schade kan berokkenen aan de vennoatschap of aan derden. of die aanlading kan
geven tol een sanenngsverplichting, 1ot gebruiksbeperkingen of to1 andere maatregelan dia de overheid in dit
verband kan cpleggen.

Voorzover voorgaande verklaring door da inbrengers te goecer trouw afgelagd werd, nam de vennootschap
de risico’'s van eventuele bodermverontreiniging en de schade zowel zals de kosten die daaruit kunnen
voonvioenen op zich, en zij verkiaarde dat de inbrengers hiervoor tat geen vrigwaring zullen zijn gehouden.

ll. Keuze van weonplaats

Voor de uitvoering dezer deden de inbrengers en de verkrijgende venncotschap keuze van woonplaats in
raspectiavelijk hun woonplaals en hun maatschappelijke zete!.

V. Vastsielling van de daadwerkelijke verwezenhjking van de kapitaalverhcging

De voorzitter heefi vasigeste!d en verzocht ondemetekende notans le akten dat ingevolge voomaemde
besluitan en tussenkomsten, de kapitaslverhoging definitief is, waarbij hel kapitaal daadwerkelik op
twachonderd certig duizend zeshonderd euro (€ 230.600) ward gebracht en verteganwoordigd is deoor duizend
hondard vijftien (1.113) identicke en volledig volgesione aandalen, zander nominale waarde.

WV Vergoading voor de mbrang

Als vergoeding voor deze inbreng in nalura werden negenhonderd negenentwinlig (929) nieuwe aandelen
gecreéerd van dezelfde aard an die dezelide rechlen en voordelen beiden als de bestaande aandelen en die in
de winsten zullen delen vanaf de datum van voormelda akie, zijnde: achlentwinlig december tweeduizend en
negen.

Daze negenhonderd negenentwintig (929) nieuwe aandelen, volladig volgeston, werden loegewezen aan de
huwgemeenschap beslaande tussen de heer NEIRYNCK Filip en mevrouw BOLLE Muriel, beiden voomoemd,
als vergoeding woor de inbreng van hun aendeel in de voorschrevaen onroerence goaderan.

DERDE BESLUIT - WIJZIGING ARTIKEL 5 VAN DE STATUTEN

Ingevolge de gencmen besluiten heeft de vergadenng beslist om artikel 5 van de statuten als voigt te
wijzigen:

"Het maatschappelijk kapitaal bedraag! tweehonderd dentig duizend zeshonderd euro (€ 230.600). Het wordt
veregenwaardigd doar duizend honderd vijftien (1.115) aandelen op naam, zonder nominale waarde, die ieder
één/duizend honderd viiflienste van het kapitaal veregenwoondigen.”

VIERDE BESLUIT - TOEKENNING VAN BEVOEGCHEDEN AAN DE ZAAKVOERDER

e vergadenng veraende de zaskvoeder alla bevoegdheden om da voorgaande besluitan uit te voeren, met
inbagny van de codrdinalie van de slatuten.

BEEINDIGING VAN DE VERGADERING

Ce agenda vilgeput zijnde, werd de zitting geheven om achttien (18.00) uur,

FISCALE VERKLARINGEN

1/ De ondergetekende notaris las de eersta alinea van artikel 203 van het Wetboek van Registratierechien
voOr.

2/ Uitsluitend voor de heffing van de registratierechten verklaarde de voorzitter:

- dat de natlo-verkoopswaarde van de in de vennooctschap ingebrachte goederen dezellde is als het bedrag
van dée kapitaalverhogmng.

- dat de waarde van de als tagenpreslatia voor de inbreng verstrekle maatschappelike aandelan niet hoger
is dan de verkoopswaarde van de mngehrachle goederen.

3! Ondergetekende notars heeft Iezing gegeven van artikels 62, caragraaf 2 en 73, paragraaf 1 van het
Wethoek der belasting over de 1oegevoeqda waarde.,

Op deze vraag hebben de heer NEIRYMNCK Filip en ziin echtgenote mevrouw BEOLLE Muriel, beiden
voomnoemd, verklaard B.T.W. belastingsplichtige te zijn mal nummer BE 08B6.451.524 helgeen in de ekie
nogmaals mondeling werd herhaald.

VOOR ONTLEDEND WITTREKSEL

NCTARIS Kathieen De Rog
met standplaats te Maldegem

samean neergelegd:
° pfschrift van de akle met bijlagen
* gecodrdineerde tekst van de siatulan



