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aprés dépot de I'acte au greffe
Tribunal de commerce de Charleroi

|
ENTRE L¥

AR o7 Y. 20

Greffe
T roffic:

N° d'entreprise: O3 © . Go?- 7193

Dénomination

(en entier) : VV IMMO

Forme juridique : Société Privée & Responsabilité Limitée
Sigge : Rue de Bienne 9 & 7120 Vellereille-les-Brayeux
Objet de I'acte : CONSTITUTION

D'un acte regu par le Notaire Léopold Derbaix le 05.11.2012 en cours d'enregistrement il résulte que la;
société anonyms "TRAVIMMO", ayant son siége social & Binche section de Ressaix, rue Joseph Stiernon,
numeéro 2. Et la société privée a responsabilité limitée "FRAMAX", ayant son siége social & Estinnes section de.
Vellereille-les-Brayaux, rue de Bienne, numéro 9 ont constitué une société privée a responsabilité limitée ayant.
adopté les statuts suivants ;

ARTICLE 1 - DENOMINATION

La sociéié est formée sous la dénomination société privée a responsabilité limitée "VV IMMO". Tous les;
actes, factures, annances, publications, letires, notes de commande et autres documents émanant de la société,
contiendront la dénomination sociale, la mention "société privée a responsabilité limitée" ou les initiales "SPRL“{
reproduite(s) lisiblement et en toutes letires, lindication précise du siége social, des mots "registre desf
personnes morale” ou des initiales "RPM" suivis du numéro d'entreprise. i

ARTICLE 2 - SIEGE SOCIAL §

Le siége social est établi & Estinnes section de Vellereille-les-Brayeux, rue de Bienne, numéro 9. Il pourra;
étre transfére en tout autre endroit de la région de langue frangaise de Belgique ou de la Réglon de Bruxelles-:
Capitale par simple décision de la gérance et en tout autre lieu par décision des associés délibérant dans les'
conditions requises pour les medifications aux statuts. Tout changement du siége social sera publié aux!
annexes du Moniteur par les soins de la gérance. La socigté pourra par simple décision de la gérance établir;
des sid¢ges administratifs, d'exploitaiion, des succursales ou agences en Belgique ou & J'étranger.

ARTICLE 3 - OBJET

La société a pour objet : -La gestion de patrimcine immobilier pour compte propre : achats, amenagements :
constructions ou location de biens destinés & usage professionnel, bureaux, zone d' entreposages -L'Achat ou.
la vente de biens immeubles & usage commercial ou industriel, ou & usage résidentiel. Consuitance techmque,.
commerciale et administrative, consultance en gestion d'entreprises, en ce compris I'exercice d'un mandatx
d'administrateur dans des sociétés civiles ou commerciales. -Sociélé de détention de participations dans des.
sociétés commerciales ou civiles, La société peut se porter aval ou caution, hypothéquer ses immeubles pourg
son compte ou concurremment et solidairement avec d'autres sociétés ou personnes physiques au profit de’
toutes sociétés ou organismes de crédit ou de particuliers. Elle a également pour objet la réalisation de toutes:
opérations relatives & l'activité d'agence immaobiligre, d'administrateur de biens, de marchand de biens et la:
prise et la remise de fonds de commerce. La société peut accomplir son objet pour elle-m&me, soit pour compte!
de tiers. Elle peut notamment affermer ou donner & bail tout ou partie de ses exploitations et installations ou les!
donner & gérer & des tiers, en tout ou en parlie. La société a également pour objet I'activité de conseiller:
financier, technique et juridique en tout genre. Elle peut prendre des participations et assurer la gestion dans;
d'autres sociétés. Elle peut en outre faire touies opérations commerciales, industrielles, mobilidres,;
immobiliéres ou financiéres se rapportant directement au indirectement 4 son objet social ou pouvant en faciliter:
la realisation. Elle peut notamment s'intéresser par voie d'apport, de fusion, de souscription, d'intervention:
financiére ou par tout autre mode dans des sociétés ou entreprises ayani, en tout ou en partie, un objet similaire!
ou connexe au sien ou susceptible d'en favoriser I'extension ou le développement et accepter tous mandats;
d'administrateur et/ou gérant dans telles sociétés. L'énumération qui précéde n'est pas limitative. L'assemblée!
générale peut modifier Fobjet i

ARTICLE 4 - DUREE ’

La soclété est constituée pour une durée illimitée 2 partir de ce jour, Elle peut &tre dissoute anticipativement;
par décision de T'assemblée générale dé&libérant comme en matiére de modification des statuts. La société!
pourra étre transformée, dans les mémes conditions, en une société d'espéce difiérente. La société ne prendra’
pas fint par le décds, l'interdiction, la faillite ou la déconfiture d'un ou plusieurs associés.

ARTICLE 5 - CAPITAL

Le capital so::ial est fixé a la somme de QUARANTE MILLE EUROS {40.000,00 €) divisé en quatre cents
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social. Il est intégralement souscrit par les comparants fondateurs comme suit : - La SA TRAVIMMO souscrit
deux cents (200) parts sociales; - La SPRL FRAMAX souscrit deux cents (200} parts sociales. Ensemble quatre
cents (400) parts sociales pour nopante mille euros, Ce capital est libéré en espéces & la constitution a
concurrence de quarante mille euros (40.000,00 €). Conformément au Code des Sociétés, la totalité des
apports en numéraire, soit la somme de quarante mille euros (40.000,00 €} a élé, préalablement a la
constitution de la société déposée par versement 4 un compte spécial numéro 068-8959418-40 ouvert au nom
de la société en formation auprés de Bangue Belfius ainsi qu'il résulte d'une attestation de dépot en date du
vingt-neuf ociobre deux mille douze. Le compte spécial est 4 la disposition exclusive de 1a société. || ne peut en
&tre disposé que par les personnes habilitées a engager la société et aprés que le notaire instrumentant aura
informé la banque de 1a passation du présent acte. Les parts sociales souscrites en numéraire ont été ainsi
libérées a concurrence de quarante mille euros (40.000,00 €) et le total des versements soit la somme de
quarante mille euros (40.000 €) se trouve dés a présent 3 la disposition de la société, ainsi que le déciarent et le
reconnaissent les comparants.
ARTICLE & - EGALITE DE DROITS DES PARTS
Chaque part sociale confére un droit égal dans la répartition des bénéfices et des produits de la liquidation.
ARTICLE 7
Aucun des associés ne pourra céder tout ou partie de ses parts dans la société, sans en avoir offert au
préalable le rachat a tous ses coassociés. Ce rachat aura liet dans la proportion des paris possédées par
chacun d'eux. Sfls acceptent le rachat, le prix de la cession, sauf convention particuliére entre tous les
coassociés, sera &tabli et déterminé sur base des fonds propres tels quiils apparaissent au dernier bilan
approuvé, Ladite valeur servira de base a toutes les cessions de parts qui seraient effectuées.
ARTICLE 8
Tant que la société ne comprendra qu'un associé, celui-ci sera libre de céder tout ou partie des parts a qui il
l'entend. La cession & un ou plusieurs tiers ne pourra étre effectuée qu'avec l'agrément de la moitié au moins
des associés, possédant les trois quarts au moins du capital, déduction faite des droits dont la cession est
proposée, En cas de cession & un tiers, la décision sera prise en assemblée générale réunie par les soins du
gérant, sur requéte de lassocié intentionné de céder. Ladite assemblée générale devra se tenir dans le mois de
la requéte et la décision sera poriée & la connaissance des intéressés, par lettre recommandée a 1a poste, dans
les quinze jours de l'assemblée, En cas de refus d'agrément, leque! est sans recours, les associés opposants
s'engagent a racheter les parts dont la cession est proposée 2 la valeur fixée conformément & l'ariicle 7 ci
dessus.
ARTICLE 9
En cas de décés d'un associé, la société continuera entre les associés survivants, les conjoints et les
descendants en ligne directe de l'associé décédé; ces deriers seront obligés de se faire représenter par un
mandataire commun, au sein et vis-a-vis de 1a société. Quant aux autres héritiers et Iégataires de l'associé
décédé, ils devront étre agréés aux conditions stipulées a l'article précédent pour les cessions entre vifs, S'ils
ne peuvent pas devenir associés parce qu'ils n'ont pas été agréés, ils ont droit a 1a valeur des parts fransmises.
En ces cas, le rachat sera effectué par les associés restants et 1a valeur des paris sera fixée & dire d'expert. Ce
dernier sera désigné de commun accord enire les parties ef, 4 défaut par le Président du Tribunal de
Commerce du siége social staluant comme en matiére de référé. Le prix fixé par l'expert dans un délai d'un
meis au maximum a dater du jour de sa désignation, sera sans appel sauf accord 2 intervenir entre parties au
plus tard dans le mois qui suit la réception du rapport par les parfies. 'expert communiquera son rapport par
voie recommandée, simultanément a toutes les parties et la gérance.
ARTICLE 10
La société ne reconnait qu'un seu! propriétaire par part. Les copropriétaires ainsi que les créanciers et
débiteurs gagistes sont tenus de se faire représenter par un mandataire commun, et d'en donner avis a la
société. En cas d'existence d'usufruitier(s) et de nu(s)-propriétaire(s), c'est I'usufruitier qui, sauf convention
contraire, représenterg le nu-propriétaire. La qualité d'associé ne confére aucun droft & une rémunération et les
associés sont réputés non actifs. Seule une décision de assemblée générale pourra déroger & ce principe.
ARTICLE 11
Le prix de rachat revenant aux associés cédants et aux héritiers, successeurs et légataires non agréés de
associé décédé n'est payable, & moins de convention contraire, que dans un délai de trois ans & compter du
jour de 1a cession ou du décés, & concurrence d'un tiers & l'expiration de chaque année. Les intéréts seront dus
au taux légal. Toutefois, les parts ainsi reprises ne pourront étre cédées avant le paiement total de feur prix, Les
cessionnaires auront toujours le droit de se libérer anticipativement.
ARTICLE 11 BIS
Les régles applicables en cas de cession entre vifs, s'appliquent en cas de cession par ou en faveur d'une
personne morale.
ARTICLE 11 TER
Conformément au Code des Sociétés, 1a société pourra, suite & une décision de l'assemblée générale,
acquérir ses propres paris.
ARTICLE 11 QUATER
Les paris, nominatives, sont inscrites dans un registre tenu au sigdge social dont tout associé ou tout tiers
intéressé pourra prendre connaissance. Y seront relatés, conformément 2 la 1oi, les transferts cu transmissions
de parts.
ADMINISTRATION ET SURVEILLANCE
ARTICLE 12 - FONCTIONS DU GERANT
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La société est administrée par un ou plusieurs gérants associés ou non associés, lesguels ont seuls la
direction des affaires sociales. Les gérants sont nommeés par l'assemblée générale qui fixe également leurs
pouvoirs, la durée de leur mandat et leurs émcluments. Chaque gérant signe les engagemenis contractés au
nom de la société de sa signature personnelle précédée des mots: pour "La SPRL WV IMMQO" |e gérant ou un
gérant". Les géranls ne doivent se senvir de celte signature que pour les besoins de la société, & peine de
révocation ou de tous dommages et intéréts dans le cas olt 'abus de la signature sociale aurait causé un
nréjudice a la socigté.

ARTICLE 13 - POUVOIRS DU OU DES GERANTS

Conformément au Code des Sociétés, le gérant peut accomplir tous les actes nécessaires ou utiles &
l'accomplissement de I'objet social de la société, sauf ceux que la loi réserve & Fassemblée générale. |l pourra
notamment faire tous achats et ventes de marchandises, conclure et exécuter tous marchés, dresser tous
comptes et factures, souscrire tous billets, chéques et lettres de change, les accepter, endosser ef escompter,
ouvrir tous comptes en banque, caisses, administrations, postes et douanes et a 'Office des chéques postaux,
y faire tous versements, virements, dépots ou retrait de sormmes, titres, valeurs, letires ou plis recommandés,
assurés ou autres, colis ou marchandises, payer et recevoir toutes sommes, en donner ou refirer toutes
quittances ou décharges, renoncer 2 tous droits d'hypothéque ou de privilége, et actions résolutoires, consentir
la mainlevée ou la radiation de toutes inscriptions d'office ou conventionnelles, avant comme aprés paiement, &
défaut de paiement ou en cas de différends, exercer toutes poursuites et introduire foutes instances ou y
répondre, se congilier, traiter, fransiger et compromettre, abtenir toutes décisions judiciaires, les faire exécuter,
en toutes faillites faire toutes déclarations, affirmations et contestations, intervenir & toutes liquidations et
répartitions, Le gérant unique dispose de tous les pouvoirs ci-avant et représente la société 4 I'égard des tiers,
dans les actes et en justice, soit en demandant, soit en défendant. S$'il y a plusieurs gérants, chague gérant peut
conformément au Code des Sociétés accomplir tous les actes nécessaires ou utiles & Faccomplissement de
l'objet social de la société sauf ceux que la loi réserve a l'assemblée générale, et représenter la société 3
I'égard des fiers, dans les actes et en justice, soit en demandant, soit en défendant. Toutefols, 'assemblée
générale procédant 4 la nomination des gérants pourrait leur imposer d'agir conjointement pour toute opération
gui dépasse un montant qui sera fixé par ladite assemblée. Les gérants peuvent aussi, agissant conjointement,
déléguer des pouvoirs spéciaux a tout mandataire associé ou non. La cessation des fonctions des gérants ou
de l'un d'sux pour guelque cause que ce soit, n‘eniraine pas la dissolution de la sociéié. Dans ce cas, celle-ci
est administrée par le ou les autres gérants subsistants ou si la société est administrée par un gérant unique,
par un ou plusieurs nouveaux gérants qui seront désignés d'urgence par la colleclivité des associés convoqués
a Tinitiative du conseil de surveillance ou & défaut de tout associé et délibérant conformément au paragraphe
1er de l'article 18 des présents statuts.

ARTICLE 14 - SURVEILLANCE

Par application du Code des Sociétés, aussi longtemps que la nomination d'un commissaire-réviseur ne
sera pas obligatoire, chaque associé aura les pouvoirs dinvestigation et de contréle. L'assemblée générale
devra cependant désigner un ou plusieurs commissaires si un ou plusieurs associés, représentant ensembie
vingt-cing pour cent (25%) du capital en font la demande.

ASSEMBLEE GENERALE

ARTICLE 15

Aussi longtemps que la société ne compte qu'un associé, ce dernier exerce les pouvoirs dévolus 3
'assemblée générale conformément au prescrit du Code des Sociétés. En dehors de cette hypothése,
assemblée générale régulidrement constituée représente 'universalité des associés. Les décisions prises par
elle sont obligatoires pour tous, mé8me absents ou dissidents. Elle délibére sur tous les objets qui intéressent la
société et qui ne rentrent pas dans les pouvoirs d'administration de la gérance.

ARTICLE 16

1l est tenu annuellement une assemblée générale ordinaire, laquelle se réunit de plein droit, en son siége ou
a l'endroit indiqué dans la convocation, le dix-huit juin, & dix-huit heures. L'assemblée générale peut étre
convoquée de la manigre prévue par la loi chaque fois que l'intérét de la société l'exige.

ARTICLE 17

Les assemblées générales sont convoquées par la gérance. L'assemblée générale se compose de tous les
associés régulierement inscrits au registre des parts. Toutefois, sont de plein droit représentés & l'assemblée
générale : le mineur ou l'interdit par son tuteur, et sauf convention contraire le nu-propriétaire de la part par
l'usufruitier. Tout associé a le droit de se faire représenter par un mandataire de son choix. Le mandat devra
8tre spécial et écrit. L'assemblée générale est présidée par un gérant qui désigne le secrétaire et si possible
deux scrutateurs. Les procés-verbaux de 'assemblée générale sont signés par les gérants et par les associés
présents qui en manifestent le désir. Les expéditions ou extraits des procés-verbaux sont signés par un gérant,
Chaque part sociale donne droit & une voix. L'assemblée générale ne peut délibérer que sur les abjets portés &
Pordre du jour.

ARTICLE 18

Sauf les cas ol elle est appelée & délibérer sur des modifications aux statuts et ceux oll elle est appelée &
déterminer la valeur des parts sociales, l'assemblée statue 4 la majorité des voix quelle que soit la portion du
capital représentée a |'assemblée. Dans tous les cas ol l'assemblée est appelée a délibérer sur des
modifications aux statuts, elle ne pourra valablement délibérer que si l'objet de la modification a &té précisé
dans les convocations et si ceux qui assistent & 'assembiée ou y sonf représentés ou ont fait connaitre leur
vote par écrit, représentent le quorum de présence requis par la loi selon I'objet de la modification statutaire.

Les décisions sur de tels objets ne sont valablement adoptées qu'aux conditions de majorité imposées par la loi
en raisan de I'objst de la modification,
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Volet B - Suite

Dans le cas ol l'assemblée ordinaire statue sur la détermination de [a valeur des parts sociales, elie ne'!
: décide valablement de cette valeur que si elle réunit les conditions requises par Valinéa précédent.
ARTICLE 18 bis

Toute assemblée générale, ordinaire ou extraordinaire, peut éftre prorogée, séance tenante, 3 troas
semaines au plus par la gérance. La prorogation annule toutes les demsmns pnses La seconde assemblée
délibére sur le méme ordre du jour et statue définitivement.

ARTICLE 19 :

U'exercice social commence le premier janvier de chague, année et f nit [e trente et un décembre suivant.
i ARTICLE 20

Chaque année a la fin de l'exercice social, 1a gérance, établira les comptes annuels conformément aux
: dispositions [égales en vigueur. e

i ARTICLE 21

Sur le bénéfice social net, tel quil résultera des comptes annuels, il est prélevé annuellement : 1. Cing pour:
i cent pour la formation du fonds de réserve 1&gale; ce prelevement cessera d'étre obllgatmre quand la réserve-

{ atteindra le dixiéme du capital social, il devient obligatoire si, pour une cause quelconque, la réserve vient & &tre |

s entamée. 2. Le surplus est laissé & la disposition de I'assemblée générale qui décidera soit de le disiribuer en 3
{ tout ou en partie aux associés proportionnellement au nombre des parts qu'ils détiennent, soit de l'affecter en !

! tout ou en partie & la constitution de réserve ou encore de l'attribuer, en tout ou en partie, au titre de tantiéme |
i au profit de la gérance.

ARTICLE 22

Le paiement des dividendes se fait annuellement au siége social, ou a tout aufre endroit désigné par
'assemblée générale ou & défaut par la gérance aux époques et de la maniére par eux déierminée,

ARTICLE 23 - DISSOLUTION - LIQUIDATION

La société n'est pas dissoute par linterdiction, la faillite, la décenfiture ou la mort des associés. Dans tous
i les cas de dissolution de la société, la liquidation s'opére par les soins du gérant en fonction & la dissolution si, ;
i au moment de cette dissolufion, la société est administrée par un gérant unique, 4 moins que l'assemblee !
! générale ne désigne un ou plusieurs liquidateurs. Si, au moment de la dissolution, la société est administrée par |
| plusieurs gérants, 'assemblée nommera le ou les liquidateurs. En tout état de cause, l'assemblée générale |
: fixera les pouvoirs du ou des liquidateurs et déterminera leurs émoluments. Aprés le paiement de toutes les i
i deftes, charges et frais de liquidation ou consignation des sommes nécessaires & cet effet, I'actif est réparti:
i également entre toutes les parts.
DISPOSITIONS GENERALES
ARTICLE 24
En aucun cas et pour quelque cause que ¢e soit, il ne pourra étre requis apposition des scellés sur I'actif de

la société, que ce soit & la requéte des associgs ou que ce soit & la requéte de leurs créanciers, héritiers ou
ayant droit.

! " ARTICLE 25

Pour l'exécution des présentes, élection de domicile est faite au siége de la société par fous les associés,
gérants ou liquidateurs, s'ils sont domiciliés & 'étranger.
DISPOSITIONS TRANSITOIRES

1) Les comparants déclarent que le montant des frais, dépenses rémunérations ou charges sous quelque !
forme que ce solf, qui incombent 2 la société ou qui sont mis & sa charge en ralson de sa constitution, s'éléve 3!
;mllle euros TVAC (1.000,00€). 2) Les comparants prennent & l'unanimité les décisions suivantes qui ne'!
} deviendront effectives qu'a dater du dépét de I'extrait de l'acte constitufif au greffe du Tribunal compétent soit |
ilorsque la sociélé acquerra la personnalité morale. a. Excepttonneﬂement le premier exercice social sev
i Cléturera le trente et un décembre deux mille treize. Il est censé avoir pris cours ce jour. La premiére assemblée ;
i genérale annuelle aura lieu le dix-huit juin deux mille quatorze, a dix-huit heures. b. Sont nemmés gérants de la
i société pour une durée indéterminée Mrs Jean-Marc VANDENHENDE, et Monsieur Patrice VACHAUDEZ, ;
: prénoemmés, qui acceptent. Dans le cadre de leur mission, ils disposent chacun des pouvoirs de gestion Ies~
i plus étendus, sans aucune limitation de montant. Toutefois, toute opération dépassant cinquante mille eurosi
i nécessitera la signature conjointe des deux gérants agissant en collége. Leur mandat est gratuit, sauf décision ;
i contraire. ¢. Il n'est pas nommé de commissaire-reviseur. d. Reprise des engagements pris au nom de la!
i société en formation pendant la période intermédiaire {entre la signature de l'acte constifutif et le dépdt au'
! greffe). Les comparants s'autorisent & souscrire, pour le compte de la société en formation, les actes et;
1 engagements nécessaires ou utiles a la réalisation de l'objet social. Mandat Les comparants se donnent pouveir | .
{de, pour eux et en leur nom, conformément au Code des Sociétés, prendre les actes et engagements
! nécessaires ou ufiles & [a réalisation de l'ob]et social pour le compte de la société en formation, ici constituée,
i Cependant, ce mandat n'aura d'effet que si le mandataire lors de la souscription desdits engagements agit
| également en son nom personnel (et non pas setlement en qualité de mandataire). Reprise Les operatlons.

1 accomplies en vertu de ce mandat ef prises pour compte de la société en formation et les engagements quien!

i résultent seront réputés avoir &té souscrits dés l'origine par la société ici constituée. Cette reprise n'aura d' effet'
i que sous la double condition suspensive de la réalisation desdits engagements et du dépst de l'extralt des |
i statuts au greffe du tribunal compétent. '
PCUR EXTRAIT ANALYTIQUE CONFORME,

Mention; expédition et attestation bancaire.

Léopold Derbaix, Notaire 2 Binche. i
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