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Ondernemlngsnr 0508 348 Jo6 i
 Benaming (volui : Boulevard Tower ;
i (verkort) : i

i Rechtsvorm : besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid 5

i Zetel: Rogierplein 3 p
] 1210 Saint-Josse-ten-Noode ;:

|i' Onderwerp akte : MET SPLITSING GELIJKGESTELDE VERRICHTING of PARTIELE SPLIT SING|
DOOR OPRICHTING VAN EEN NIEUWE VENNOOTSCHAP

Er bhjkt U|t een akte verleden door Meester Paul Maselis, Notaris te Schaarbeek-Brussel, op 31 december

., 1 De vennootschap naar Nederlands recht “HOTELCO” B.V., met maatschappelijke zetel te Brediusweg 42,
: 1401AH Bussum (Nederland), ingeschreven bij de Kamer van Koophandel Gool-, Eem- en Flevoland onder i
i nummer 34165353, i
-. 2. De vennootschap naar Nederlands recht “HOTELCO HOLDING" B.V., met maatschappelijke zetel te N
-' Brediusweg 42, 1401AH Bussum (Nederland), ingeschreven bij de Kamer van Koophandel Gooi-, Eem- en i
Flevo[and onder nummer 32153972. 'l
2 137.534een besloten vennootschap met beperkte aansprakelijikheid hebben opgencht in navolging van.-
de met splitsing gelijkgestelde verrichting of parfigle splitsing door oprichting van een nieuwe vennootschap metﬂ
-' de volgende bepalingen : ,,
# Naam : BOULEVARD TOWER i
'r Zetel : 1210 Sint-Joost-ten-Node, Rogierplein 3, !
.- Duur : onbepaalde duur. i
-Kapltaal Het geplaatst kapitaal bedraagt eenentwintig miljoen duizend achthonderdzesenzestig euro
i tweeBnvijftig cent (€ 21.001.866,52), vertegenwoordigd door twee miljoen honderdzevenendertlgdu:zend
vufhonderdwerendertlg (2.137.534) aandelen, zonder nominale waarde,
'- De =aandelen werden genummerd van één (1) tfot twee miljoen honderdzevenendemgdu:zend-.
.- wjfhonderdv:erendemg (2.137.534). i
i Het kapitaal is volledig volgestort. i
Verslag bedrijfsrevisor : Daar de aandelen van de nieuwe vennootschap “BOULEVARD TOWER" worden:'
i uitgegeven aan de vennoten van de gesplitste vennootschap “SHERATON BRUSSELS HOTEL” evenred:g.
'= aan hun rechten in het kapitaal van deze vennootschap, dient geen verslag van de commissaris -3
overeenkomstig artlkel 746 van het Wetboek van vennootschappen — of verslag het bestuursorgaan --.
.; | overeenkomestig artikel 745 van het Wetboek van vennootschappen - te worden opgesteld. .-
i: De commissaris, de burgerlike vennooischap onder de rechtsvorm van een coﬁperatleve-
i vennootschap met beperkte aansprakelijkheid “Emst & Young Bedrijfsrevisoren”, met maatschappelijke zetel tel
De Kleeilaan 2, 1831 Diegem, vertegenwoordigd door de Heer Mamix Van Dooren, bedrijfsrevisor, heeft op-‘
' i datum van 31 december 2012, nisttemin een schriftelijk verslag over het splitsingsvoorstel opgeste[dp
overeenkomst:g artikel 746 van het Wetboek van vennootschappen en met betrekking tot de inbreng in natura.-
% in de - in het kader van deze partigle splitsing - nieuw op te richten vennootschap. i
.: De conclusies van dit verslag luiden letterlijk als volgt: i
i “8. BESLUITEN INZAKE DE PARTIELE SPLITSINGSVERRICHTING "-
:l Tengevolge van de door ons uitgevoerde controlewerkzaamheden overeenkomstig de normen van het:
" Instituuf van de Bedmfsrewsoren inzake de controle van fusie- en splifsingsverrichfingen van'
- handefsvennoofschappen kunnen wij het volgende besluiten: :
:; 1. Gezien de nieuw op fe richten vennootschap Boulevard Tower BVBA slechis zal ontstaan naar.
.l aanfeiding van de partiéle splitsing, is het onmogelijk om deze vennootschap fe waarderen ten behoeve van de-
.- bepaling van de ruilverhouding tussen Boulevard Tower BVBA en Sheraton Brussels Hotel BVBA. Vermits del
.s : particel te splitsen vennootschap biijft bestaan, en er naar aanleiding van de splitsing van haar vermogen geen"
'- aandelen worden vemieligd, vindt er geen aandelenruil plaats, en wordt de vergoeding voor het af te splitsen :'{

Op de laatste blz. van Luik B vermelden : Recto : Naam en hoedanigheid van de instrumenterende notaris, hetzij van de perso(o)n{en)

bevoegd de rechtspersoon ten aanzien van derden te vertegenwoordigen
Verso : Naam en handtekening
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: ! de parlicel te sphtsen vennootschap zal worden toegekend als vergoeding voor de afspfrtsmg van een deef van | !
i het vermogen, zal in verhouding ziin fot hun bestaand aandeelfiouderschap in de partieel te sphtsen
{ vennootschap. In de gegeven omstandigheden is deze conventioneel bepaa!de vergoeding passend.

2. De weerhouden waarde voor de te fransfereren activa- en pass:va elementen werd vastgesteld op ;
basis van de netto boekwaarde van de te fransfereren activa- en passiva elementen in de boekhouding van'
\ Sheraton Brussefs Hofel BVBA ("de overdrager”) per 31 oktober 2012, en bedraagf € 4.673.500,00. Deze acfava'
! en passiva elementen zullen worden getransfereerd naar de nieuw op fe richten vennootschap Boulevard |
{ Tower BVBA, en bestaan uit (i) hef terrein en gebouwen van de overdrager, (i} de verbouwing- en'
i verbeteringswerken die hieraan werden aangebracht sinds hun aanschaffing, in de mate dat deze verbouwing-
' en verbeteringswerken onroerend zijn geworden door bestemming, en (i} de aan het terrein en gebouwen !
1 verbonden rechien en verplichtingen (bvb. een hypotheekinschrijving).

3. De 2.137.534 aandelen die naar aanfeiding van de parliéle splitsing zullen worden uitgegeven in de |
i nieuw op fe richfen vennootschap (Boulevard Tower BVBA), zullen rechistreeks worden toebedeeld aan de'
: hestaande vennoten van de partieel te splifsen vennooischap Sheraton Brussefs Hotel BVBA, met toekenningi
i van één nieuw aandeel van de op te rdehten vennootschap Boulevard Tower BVBA, mits hef voorleggen van |
t 8én aandeef van de bestaande vennootschap Sheraton Brussels Hotel BVBA.
Brussel, 31 december 2012
Emst & Young Bedrijfsrevisoren BCVBA
Commissaris
Vertegenwoordigd door
Marmix Van Dooren
Vennoot
9. BESLUITEN MET BETREKKING TOT DE INBRENG IN NATURA BlJ DE OP TE RICHTEN
VENNOOTSCHAP BOULEVARD TOWER BVBA
De in het pariiéle splitsingsvoorstel omschreven inbreng in natura, omvat de af te splftsen acliva- en |
passiva elementen van Sheraton Brussels Hofel BVBA (“de overdrager’), die onder het principe van! ;
i boekhoudkundige continuiteit, per 1 november 2012 zullen worden ingebracht bij de op fe richfen vennootschap | '
i Boulevard Tower BVBA, op basis van gen netto hockwaarde van €4.673.500,00. De in te brengen actrva.
;bestaan uit (i) het terrein en gebouwen van de overdrager (i} de verbouwing- en verbeteringswerken d:e.
i hieraan werden aangebracht sinds hun aanschaffing, in de mate dat deze verbouwing- en verbetenngswerken'
! ontroerend zifn geworden door bestemming, en (i} de aan het terrein en gebouwen verbonden rechien en'!
: verplichlingen (bvb. de hiema beschreven hypotheekinschrijving).
Op 1 maart 2009 heeft de overdrager voor de toekomstige uitbating van hef hotel een lange termiin
“Operating Services Agreement” afgesloten met een derde partj (Starwood EAME License and Services!
i Company BVBA). Dit coniract voorziet een schadevergoeding van 3,5 miljoen Euro betaalbaar door de'
| overdrager in geval bepaalde clausules van het contract niet nageleefd worden. In dit kader hebben de:
| efgenaars van de overdrager voor dit bedrag een garantiestelling in naam van een verbonden ondememing van
i de overdrager uitgegeven, en heeft de overdrager voor hefzelfde bedrag een hypotheek in eerste rang op het:
| tefrein en gebouwen foegestaan fen voordele van de voormelde derde partii. Rekening houdend met de !
| bijkomende zekerheid gesteld door de verbonden ondememing, en gezien er volgens de zaakvoerders|
i momentee! geen enkele aanleiding tot uitoefening van deze hypotheekinschrijving is, heeft het bestuursorgaan |
i van de overdrager bij de waardering van de in te brengen goederen een waarde nuf foegekend aan de latente |
} verplichting van de hypotheekstefling.
In het kader van de geplande overdracht heeft de overdrager in lijn met de wetielijke verplichtingen van ;
i het Brussels Gewest een bodemattest aangevraagd bij de bevoegde diensten van het Brussels insfituut voor.
| Mifieubeheer 'BIM"). Tot op heden heeft de BIM het bodematlest niet aan de overdrager bezorgd, en heeft het
: bestuursorgaan van de overdrager bif de waardering van de in te brengen goederen geen rekening gehouden
i met de conclusie van het bodemattest.

Onder voorbehoud van de mogeljjke impact van de fwee voorgaande paragrafen op de
\ waardering van de in te brengen goederen, besiuiten wij bij de bedindiging van onze confrolewerkzaamheden
i het volgende:

1. De voorgenomen verichting werd nagezien overeenkomstig de normen uifgevaardigd door het
Instituut van de Bedrijfsrevisoren inzake in breng in natura.

2. De beschrijving van de inbreng in natura beantwoordt aan de normale vereisten van nauwkeurigheid |
en duidelfikheid.

3. De door de partijen weerhouden waarderingsmethode is veranfwoord door het beginsel van de!
| boekhoudkundige continuiteif, van toepassing op onderhavige verrichting, en leidt fof inbrengwaarden die ten |
| minste overeenstemmen met het aantal en de fractiewaarde van de als tegenprestatie van de inbreng uit fe
1 geven aandelen of deelbewijzen, verminderd met de andere elementen toegevoegd aan het eigen vermogen ter-
| gelegenheid van onderhavige vemchtmg, zodaf de inbreng in natura niet overgewaardeerd is.

i De vergoeding voor de inbreng in natura bestaat uit 2.137.534 aandelen van de op te

| ichten vennootschap Boulevard Tower BVBA, zonder de vermelding van een nominale waarde per aandeel,

H Wii willen er fensfotte specif fek aan herinneren dat het coﬂege van zaakvoerders van de voormelde
| vennootschappen verantwoordelijk is voor de waardering van de in te brengen bestanddelen en voor de !
E bepaling van het aantal door de vennooischap Boulevard Tower BVBA uit fe geven aandelen fer vergoedmg-

van de inbreng in natura, en daf onze controleopdracht er niet in bestaat een uilspraak te doen over de
rechimatigheid en de bmykhetd van de verrichting. 5
Brussel, 31 december 2012 ;

Emst & Young Bedrijfsrevisoren BCVBA ¢
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in toepassing van artikel 218 van het Wetboek van vennootschappen hebben de vennoten van de |
partieel te splifsen vennootachap op datum van 31 december 2012 een bilzonder verslag opgesteld met
betrekking tot de [nbreng In natura in het kader van deze partile splitsing nieuw op te richtert vennootzchap.

De vergadering stelt vast dat er op de verslagen geen opmerkingen te formuleren zijn, en dat zi ;
instemt met alle gegevens en besluilen erln vervat.

Een exemplaar van de verslagen met belrekking lot de inbreng in natura in de op te richten!
vennoolschap zal aan doze akte gehecht blijven met hel oog op de peerlegding ervan ter giiffie van de
bevoegde rechibank van koophandel,

Boekjaar : Het boekjaar van tle vennootschap gaat in op é6n januari en eindigt op eenenderlig december van
hetzelfde kalenderaar,

Reserves; verdsling van de winst; verdeling van het na vereffening overbluvend saldo : Jaarljks wordt |
van de nellowinst tenminste één/twintigste vooraf genomen tot vorming van het reservefonds. Deze!
voorafneming is niet meer varplichtend wanneer het reservefonds é&n tiende van het maalschappalijk kapitaal |
bereikt.

Het overschot wordt ter beschikking gesteld van da vergadering die, op voorstel van de zaskvoerder, de
besterming ervan bepaalt, mlts naleving van de bepalingen overeenkomstiy het Wethoek van!
vennootschappan.

De uithetaling van de dividenden heeft plaats op het tijdstip en op de plaats vastgesteld door de zaakvoerder(s).

i Da netto activa worden verdeeld op de volgende wijze :

i ia) bij voorrang zullen de aandelen fot het beloop van het gedeelte van het kapitaal dat zij vertegenweordigen
terugbetaald worden, na afirek van de stortingen die gebeurdjjk nog moeten verricht worden;

b) het sventuele saldo zal gelljicellk over al de aandelen verdeeld worden,

i Bestuur : De vennoolschap wordt bestuurd door één of meer zaakvoerders, al dan niet vennoten.

! De zaakvoerder(s) wordiworden bencemd door de algemene vergadering, voor een periode te bepalen door de
i algemene vergadering en isfzljh steeds door haar afzetbaar.

| Wanneer eon rachispersoon aangswezen wordt tot zaakvoerder, benoemt deze onder zijn vennoten ofi
aandeelhouders, zaakvoerders of bestuurders, of werknemers een vasle vertegenwoordiger, natuurlike i
persoon, die belast wordt met de uitvoering van de opdracht in naam en voor rekening van de rechispersoon. |
Tenzij andars bepaald door de algemene vergadering, wordt de opdracht van de zaakvoerder Kosteloos
vitgeoefend.

Externe veriegenwoordiging

De zaakvosrder(s) vertegenwoordigt/ vertegenwoordigen de vennootschap jegens darden en in rachle als siser
of als verweerder.

Indien er meerdere zaakvoerders zijn, zullen zij alleen optreden,

Benooming zaskvoerder(s) : De vergadering besfist met eenparigheid te benoemen in hoedanigheid van
eerste ¥aakvoerders van de vennaotschap "BOULEVARD TOWER™

- De Heer Sven Anders Daniel Akselson, van Zwseedse nalionaiifeif, wonende te Nederland,
Brediusweg 42, 1401 AH Bussum; :
. Da Heer Rolf Lennatt Nordstrm, geboren te Rissberga (Zweden) op 23 maart 1955, van Zweedse
f nationaliteit, wonende te The Penthouse, 89 Piccadilly, Londen W1d 7NE (Verenigd Koninkriji)
i De zaakvoerders worden voor onbepaalde duur benoemd.

! Doel : De vennootschap heeft tof doel:

! 1, Spacifieks acilviteiten

gA) Het aanleggen, het aordeslkundig uitbouwen en beheren van een onroerend vermogen; alls vemchlingem
{ mef betrekking tot onroerende goederen en onroerende zakelifie rechten zoals de huurfinanciering van
{ onroerende goederen aan derden, het aankopen, verkopen, ruilen, bouwen, verbouwen, onderhouden,

{ verhuren, huren, verkavelen, prospecteren en uitbaten van onroerende goederen; de aan- en verkoop, huur en;
{ verhuur van roerende goederen, evenals alle handelingen die rechtsireeks of onrechlstreeks met dit doel in
i verband staan en die van aard zijn de opbrengst van de roerende en onroerende goederen te bevorderen,
i evenals zich bory te stellen voor het goede verloop van verbintenissen door derde persanen aangegaan die het
; genot zouden hebben van deze roerende en onrosrende goederen,

i B) Het uitvoeren van alle bouwwerken en voltoolingswerken met bstrekking tot alle onroerende goederen, het
ultvoeren van alle aannemingswerken, zowel private als openbare;

C) Het optreden als iussenpersoon bij voormelde hendelingen, het uilvoeren van de aciiviteiten van!
i 1 vastgoedpromotie, projectontwikkeling en projectmanagement,

D) Het aanleggen, het oordeelkundig ultbouwen en beheren van een roerend patrimonium, alle verrichlingen
met betrekking {ot roerende goederen en rachten, van welke aard cak.
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vennoolschappen, het stimuleren, de planning, de cebrdinatle, de oniwlkieling van en de investering in
| rechtspersonen en ondermemingen waarin ij a1 of niet een participatie aanhoudt,
| B/ Het verienen van adviezen van financiéle, technische, commerciéle of administratieva aard, in de ruimste zin, .

rmet uitzondering van adviezen inzake beleggingen en geldplaalsingen; bijstand en diensten verenen, i
rechistreeks of onrechistreeks op het viak van adminisiratie en financién, vetkoop, productie en algemasn
bestuur;
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Op de laatste blz, van Lulk B vermslden ; Recto : Naam en hoedanigheid van de instrumenterende notaris, hetzij van de parso(o)n(en)
bevoegd de rechispersoon ten sanzlon van derden te verlegenwoordigen

Verso : Naam en handlekening
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iC) Het waarnemen van alle bestuursopdrachten en opdrachten van vereffenaars het uitoefenen van1;
: opdrachten en functies; {
i D} Het verlenen van administratieve prestaties :
+ It Bijzondere bepalingen ;
i De vennootschap kan in het algemeen alle commerciéle, industrigle, financigle, roerende of onroerende :
i handelingen verrichten in rechistreeks of onrechistreeks verband met haar maatschappelijk doel of welke van |
: aard zouden zZijn de verwezenlifking ervan geheel of ten dele te vergemakkelijken. :
t De vennootschap mag betrokken zijn bij wijze van inbreng, samensmelting, inschrijving of op elke andere wijze, | :
{in de ondememingen, verenlgmgen of vennootschappen, die een gelijkaardig, soortgelijk of samenhangend'
; doet hebben of die nuttig zijn voor de verwezenlijking van het geheel of een gedeelte van haar maatschappelijk |
‘ doel.

! Bovenvermelde opsomming is niet beperkend, zodat de vennootschap alle handelingen kan stellen, die op
: welke wijze ook kunnen bijdragen tol de verwezenlijking van haar maatschappelijk doel.

:De vennootschap mag haar doel verwezenlijken zowel in Belgié als in het buitenland, op alle wijzen en
i manieren, die zij het best geschikt zou achten.

i De vennootschap mag niet aan vermogensbeheer of beleggingsadvies doen als bedoeld in de welten en
i Koninklijke Besluiten terzake.

t De vennootschap zal zich dienen te onthouden van werkzaamheden die onderworpen zijn aan reglementaire
i bepalingen voor zover de vennootschap zelf niet aan deze bepalingen voldoet.

i Jaarvergadering — toelating — stemrecht : Eik jaar wordt de gewone algemene vergadering gehouden op de
{ vierde donderdag van de maand mei om negentien uur.

i Valt de hierboven bepaalde datum op een wettelijke feestdag, dan heeft de vergadering plaats op de
i eerstvolgende werkdag, op hetzelfde uur.
i Elk aandeel geeft recht op één stem,
i Volmacht : De vergadering verleent aan de burgerlijke vennootschap onder de rechisvorm van een besloten
ivennootschap met beperkte aansprakelijkheid "Kantoor Vanderveren”, met zetsl te 3001 Leuven,.

1

;Tervuursesteenweg 202, bijzondere volmachf, met mogelijkheid fot mdepfaatsstellmg, om de formaliteiten |
i inzake de inschrijving van de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid “BOULEVARD TOWER" ;
1 bij de ondernemingsloketten en bij de diensten van de belasting op de toegevoegde waarde.
{ VOOR ONTLEDEND UITTREKSEL.

' Paul Maselis, Notaris.

! GELIJKTIJDIGE NEERLEGGING:
i de uitgifte van de oprichiingsakte; verslagen
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