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Mentionner sur

ﬁ“ d'entreprise:Dggbv . %\{q'- 77 5&3 ----------- _

i Dénomination

enentier): IMMOBILIERE DE BLACHOU

{en ahrégé):
" Forme juridigue : Société privée a responsabilité limitée

Sigge : Quai des Usines, 12 & 7800 Ath
| (adresse compléte) .

. Objet(s) de Pacte :CONSTITUTION - NOMINATION

. Il résulte d'un acte regu le vingt-quatre juillet deux mille quatorze, par devant Maitre Nicolas van!
. RAEMDONCK, Notaire & Schaerbeek, subsfituant son confrére Jean-Frangois POELMAN, Notaire é
+ Schaerbsek, que:
. 1. Lasociété par actions simplifiees de droit frangais AUREA INVESTIMMO, ayant son siége social & 75008
© Paris, avenue Bertie Albrecht, 3, Registre du Commerce et des Sociétdés de Paris 753.803.055, numéro
! d'entreprise belge 0556.800.494.
. 2, La société privée & responsabilité limitée de droit belge AUREA BELGIQUE, ayant son siége social a
. 1420 Braine-I'Alleud, rue du Chéateau d'Eau, 29, RPM Nivelles 0636.756.626,

ont constitué une société privee & responsabilité limitée sous I dénomination « IMMOBILIERE DE;
; BLACHOU », dont le siége social sera éfabli a 7800 Ath, quai des Usines, 12, au capital social de dix-huit mifle:
© slx~cant euros (18.600,00 €), représenté par cent (100) parts sociales sans désignation de valeur nominale, qUI
. sont souscrites en espéces et au pair par les comparants, a raison de ;

-nonante-neuf (99) parts sociales, par AUREA INVESTIMMO, mieux qualifiée cl-dessus,

-une (1) part sociale, par AUREA BELGIQUE, mieux qualifide cl-dessus.

Les comparants déclarent et reconnaissent :

1. que toutes les paris ont 4té souscrites en numéraire et ont &té entiérement libérées ; !

2, que les fonds provenant de cette souscription ont été déposés au compte numéro BESC 7360 0718 9077

ouvert au hom de la société en formation auprés de la banque KBC. Le notaire soussigné confirme avoir recu’

. ['attestation de ce dépbt et la conservera au dossier ;

; 3. que la société a, par conséquent, du chef des dites souscriptions et libérations et dés & présent, a sa
. disposition une scmme de dix-huit mille six cent eures ;

et ont arrété les statuts de la société comme suit
Article 1.
La société revét la forme de société privée a responsabilité limitée.
: Elle est dénommée " IMMOBILIERE DE BLACHOU ",
L Aricle 2.
. Le siége social de la société est établi 4 7800 Ath, quai des Usines, 12,

Il pourra &tre transféré en tout autre lieu de la région de Bruxelles-Capitale ou de la région de langue:

! frangaise de Belgique par simple décision de la gérance qui a tous pouvolrs aux fins de faire constater:
! authentiquement la medification qui en résulte. Des sidges administratifs, agences, ateliers, dépéts eL
| succursales pourrant &tre établis par la société, partout ol la gérance le jugera utile.
Article 3 - Objet. .
La société a pour objet tant en Belgique qu'a I'étranger lachat, la vente, le Iotissement, la promotion, Ia-
démolition, la reconstruction, la fransformation, ia rénovation, [a mise en valeur, la location, la sous-location, la:
: gestion et I'entretien de ious biens immeubles batis ou non, la négociation de tous accords et contrats, pour son:
compte, se rapportant & des droits immobiliers ou mobiliers en découlant directement et tous services sy
: rapportant.
Elle pourra faire ces opérations en nom propre, mais aussi pour compte de tiers,
Elle pourra accomplir d'une maniére générale toutes opérations industrielles, commerciales, financiéres ou'

" civiles, mobiliéres et immobiliéres, ayant un rapport direct ou indirect avec son objet et pouvant en facmter,
: dlrectement ou indirectement, entiérement ou partieilement, la réalisation.

.
:
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Elle peut g'intéresser par voie d'association, d'apport, de fusion, de souscription, ou de toute autre maniére,
4 d'autres entreprises, associations ou sociétés, belges ou éfrangéres, dont 'objet est analogue ou connexe au
sien ou qui serait utile au développement ou & 'amélioration de ses affaires ou de nature a constituer pour elle
une source de débouchés.

Au cas ol la prestation de certains actes serait soumise 4 des conditions préalables d'accés & la profession,
la société subordonnera son action, en ce qui concerne la prestation de ces actes, a la réalisation de ces
conditions,

Article 4.

La société a été constltuée pour une durée illimitée.

Article 8.

Lo capital soclal 3 été fixé a dix-huit mille six cent euros (18.800,00 €), représenté par cent parts sociales,
sans désignation de valeur nominale, entiérement liberées.

La propriété des parts sociales s'établit par une inscription dans un ragistre des parts tenu au siége social.

Le regisire des parts contient:

1° |a désignation précise de chaque associé et le nombre des parts Iui appartenant,

2° ndication des versements effectués,

3° les transferts de parts avec leur date, datés et signés par ie cédant et le cessionnaire, en cas de cession
entre vifs, par la gérance el le bénéficiaire, en cas de transmission pour cause de mort,

Des certificats constalant ces inscriptions seront délivres aux fitulaires des titres, & premigre demande.

Article 8,

Les paris d'un associé ne peuvent, & peine de nullité, &tre cédées enire vifs ou transmises pour cause de
mort qu'avec i'agrément de la moiti€ au moins des assoclés, possédant ies trois quarts au moins du capital,
déduction falte des droits dont la cession est proposée.

Cet agrément n'est pas requis lorsque les parts sont cédées ou transmises:

1° & un associe,

2° au conjoint du cédant ou du testateur,

3° & des ascendants ou descendants eh ligne directe.

Articie 7

§1. Si la saciété est composée de deux membres, et & défaut d'accord entre les associés, celui d'entre eux
qui désire céder une ou plusieurs parts doit informer son coassoclé de son projet de cession, par lettre
recommandée, en indiquant les nom, prénoms, profession et domicile ou dénomination sociale, siége social et
numéro d'entreprise, du ou des cessionnaires proposés, ie nombre de parts dont la cession est proposée, ainsi
que [e prix offert pour chaque part.

Dans la quinzaine de la réceplion de cette letire, le coassocié doit adresser & I'associé cédant une lettre
recommandeée faisant connaltre sa décision. Il n'est pas tenu de la motlver,

Faute pour lui d'avoir adressé sa réponse dans les formes et délals cl-dessus, sa décision est considérée
comme vaiant acceplation de la cession au tiers telle qu'envisagée.

§2. Si la société est composée de plus de deux membres at & défaut d'accord entre tous les assocles, il
sera procédé de la maniére suivante.

L'associé qui veut céder tout ou partie de ses parts doit aviser ia gérance, par lettre recommandée, de son
projet de cession, en fournissant sur la cession projetée toutes les Indications prévues au paragraphe 1 du
présent article.

Dans la huitaine de la réception de cet avis, la gérance informera chague assoclé du projet de cession, par
lettre recommandée, en indiquant les nom, prénoms, profession et domicile ou dénomination sociale, siége
soclal et numéro d’enfreprise, du ou des cessionnaires proposés, le nombre de parts dont la cession est
projetée, ainsi que le prix offert pour chaque part, en invitant chague associé & confirmer s'il autorise ou non la
cession envisagée au{x) cessionnaire(s) propose(s).

Dans la quinzaine de la réceplion de celte letire, chagque assocld dolt adsesser & la gérance une lettre
recommandée faisant connaitre sa décision. il n'est pas tenu de la motiver. Faute pour Iui d'avoir adressé sa
réponse dans les formes et déiais ci-dessus, sa décision est considérés comme valant acceptation de la
cession au tiers telle qu'envisagée.

La gérance doit nofifier au cédant éventuel le résultat de la consultation des associés, par lettre
recommandée, dans les tfrois jours de l'expiration du delai donné aux associés pour faire connaitre leur
décision,

Les dispositions qui précédent sont applicables dans tous les cas de cession de parts entre vifs, soit a titre
onéreux, soit & titre gratuit, alors méme que la cession aurait lieu en veriu d'une décision de justice ou par voie
d'adjudication publique (mais dans le respect des régles légales applicables). L'avis de cession peut &tre donné
dans ce dernier cas, soit par le cédant, soit par I'adjudicataire,

Article 8.

Le refus d'agrément ne peut donner lieu & aucun recours.

Toutefois, les associés ont quatre mois & dater du refus d'agrément pour trouver acheteur(s). Faute de quoi,
ils seront tenus d'acquérir eux-mémes les parts ou de lever leur opposition,

A défaut d'accord entre parties, la valeur de rachat sera fixée a dires d'expert, les parties désignant
conjointement un expert avec mission d'établir le prix de rachat d'une part sociale. Faute pour les parles de
s'enlendre sur la personne de l'expert dans ies huit jours suivant linvitation qui leur en sera faite par lautre
partie, 'expert sera désigné par le Président du Tribunal de Premiére Instance du siége de ladite société, sur
requéte de la partie la plus diligente.
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L'expert déterminera le prix de rachat d'une part scciale sur base de leur valeur felle qu'elle résulte des
derniers comptes annuels cléturés au moment des faits donnant ifeu au rachaf, en tenant compte des plus-
values et moins-vaiues occultes et des éléments incorporels non actés dans ces comptes.

Il devra remetire rapport & la gérance, ainsi qu'a tout associé concerné, dans e mois de sa nomination, sous
peine de déchéance. Ses décisions ne sont susceptibles d'aucun recours.

Le prix sera payable au plus tard dans fannée & compter de la demande d'agrément.

Article 9,

Sans préjudice de ce qul est prévu dans les statuts, les héritiers et [égataires de I'associé decédé seront
tenus, dans le plus bref délal, de faire connafire & la gérance leur nom, prénoms, profession et domicile, de
justifier de leur qualité héréditalre en produisant les actes réguliers étabilssant ces qualités a titre universel ou
particulier.

Jusqu'a ce quilis gient produit cette justification, les ayants cause du défunt ne pourront exercer aucun des
droi{s appartenant & ce dernier vis-a-vis des associés survivants de la soclétd. Cette derniére suspendra
notamment l¢ palement des dividendes revenant aux parts du défunt et des Intéréts des créances de ce dernier
sur la socleta.

Les héritiors, représentants de ('associé décédé, ne pourront sous aucun prétexte s'immiscer dans les actes
de l'administration saciale. lls devront, pour lexercice de leurs droits, s'en rapporter aux comptes annuels et aux
décisions réguliérement prises par I'assembiée générale.

Les héritlers et légataires qui ne deviendraient pas de plein droit assoclés aux termes des présents statuts,
sant tenus de solliclter 'agrément des coassociés du défunt dans les formes et délals prévus 4 Varticle 7.

Les héritiers et [égataires de parts qui ne peuvent devenir associés parce quiils n'ont pas été agréés ont
drolt & la valeur des parts transmises.

ils peuvent en demander le rachat par lettre recommandée a la poste adressée 4 la gérance de la société et
dont copie sera aussitdt transmise par elle aux aufres associés.

A défaut d'accord enire parties, les conditions de rachat seront déterminées de la maniére indiquée a
l'article 8 cl-dessus.

Article 10.

La gérance déterminera au fur et 4 mesure des besoins de la soclété, et aux épogues qu'il jugera ufiles, les
versements ultérieurs & effectuer sur les parts souscrites et non entidrement libérées,

[l pourra aytoriser aussi la libération anticipative des parts. Les iibérations anticipatives ne sont pas
considérées comme des avances & la société.

Tout associé qui, aprés un préavis de trents jours signifié par lettre recommandée de la gérance, sera en
retard de satisfaire un appel de fonds devra bonifier & la société des Intéréts calculés au taux légal & dater du
jour de l'exigibilité du versement.

Si le versement n'est pas effectué trente jours aprés un deuxiéme avis recommandé de la gérance, ce
dernier pourra reprendre lui-méme les parts ou faire reprendre par un assoclé ou un tlers agréé, s'ity a lieu, ies
parts de l'associé défaillant,

Article 11.

§1. Tant que a société ne comporte qu'un seul assoclé, efle est administrés solt par 'associé unique, soit
par une ou plusieurs personnes, associées ou non, nommeées avec ou sans ifmitation de durée, soit dans les
statuts, soit par I'associé unique agissant en lieu et place de 'assembide générale.

En cas de pluraiité d’associes, la sociéte est administrée par un ou plusieurs mandataires, associés ou non,

§2, Sauf s'il a &té désigné & cette fonction par les présents statuts, tout gérant est nommé & cette fonction
par l'assemblée générale, qui est seule & pouvoir décider de sa révocation,

§3. §'il n'y a qu'un seul gérant, la totalité des pouvoirs de la gérance Iul est attribuée.S'ils sont plusieurs, et sauf org

Le gérant a les pouvoirs les pius étendus pour agir au nom de la soclété dans foutes les circonstances, y
compris & I'égard des tiers et en justice, soit en demandant, solt en défendant, ainsi que pour faire et autoriser
fous les actes et opérations relatifs a son objet.

C'est I'assemblée qui, a la simple majorité des voix, déterminera le montant des rémunérations fixes et/ou
proportionnelles qui seront, le cas échéant, aliouées & la gérance et portées aux frais généraux,
indépendamment de tous frais éventuels de représentation, voyages et déplacements.

La gérance peut, dans ses rapports avec les tiers, se falre représenter, sous sa responsabilité, par des
mandataires de son choix, pourvt que ces pouvoirs ne solent pas généraux,

L'assembige peut, en outre, déléguer la gestion commaerciale et ou technique & toute personne de son
choix,

Article 12.

l.orsque la loi Yexige et dans les limites qu'elle prévoit, le contréle de Ja société est assuré par un ou
pluslaurs commissaires, nommeés pour trois ans et rééligibles,

Article 13.

L'assemblée générale des associeés aura lieu chaque année, au slége social ou en tout aufre lieu & désigner
dans les convocations, le demier mardi du mois de mai, & sefze heures. Si ¢e jour est férié, I'assemblée est
remise au premier jour ouvrable suivant. S'il n'y a qu'un seu! associé, c'est 4 cette méme date qu'il signe pour
approbation Jes comptes annuels.

Des assemblées générales extraordinaires doivent &tre convogquées par la gérance chaque fois que Iintérét
soclal 'exige ou sur requéte d'associés représentant le cinguiéme du capital soclal.

Les convocations aux assemblées générales sont faites conformément & la lol,
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1Y

Toute personne peut renoncer & la convceation et, en tout cas, sera considérée comme ayant été
régulierement convoquée si elle est présente ou représentée 4 'assemblée.n

Toute assemblée générale, ordinaire ou extracrdinaire, peut &tre prorogée, séance tenante, & trois
semaines au plus par la gérance. Cette prorogation annule toute décision prise. La seconde assemblée
délibarera sur le méme ordre du jour et statuera définitivement.

Article 14,

L'assemblée générale est présidée par le gérant ou, s'il y en a plusieurs, par le gérant le plus agé et, a
défaut, par 'associé présent qui détient le plus de parts.

Sauf dans les cas prévus par la loi, 'assemblée statue quelle que soit la portion du capital représentée et a
la majorité des voix.

Les assoclés psuvent, & I'unanimite, prendre par écrit toute déclsion qui reléve du pouvolr de 'assemblée
générale, & l'exception de celles qui doivent &tre passées par un acte authentique.

Ariicle 15.

Chaque part donne droit & une voix sous réserve des dispositions légales.

Sauf dans leg cas prévus par la loj, tout associé peut donner 4 toute autre personne, associée ou non, par
tout moyen de transmission, une procuration écrite pour le représenter & 'assemblée et y voter en ses lieu st
place.

8'il y a plusieurs propriétaires d'un titre, [a société est en droit de suspendre les droits v afférents jusqu'a ce
qu'une seule personne ait été désignée comme étant & son égard propriétaire du fitre,

En cas de démembrement du droit de propriété d'une part gociale entre usufruitier et nu(s)-propriétaire(s),
les drofts y afférents sont exercés par Pusufruitier.

Article 16.

L'exerclce social commence le premier janvier et finit le trente et un décembre de chague année,

Les dispositions concernant les inventaires et comptes annuels serent sulvies conformément aux régles
prévues au Code des Sociétés.

Article 17,

Le bénéfice net de la société sera affecté comme suit:

¢ing pour cent 4 Ja constitution d'un fonds de réserve légale, jusqu'a ce que celul-cl atteigne un/dixiéme du
capital sogial ; ce prélévement cesse d'étre obligatoire lorsque le fonds de reserve a atteint le dixiéme du capital
s0cial, mals doit &tre 1eptis s, pour guelgue motif gue ce soit, e fonds de réserve vient & &ire entamé,

le solde sera & la disposition de 'assemblée qui, sur proposition de la gérance, décidera de son affectation
& la majorlte simple des voix.

Article 18.

La société est dissoute dans les cas prévus par la loi.

Ella pourra I'étre par décision de 'assemblée générale.

En cas de dissolution, la liquidation s'opérera par les soins de la gérance, & moins que l'assemblée des
assoclés ne désigne un ou plusieurs liquidateurs dont elle fixera les pouvolrs et les émoluments, Les
liquidateurs n'entrent en fonction qu'aprés homologuation, par le tribuna) de commerce, de lsur nomination.

Le solde favorable de la liquidation, aprés paiement ou consignation des sommes nécessaires & ['apurement
des dettes et des charges de la société et, en cas d'existence de parts sociales non entidrement libérées, aprés
rétablissement de I'égalité entre toutes les paris soit par des appels de fonds, socit par des distributions
préalables aux profit des parts libérées dans une proportion supérieure, sera partagé enire les associés suivant
le nombre de leurs parts respectives.

Article 19.

Pour l'exécution des présents statuts, tout associé, gérant, commissaire ou liquidateur est censé avoir élu
domicile au siége social ol toutes les communications, sommations, assignations, peuvent lul étre valablement
faites s'il n'a pas élu un autre domicile en Belgique vis-a-vis de la société.

Article 20.

Les dispositions du Code des sociétés auxquelles il ne serait pas licitement dérogé sont réputées inscrites
dans les présents statuts et les clauses contraires aux dispositions Impératives du Code des sociétés sont
censées non écrites.

PISPOSITIONS FINALES ET/OU TRANSITOIRES.

A ()

B. Premier exercice social.

Exceptionnellement, le premier exercice social commencara ce jour pour finir Je trente et un décembre deux
mille quinze.

C. Premiére assemblée générale.

La premiére assemblée générale ordinalre se réunira en deux mille selze.

D. Gérant.

Les statuts étant arrétés, le comparant déclare se réunir en assemblée générale et décide de ne nommer
qu'un seul gérant et désigne en cette qualité et pour une durée indéterminée Monsieur Stanislas Bareel,
domicHlié & 1310 La Hulpe, avenue Ferme Francard, 3, numéro national 68.10.03-149-95, qui accepte.

E. Reprise des engagements

La société reprend égalemnent pour son compte les engagements et I'aclivité des fondateurs au cours des
deux mois qui précédent [a passation du présent acte.

Mandat Spécial :
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Réservé Volet B - Suite

, ay 5 ‘La gérance donne pouvmr ‘avec faculté de substitution, a Messieurs Chrlstophe Hoogstoe! et Tanguy Nélis, :
Moniteur | . avocats, dont le cabinet est situé a 1050 Bruxelles, place du Champ de Mars, 2, aux fins d'agir aut nom et pour :
belge ! le compte de la société, en vue de faire le nécessaire pour Finscription de ia société a la banque carrefour des

! | ,entrepnses aux services du ministére des finances et aux autres services administratifs, sans restnctlon

; auprés desquels des formalités doivent &tre accomplies du chef de la constitution.

‘: A I'effet ci-dessus, les mandataires auront le pouvoir de prendre tous engagements au nom de la sociéts, |
,falre telles déaclarations qu'it y aura lieu, agner tous doguments et, en général, faire tout ce qui sera utile ou
! nécessaire pour I'exécution du mandat qui leur est confié.

POUR EXTRAIT ANALYTIQUE CONFORME

Délived avant enregistrement uniguement en vue du dépét au Greffe du Tribunal de Commerce.
Nicolas van RAEMDONCK

Dépose en méme femps:

- axpédition de acte
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