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Bij toepassing van artikel 677 jo. 728 van het Wetboek van vennootschappen

De bestuursorganen van de te splitsen vennootschap en de verkrijgende vennootschap hebben op heden
beslist het onderhavig splitsingsvoorstel, opgesteld overeenkomstig het artikel 877 jo, 728 van hat Wetboek van
vennootschappen, voor te leggen aan hun respectievelijke buitengewone algemene vergaderingen, en dit
overesnkomstig de bepalingen van de artikelen 728 tot en met 741 van het Wetboek van vennootschappen.

De bestuursorganen van de hierma vermelde vennootschappen hebben het initiatief genomen een splitsing
fot stand te brengen van de te splitsen vennocotschap die de overdracht van een deel van het vermogen, zowel
de rechten als de verplichtingen, aan de verkrijgende vennootschap tot gevolg heeft, en dit overeenkomstig de
beschikkingen van de artikelen 728 e.v. van het Wethoek van vennootschappen, zonder dat de te splitsen
vernooischap ophoudt te bestaan:

Ode te splitsen vennootschap NIDO ALGEMENE ONDERNEMINGEN nv, met zetel te Spinnerijstraat 8,
9240 Zele en gekend onder RPR Gent, afdeling Dendermonde btw BE 0440.170.855;

Ode verkriigende vennootschap IMMO NIDO nv, met zetel te Spinnerijstraat 8, 9240 Zele en gekend onder
RPR Gent, afdeling Dendermonde ondernemingsnummer 0440.170.7586.

Veornoemde bestuursorganen verbinden zich ertoe om alles fe doen wat in hun macht ligt met het cog op
de verwezenlijking van de splitsing onder de hierna gedefinieerde voorwaarden en leggen bij deze het volgende
splitsingsvoorstel vast dat zal worden onderwerpen aan de goedkeuring van de respectievelijke buitengewone
algemene vergaderingen.

. WETTELIJKE VERMELDINGEN

1.1. Identificatie van de betrokken vennootschappen
1.1.1.  Idenfificatie van de te splitsen vennootschap

De naamloze vennootschap naar Belgisch recht NIDO ALGEMENE ONDERNEMINGEN, met zetel te
Spinnerijstraat 8, 9240 Zele en gekend onder RPR Gent, afdeling Dendermonde btw BE 0440.170.855, hierna
genoemd de TE SPLITSEN VENNOOTSCHAP.,

Kapitaal en aandeelhouders

Het kapitaal van de venncotschap bedraagt op heden € 683.000,00 en wordt vertegenwoordigd door
42,585,00 aandelen op naam zonder aanduiding van nominale waarde met ieder een fractiewaarde van
1/42.585,00ste van het kapitaal.

De huidige aandeelhoudersstructuur van de vennootschap is als volgt:

C1Dhr. Nies Petrus:  21.392,00 aandelen 50,23%
[Mevr. Coppieters Cecilia: 2,00  aandelen 0,00%
DTAS en PC Company: 21.191,00 aandelen 49,76%

Maatschappelik doel en aotiviteiten
"De vennootschap heeft tot doel:

A. Alle studie, ontwerp, leiding, promotie, uitvoering van alle werken van algemene onderneming in de
breedste zin van het woord, namelijk en onder meer:

1. alle werken voor het leggen van leidingen, kabels, riclering en aanhorigheden;

2. alle werken van drainage, nivellering, boringen en grondwerken;

3. alle werken van bouwnijverheid voor alle gebouwen, hun inrichting en hun afwerking, zoals verwarming,
verluchting, schrijnwerkerij, metaalconstructie, electriciteit, enzomeer en,

4. alle werken van wegenbouw, bestrafing en herbestrating, voetpaden en fietspaden, spoorbouw,
enzomeer, inbegrepen alle kunstwerken, zoals bruggen, viaducten, tunnels, enzoverder alsmede alle
aanhorigheden zoals signalisatie, verlichting en dergelijke.

5. Alle metsel- en betonwerken, en onder kap brengen van gebouwen, en alle ondememing voor
bitumineuse verhardingen en bestrijkingen. En eveneens alle herstelling, reiniging, onderhoud en afbraak van al
het voorgaande. Dit alles zowel voor de openbare ails voor de private sector.
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B. Alle fabrikage, onderhoud, herstelling, alle handel, in- en uitvoer, groof- en kleinhandel, vervoer, alle huur
of verhuur, en leasing van alle machines en van alle producten hoegenaamd in verband met al de voormelde
activiteiten.

C. Alle vervoer in het algemeen in binnen- en buitenland.

D. Alle activiteiten in verband met onroerende goederen, namelijk alle aan- en verkoop, huur en verhuring,
leasing, van al die goederen, en dit zowe] voor eigen rekening, als ten titel van makelaar of als tussenpersoon.
Deze aanduiding en opsomming is niet beperkend doch enkel van aanwijzende aard. Bovendien mag de
vennootschap deze handelingen verrichten voor gigen rekening of voor rekening van derden of in deelneming,
evenals alle verrichtingen die rechistreeks of onrechtstreeks bijdragen tot het verwezenlijken van haar doel, of
de uitbreiding ervan vergemakkelijken, verrichtingen van industriéle, commerciéle, financiéle, roerende of
onroerende aard. De vennootschap zal zich mogen interesseren dcor Inbreng, deelname of anderszins in alle
bestaande of op te richten vennootschappen en ondernemingen in Belgié en in het buitenland die een
gelijkaardig doel nastreven of waarvan het doel in nauw verband staat met het hare.”

Organen

De venncotschap wordt bestuurd door haar raad van bestuur die is samengesteld als volgt
-Dhr. Nies Petrus

-Mevr. Coppieters Cecilla

-Dhr. Nies Theo

-Dhr. Nies Stefan

- Mevr. Nies An

Blijkens beslissing van de algemene vergadering van 30 juni 2012,

1.1.2. Identificatie van de verkrijgende vennootschap

De naamloze vennootschap naar Belgisch recht IMMO NIDO, met zetel te Spinnerijstraat 8, 9240 Zele en
gekend onder RPR Gent, afdeling Dendermonde en ondernemingsnummer 0440.170.756, hierna genoemd DE
VERKRIJGENDE VENNCOTSCHAP.

Kapitaal en aandeelhouder

Het kapitaal van de vennootschap bedraagt op heden € 105.230,90 en is verdeeld in 4.245,00 aandelen op
naam zonder nominale waarde met ieder een fractiewaarde van 1/4.245,00ste van het kapitaal.

Op heden is de aandeelhoudersstructuur van de vennootschap als volgt:

ODhr. Nies Petrus:  2.115,00aandelen 49,82%
OMevr. Ceppieters Cecilia: 9,00  aandelen 0,21%
NTas & PC Company 2.121,00aandelen 49,96%

Maatschappelijk doel en activiteiten

“De vennootschap heeft tot doel, zowel voor eigen rekening als voor rekening van derden, of in deeineming
met derden, zelf of door bemiddeling van elke andere natuurijke of rechtspersoon of in onderaanneming: - alle
behear van onroerende en roerende goederen, en ook de beschikking erover, zoals onder meer het
vervreemden, het verhuren, huren, aankopen, verpanden en hypothekeren ervan, het uitvoeren of het laten
vitvoeren van alle werken dienaangaande, zijnde onder meer alle onderhoud, afbraak, verandering, inrichting,
opbouw en afwerking van alle voormelde goederen; - alle activiteiten als verzekeringsagent of
verzekeringsmakelaar, en van syndic; - alle activiteiten van handelaar en makelaar in onroerende en roerende
goederen;

-het vitoefenen van alle mandaten van bestuurder en vereffenaar. Deze aanduiding en opsomming is niet
beperkend doch enkel van aanwijzende aard. Bovendien mag de vennootschap alle verichtingen doen die
rechistreeks of onrechistreeks bijdragen tot de verwezenliking van haar doel, of de uitbreiding ervan
vergemakkelijken, verrichtingen van industriéle, commerciéle, financiéle, roerende of onroerende aard. De
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vennootschap zal zich mogen interesseren door inbreng, deelname of anderszins in alle bestaande of op te
richten vennootschappen of ondernemingen in Belgié en in het buitenland die een gelijkaardig doel nastreven of
waarvan het doel in nauw verband staat met het hare.”

Organen
De vennootschap wordt bestuurd door haar raad van bestuur die is samengesteld als volat:

-Dhr. Nies Pefrus

-Mevr. Coppieters Cecilia
-Dhr. Nies Theo

-Dhr, Nies Stefan

- Mewr. Nies An

Blijkens beslissing van de algemené vergadering van 25 juni 2012.
1.2.Juridisch kader

In aanmerking nemende dat de bestuursorganen van de hetrokken vennootschappen het initiatief hebben
genomen tot het doorvoeren van een partiéle splitsing waarbij een deel van het vermogen van de te splitsen
vennootschap, met toepassing van de bepalingen van artikelen 673 en volgende van het Wethcek van
vennootschappen, zal overgaan op de verkrijgende vennootschap, verbinden de bestuurders zich ertoe te doen
wat in hun megelijkheden ligt om de splitsing tot stand te brengen tegen de hiema gemelde voorwaarden en
leggen bij deze het splitsingsvoorstel vast dat ter goedkeuring zal worden voorgelegd aan de respectievelijke
algemene vergaderingen van de aandeelhouders.

De partigle splitsing zal worden verwezenlijkt in toepassing van de bepalingen vervat in het Wetboek van
vennoofschappen m.b.t. de splitsing van vennootschappen.

Onder “partigle splitsing”, zoals hierna vermeld, moet worden verstaan de “partigle splitsing door
overneming” zoals gedefinieerd door artikel 673 en 877 van het Wetboek van vennootschappen, met name de
rechtshandeling waarbij een deel van het vermogen van één of méér vennootschappen, zowel de rechten als
de verplichtingen, zonder haar ontbinding op een andere bestaande vennootschap overgaat tegen uitreiking
van aandelen in de verkrijgende vennootschap aan de aandeelhouders van de gesplitste vennootschap of
vennootschappen, eventueel met een opleg in geld die niet meer mag bedragen dan een tiende van de
neminale waarde of, bij gebreke aan een nominale waarde, van de fractiewaarde van de uitgereikte aandelen.

Samenvattend kan de voorgenomen verrichiing worden omschreven als een partiéle splitsing waarbij het
onroerend vermogen {met uitzondering van de bestaande fréfonds en leasing) en een desl van de liquiditeiten
van de bestaande vennootschap worden afgesplitst naar de overnemende vennootschap IMMO NIDO.

Deze splitsing heeft als doel de waarde van de vennocischap NIDO ALGEMENE ONDERNEMINGEN te
beperken ten einde de overdracht van de onderneming naar &én van de kinderen van het echtpaar Nies-
Coppieters, te weten Dhr. Theo Nies mogelijk te maken. Dhr. Theo Nies wenst de vennootschap immers over te
nemen ten einde de activiteiten van de vennootschap voort te zetten en deze activiteiten verder uit te bouwen,
met behoud van het huidig personeelsbestand van de te splitsen vennootschap.

Aangezien de prijs van de aandelen voorafgaand aan de splitsing te hoog is, waardoor de overdracht van de
aandelen van de vennootschap aan Dhr. Theo Nies tegen huidige waarde financieel onhaalbaar is, wensen de
huidige aandeelhouders van de vennootschap de waarde te drukken door een partiéle splitsing door te voeren.
Deze splitsing is immers de enige wijze waarop de waarde van de aandelen van de vennootschap kan worden
verminderd met gesloten heurzen voor de huidige aandeelhouders.

Bovendien merken de bestuursorganen van de betrokken vennootschappen op dat geen der
vennootschappen beschikt over fiscaal overdraagbare affrekposten waardoor de verrichting in geen geval
aanleiding zal geven tot fiscale optimalisatie/besparing.

Op basis van het bovenstaande kan worden aangenomen dat de splitsing neutraal zal geschieden op het
viak van directe belastingen aangezien de befrokken bestuursorganen van mening zijn dat de verrichting is
ingegeven vanuit zakelijke overwegingen en er geen fiscale motieven aan de grondslag liggen van de
voorgenomen herstructurering, waardoor de verrichting voldoet aan de voorwaarden opgenomen in art. 183 bis
jo.211, § 1, 4e lid WIB 1992,

Deze splitsing zal op het vlak van registratierechten geschieden tegen het vast recht van € 50,00 aangezien
de onroerende goederen zullen worden afgesplitst naar de overnemende vennootschap zonder schulden.
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De verrichting zal bovendien neutraal geschieden op het viak van btw aangezien ingevolge deze verrichting
geen onroerende gosderen zullen worden overgedragen naar de overnemende vennootschap waarap nog een
herziening van toepassing is.

Qok op. hpt vlak van verkeersbelasting zal de verrichting neutraal geschieden aangezien er ingevolge de
partigle splitsing geen rollend materieel onderhevig aan de verkeersbelasting zal worden overgedragen naar de
overnemende vennoctschap.

De splitsing zal plaats vinden op basis van de staat van de bij de splitsing betrokken venriootschappen
afgesloten op 31/12/2015.

1.30ver te dragen bestanddelen en vergoeding

Tussen de datum van dit splitsingsvoorstel en het effectieve tot stand komen van de splitsing wordt er geen
wijziging aan de aandeelhoudersstructuur verwacht.

Deze splitsing heeft tot doel de hierna beschreven activa en passiva bestanddelen af te splitsen van NIDO
ALGEMENE ONDERNEMINGEN naar IMMO NIDO ien einde de waarde van de aandelen van de
vennootschap NIDO ALGEMENE ONDERNEMINGEN in de mate van het mogelijke te beperken en de
overname van de aandelen van de venncotschap NIDO ALGEMENE ONDERNEMINGEN door de zoon, Dhr.
Theo Nies; mogelijk te maken. Ter illustratie wordt verwezen naar de staat van actief en passief die wordt
toegevoegd in Bijlage 1 bij dit splitsingsvoorstel.

Met hetrekking fot de activa zullen de volgende bestanddelen worden overgedragen naar de overnemende
vennootschap;

-Gronden Langestraat 85.319,00
-Registratierechten aankoop gron 93.227.42
-Gebouwen Langestraat 10.891,21

-Liguide middelen 2.596.396,16

Met betrekking tot de passiva merkt het bestuursorgaan van de te splitsen venncotschap op dat enkel eigen
vermogen wordt afgesplitst naar de overnemende venncotschap overeenkomstig de fiscale principes van van
artikel 213 WIB 1892. Er zal nooit enige schuld worden cvergedragen naar de overnemende vennootschap
IMMO NIDO.

De waarde van de vennootschap IMMO NIDO bedraagt voorafgaand aan de splitsing € 439.025,59 verdeeld
over 4.245,00 aandelen waardoor de waarde per aandeel 103,42 bedraagt.

Er wordt een werkelijke waarde van € 2.590.000,00 ingebracht in IMMO NIDO, waarvan 100,00% in
aandelen wordt vergoed.

Aangezien ten gevolge van deze splitsing een waarde van € 2,690,000,00 wordt ingebracht in de
vennoctschap IMMO NIDO, worden ten gevolge van deze inbreng afgerond 25.043,00 (€ 2.590.000,00/€
103,42) aandelen van de vennootschap IMMO NIDQ uitgekeerd aan de aandeelhouders van de vennootschap
NIDO ALGEMENE ONDERNEMINGEN ter vergoeding van hun inbreng.

Na inbreng zal de aandeelhoudersstructuur van de vennooschap als volgt zijn:

-Dhr, Nies Petrus 14.695,00  aandelen
-Mevr. Coppieters Cecilia 10,00 aandelen
-Tas & PC Company 14.583,00 aandelen

Aangezien deze aandelen zullen worden uitgegeven tegen een gelijke fractiewaarde als de bestaande
aandelen, te weten € 24,79 zal ingevolge deze verrichting een kapitaalverhoging dienen te geschieden van €
620.789,75. Aangezien ingevolge deze splitsing evenwel slechis een kapitaal word ingebracht van €
333.166,00, zal een bedrag van € 287.633,75 worden onttrokken aan de reserves om fe worden getncorporeerd
in kapitaal.

Teneinde betwisting te vermijden over de toebedeling van bepaalde vermogensbestanddelen van de te
splitsen venncotschap wordt uitdrukkelijk bedongen dat alle activa en passiva en/of rechten en plichten die
hetrekking betrekking hebben op de bedrijfstak NIDO ALGEMENE ONDERNEMINGEN zullen behouden blijven
binnen de te splitsen venncotschap. ‘ )
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De activa en passiva enfof rechten en plichten die niet specifiek betrekking hebben op de-activa en passiva
bestanddelen die ingevolge de splitsing worden overgedragen naar de overnemende vennootschap IMMO
NIDO =zullen voor de helft toekomen aan de op te te splitsen vennootschap NIDO ALGEMENE
ONDERNEMINGEN nv en voor de helft aan de vennootschap IMMO NIDO nv.

Gesteld dat de voorgenomen verrichting per impossibile toch bijkemende belastingen zoy teweeg brengen,
2ulien deze gelik worden gedragen door de overnemende en de op te richten vennootschap.

1.4.Wijze uitreiking aandelen

De uitreiking van de aandelen door IMMO NIDO aan de aandeelhouders van de vennoatschap NIDO
ALGEMENE ONDERNEMINGEN =zal worden vervuld door en onder verantwoordelijkheid van het
bestuursorgaan,

Na publicatie van hef splitsingsbesluit in de Bijlagen bij het Belgisch Staatsblad nodigt het bestuur van de
vennootschap de aandeelhouders uit om de uitgifte van de aandelen in te schrijven in het aandelenregister.

1.5. Bijzondere rechten
Er zijn geen aandeelhouders met bijzondere rechten noch houders van andere effecten dan aandelen.

1.6. Boekhoudkundige datum

De verrichtingen van de te splitsen vennootschap zullen boekhoudkundig worden geacht te zijn verricht voor
rekening van de verkrijgende vennootschap vanaf 1 januari 2018, Ih de mate dat deze handelingen betrekking
hebben op het gedeelte van het vermogen van de te splitsen vennootschap dat in de verkrijgende
vennootschap is ingebracht.

1.7. Cnroerende goederen

De gesplitste vennootschap is in het bezit van diverse onroerende goederen die ingevolge deze verrichting
zullen worden overgedragen naar de cvememende vennootschap IMMO NIDO.

In toepassing van artikel 2, 18°, f van het bademdecreet wordt als een overdracht van grond gekenmerkt:
“de fusie van rechispersonen, de splitsing van rechtspersonen en de mef fusie of splitsing gelijkgestelde
verrichtingen waarbij de rechispersoon of de rechtspersonen waarvan het vermogen zal overgaan, eigenaar is
van grond®,

In toepassing van artikel 2,19° b en van artikel 101 van het bodemdecreet dient in het fusievoorstel of het
splitsingsvcorstel waarbij de rechispersoon of de rechtspersonen, waarvan het vermogen zal overgaan,
eigenaar is van grond, de inhoud van de bodemattesten te worden opgenomen.

Aangezien de bodematiesten op datum van ondertekening van het splitsingsvoorstel nog niet voorhanden
zijn, merkt het bestuursorgaan op dat de partiéle splitsing zal worden doorgevoerd onder voorwaarde van het
verkrijgen van de vereiste bodemaitesten aangaande de onroerende goederen.

1.8.Verslagen Bedrijfsrevisor

Overeenkomstig artikel 731 van het Wetboek van vennootschappen hebben de aandeelhouders van de bij
de splitsing betrokken vennootschappen de intentie uitgedrukt om af te zien van de controleverslagen voorzien
bij artikel 731 van het Wetboek van vennootschappen. Bijgevolg zal het verslag bedoeld in artkel 731 niet
worden opgesteld, noch door een commissaris, bedrijfsrevisor of extern accountant en zal er uit dien hoofde
ook geen bezoldiging worden toegekend,

Overeenkomstig artikel 734 van het Wetboek van vennootschappen hebben de aandeelhouders van de b
de splitsing betrokken venncotschappen de intentie uitgedrukt om af te zien van het bestuursverslag van artikel
730 van het Wetboek van vennootschappen.

De bedrijfsrevisor en de raad van bestuur van IMMO NIDO zullen wel worden verzocht de nodige verslagen
op te stellen in verband met de inbreng bij de verkrijgende vennootschap.

1.9.Bijzendere voordélen

Geen bijzondere voordelen worden toegekend aan de bestuursorganen van de vennootschappen die aan
de splitsing deelnemen.

1.10. Datum van deelname in de winst

De uitgereikte aandelen geven recht op deelname in de winst vanaf 1 januari 2016. Betreffende dit recht zal
niet voorzien worden in enige bijzondere regeling.

IIl. BWKOMENDE VERMELDINGEN

2.1.Wijziging van de statuten van de overnemende vennootschap
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Ingevolge deze verrichting zal geen statutenwijziging worden doorgevoerd binnen de overnemende !

'vennootschap behoudens de kapitaalverhoging die het rechistreekse gevolg zal zijn van de beslissing tot
: splitsing van de vennootschap NIDO, een eventuele doelwijziging en een actualisatie van de statuten.

2,25amenstelling van het aan de verkrijgende vennootschappen over te dragen vermogen

De samensielling van het vermogen van de over fe nemen vennootschap biijkt fllustratief uit in bulage

bljgevoegde splitsingsstaat per 31 december 2015,

Na de balansdatum 31 december 2015 hebben er geen gebeurtenissen plaatsgevonden die een belangruk

P : impact kunnen hebben op het actief en passief van de over te nemen venncotschap.

2.4. Kosten van de splitsingsverrichting

De algemene kosten van de splitsingsverrichting zullen worden gedragen door beide vennootschappen, eik
i voor de onverdeelde helft, ongeacht of de splitsing wordt goedgekeurd of niet.

2,5. Verbiptenissen

De ondergetekenden verbinden zich onderling en wederzijds om alles te doen wat binnen hun macht ligt om :

- de spiitsing te verwezenlijken op de hiervoor uiteengezette manier onder voorbehoud van de goedkeuring van :

* dit voorstel door de buitengewone algemene vergadering en met inachtneming van de wetlelijke voorschrlﬁen
. van het Wethaek van vennootschappen.

De ondergetekenden zullen onderling evenals aan de aandeelhouder alle nuttige inlichtingen meedelen op

de door het Wethoek van vennootschappen voorgeschreven wijze.

De in het kader van dit voorstel uitgewisselde clementen en gegevens zijn vertrouwelijk, De

ondergetekenden verbinden er zich anderling en wederzijds toe het vertrouwelijk karakter te respecteren. De

mtgewwse[de documenten zulien worden genummerd en opgenomen in een inventaris.

2.6.Buitengewone algemene vergadering

. Het onderhavig voorstel zal worden voorgelegd aan de buitengewone algemene vergaderingsn van de te
: ﬁspllt,sen en de verkrijgende vennootschap, ten minste 6,5 weken na de neerlegging ter griffie bij de rechtbank

: van koophandel, voorzien in het Wetboek van vennootschappen, met dien verstande dat de bestuursorganen |
! alles zullen doen wat binnen hun macht ligt opdat de datum van deze goedkeuring uiterlik eind augustus 2016
zou kunnen zijn,
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Onderhavige tekst werd opgesteld op 29 juni 2016 te Zele in 4 originelen, elke versie zijnde gelijkwaardig, :

Voor de verkrijgende vennootschap, IMMO NIDO nv
De raad van bestuur

Dhr. Petrus Nies

Mevr Cecilia Coppieters

Dhr. Theo Nies

Dhr. Stefan Nies

Mevr. An Nies

Bijlage 1 : lllustratieve splitsingsstaat per 31/12/2015

bevoegd de rechispersoon ten aanzien van derden i@ verfegenwoordigen
Yerso : Naam en handtekening

:waarvan 2 exemplaren zullen dienen voor de geliktidige neerlegging ter griffie van de rechtbank van;
. koophandel van Gent, aideling Dendemmonde oversenkomstig de bepalingen van het Wetboek van:
- vennootschappen.

te oz, van Luik B vermaiden © Regts | Naam en hoedan’:gheid'{éﬁ de nstumantarende notans, netzli van de persoloinien)



