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Rechisvorm :  besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid

Cnderwerp akie : Oprichting

Er blijkt uit een akfe verleden voor Meester Frangois-Xavier Willems, notaris met standplaats te Brugge, op
29 november 2018 :

Het jaar TWEEDUIZEND EN ACHTTIEN, op NEGENENTWINTIG NOVEMBER.

Voor mij, Meester Frangois-Xavier WILLEMS, notaris met standplaats te Brugge.

18 BWEENGEKOMEN:

De buitengewone algemene vergadering van de naamloze vennootschap “WERKHUIZEN LAVY", met
maatschappelijke zetel te 8000 Brugge, Kolvestraat, 44, ingeschreven in het rechtspersonenregister te Gent;
; (afdeling Brugge) onder nummer 0426.201.370, opgericht onder de naam "ANTOP" biijkens akte verleden voor;
i Meester Baudouin Cols, destijds notaris met standplaats te Antwerpen, op 30 december 1983, gepubliceerd in:
! de bijlage tot het Belgisch Staatshlad van 28 januari 1984 onder nummer 0942-5, en waarvan de statuten;
| meemmaals gewijzigd werden en voor het [aatst bij akte verleden voor Meester Frangois-Xavier Willems, notaris!
met standplaats te Brugge, op 29 december 2011, gepubliceerd in de bijlagen tot het Belgisch Staatsblad op 10:
februari 2012 onder nummer 12035444,

Hierna genoemd “de overdragende vennootschap”.

.SAMENSTELLING VAN DE VERGADERING

Aandeelhouders

Volgende aandeelhouders van de overdragende vennootschap zijn aanwezig of vertegenwoordigd, die op:
vooriegging van het aandelenregister verklaren het onder hun naam vermeld aanial aandelen te bezitten, welke.
hen in volie eigendom toebehoren:

1. De Heer LANDUYT Johar Arthur Jozef, geboren te Brugge op 24 juli 1957, ongehuwd, wonende te 8421|
De Haan (Vlissegem), Ter Bieststraat, 12. :

Die geen verklaring van wettelijke samenwoning heeft afgelegd. I

Eigenaar van één aandes| : 1 ' :

2. De commanditaire vennootsr:hap op aandelen "BRYGGIA”, waarvan de zetel gevestigd is te 8000 Brugge,
Kolvestraat, 44, ingeschreven in het rechtspersonenregister te Brugge onder nummer 0476.565.453, opgericht’
bij akte verleden voor Meester Francis Willems, destijds notaris met standplaats te Brugge, op 28 december 2001
en bekendgemaakt in de bijflagen bij het Belgisch Staatsblad van 19 januar 2002.

Hier vertegenwoordigd door haar zaakvoerder : de besloten vennoofschap met beperkie aansprakelukheld
“RLK-CONSULTING”, waarvan de zetel gevestigd is te 8000 Brugge, Kolvestraat, 44, ingeschreven in het,
rechtspersonenregister te Brugge onder nummer 0476.506.758, opgericht bij akie verleden voor Meester Francls
Willems, destijds notaris met standplaats te Brugge, op 21 december 2001, bekendgemaakt in de bijlagen bij het
Belgisch Staatsblad van 11 januari 2002, onder nummer 200201 11-881.

Hier vertegenwoordigd door haar statutair zaakvoerder : de Heer LANDUYT Johan, voornoemd.

Eigenares van negentienduizend negenhanderd negenenniegentig

aandelen : 19.999

Totaal : twintigduizend aandelen : 20.000

hetzij de totaliteit der aandelen.

Bestuurders

Is aanwezig:

De Heer LANDUYT Johan, veornoemd.

Hebhen verzaakt om aanwezig te zijn:

1. Mevrouw VYNCKE Yvona Simona, geboren te Zedelgem op 11 april 1931, wonende te 8310 Brugge
(Assebroek), Antonis de Rooveresiraat, 15.
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Cp de {aatste blz. van Luik B vermelden : Recto: Neam en he hoedanlgheld van de tnsttume-ntét-ende notaris, hetzij van de perso(o)n(en}
bevoegd de rechtepersoon ten aanzien van derden te vertegenwoordigen |

Yerso : Naam en handiskening (dit geldt niet voor akten van het type “Mededelingen).

Volledig adres v.d. zetel : 8000 Brugge, Kolvestraat, 44
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2. Mevrouw LANDUYT Carine Maria Cecile, geboren te Brugge op 23 februari 1956, wonende te 8020
OQostkamp, Gaston Roelandtstraat 40.

De bestuurders hebben schriftelijk verklaard kennis te hebben genomen van de datum van onderhavige
buitengewone algemerie vergadeiing en van haar agenda en verkiaarden te verzaken aan de
oproepingsformaliteiten voorzien bij het Wethoek van venncotschappen.

Deze documenten worden door de voorzitter aan ondergetekende notaris ovethandigd met het verzoek ze te
willen bewaren in zijn dossier.

ILOPENING VAN DE VERGADERING - SAMENSTELLING VAN HET BUREAU

De vergadering worden geopend om 10 uur, onder het voorzitterschap van de Heer LANDUYT Johan,
voornoemd.

Omuwille van het geting aantal aanwezigen wordt niet overgegaan tot de aanstelling van een secretaris en
stemopnemer(s).

ILUITEENZETTING DOOR DE VOORZITTER

A. AGENDA

De voorzliter zet uiteen en verzoekt de ondergetekende notaris bij akte vast te steflen dat deze vergadering
werd bijeengeroepen om te beraadslagen over volgende agenda:

1. Met splitsing door oprichting gelijk gestelde verrichting, hierna gencemd de partiéle splitsing

a) Kennisriame van het splitsingsvoorstel opgesteld op 26 juni 2018 door het bestuursorgaan van de
overdrageride vennootschap overeenkomstig artikel 743 van het Wetboek van Vennaootschappen.

De aandeethouders verklaren een exemplaar te hebben ortvangen, overeenkomstig de bepalingen van artikel
748 van het Wethoek van Vennootschappen,

b) Eventuele mededeling van elke belangrijke wijziging in de activa en de passiva van het vermogen van de
vennootschap bij de splitsing betrokken en dat zich heeft voorgedaan sinds de datum van het opmaken van het
splitsingsvoorstel waarvan hoger sprake in toepassing van artikel 747 van het Wetboek van Verinootschappen.

¢) Voornemen tot afstand van de splitsingsverslagen en de formaliteiten vermeld in artikel 745, 746 en 748
wetboek vennootschappen(in zoverre dit laatste verwijst naar de verslagen), en stemming overeenkomstig de
bepalingen van artikel 749 Wetboek van Vennootschappen, met het cog op het voornemen van de vennootschap
om deze bepaling toe te passen.

Overeenkomstig de wettelijke bepalingen worder het eerste en tweede lid van voormeld artiket 749 hiema
letterijk weergegeven:

“De vennootschappen die aan de splitsing deelnemen, behoeven de artikelen 745 en 748 niet toe te passen,
in zover deze laatste naar de verslagen verwijst, indien alle vennoten en alle houders van effecten waaraan
stemrecht in de algemene vergadering is verbonden, daarvan hebben afgezien.

De afstand van het recht wordt vastgesteld bij een uitdrukkelijke stemming in de algemene vergadering die
over de deelneming aan de splitsing moet besluiten”.

d) Voorstel tot goedkeuring van de partigle splitsing van de overdragende vennootschap waarbij de In het
splitsingsvoorstel beschreven activa en rechten (zijnde een onroerend goed), bij wijze van partiéle splitsing
overgaar naar de nieuw op te richten besloten vennootschap met beperkie aansprakelijkheid "“ROBLAND-IMMO”,

“en dit tegen de uitreiking van twintigduizend (20.000,00) volgestorte aandelen van de verkrijgende nieuw op te

richten vennootschap "ROBLAND-IMMO”.

De aandelen van de nieuw op te richien vennootschap worden toegekend aan de aandeethouders var de te
splitsen vennootschap “WERKHUIZEN LAVY®, zonder enige opleg, en dit evenredig aan hun rechten in het
kapitaal van de overdragende vennootschap en dus op basis van het aantal aandelen in bezit van elke
aandeslhouder voér de splitsing. .

&) Vaststeliing van de eigendomsovergang van een onroerend goed.

2. Oprichting van de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid “ROBLAND-IMMO”

a) Inbreng in de nieuwe venncotschap van het afgesplitst vermogen van de naamloze vennootschap
"WERKHUIZEN LAVY”,

Kennisname van het verslag van de oprichters van de ovememende vennootschap In uitvoering van artikel
219 van het Wetboek van Vennootschappen met betfrekking tot de inbreng In natura in het kader van de
voorgenomen partiéle spiitsing en tevens van het schriftelifk verslag opgesteid door de door dit bestuursorgaan
aangeduide bedriifsrevisor de BY onder de vorm van een CVBA VRC Bedrijfsrevisoren, met zetel te 8800
Roeselare, Kwadestraat 151A Bus 42, met het ondernemingsnummer 0462.836.191, en vertegenwoordigd door
de Heer Hedwig Vander Donckt, betrefiende voormelde inbreng in natura.

b) Goedkeuring ontwerp oprichting en artikelsgewijze goedkeuring van de statuten van “ROBLAND-IMMO"

c¢) Overgangsbepalingen

d) Benoeming zaakvoerders "ROBLAND-IMMO"

3. Vaststelling van de vermindering van het kapitaal van de overdragende vennootschap en aanpassing van
artikel 5 van de statuten .

4. Volmacht {ot codrdinatie van de statuten en neerlegging van de gecodrdineerde tekst overeenkomstig de
wettelijke bepalingen terzake.

5. Volmacht administrafieve formaliteiten

B. VASTSTELLINGEN
_ De voorzitter stelt vast dat alie aandelen van de overdragende vennootschap aanwezig of vertegenwoordigd
Zijn op de vergadering;

De voorzitter verklaart eveneens dat de 3 bestuurders aanwezig zijn, dan wel geldig hebben verzaakt en dat
in de vennootschap geen commissaris werd aangesteld.
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De voorzitter verklaart dat er geen obligaties of cerlificaten met medewerking van de vennootschap werden
vitgegeven.

Voormelde aandeelhouders en bestuurders beschouwsn zich als regeimatig opgeroepen en verklaren hierbij
uitdrukkelijk: '

- {e verzaken aan de oproepingsformaliteiten en termijnen evenals aan het ter beschikking stellen van de
stukken zoals voorzlen bij o.2. artikel 533 van het Wethoek van vennootschappen en artikel 535 van het Wetboek
van vennootschappen;

- te verzaken aan het instellen van een eventuele nietigheidsvordering wegens een onregelmatigheid naar de
vorm overeenkomstig artikel 64,1° van het Wetboek van vennootschappen.

. De. voorzitter verzoekt mij notaris, vast te stellen dat alle partijen die volgens het Wethoek van
Venncotschappen tot de algemene vergadering dienen fe worden opgeroepen, aanwezig ziin of rechtsgeldig
hebben verzaakt, zodat geen rechtvaardiging omtrent de bijeenroeping is vereist en dat de vergadering derhalve
rechisgeldig kan beslissen over de punten van de agenda.

C. MEERDERHEDEN

Om te worden aangenomen moeten besluiten genomen worden met éénparigheid van stemmen voor het punt
onder 1.c (afstand verslaggeving), de overige agendapunten met drie vierden van de stemmen behoudens het
agendapunt over ontslag en benoemingen dat slechts de gewone meerderheid vereist.

Elk aandeel heeft recht op één stem

IV.VASTSTELLING VAN DE GELDIGHEID VAN DE VERGADERING

De uiteenzetfing van de voorzitter wordt door de vergadering voor juist erkend.

De vergadering erkent met eenparigheid van stetnmen dat zij geldig is samengesteld &n zij bevestigt dat zij
bevoegd is om over de onderwerpen van de agenda te beraadslagen en te besluiten.

V.VASTSTELLING DAT AAN DE VOORAFGAANDE WETTELIJKE VEREISTEN / FORMALITEITEN MET
BETREKKING TOT DE PARTIELE SPLITSING VOLDAAN IS

Met betrekking tot de formaliteiten die voor de partiéle spiitsing moeten worden vervuld, stelt de voorzitter van
de vergadering vooraf het voigende vast:

a) De vennootschap heeft een splitsingsvoorstel opgemaakt op 26 juni 2018 en overeenkomstig artikel 743
van het Wetboek van Vennootschappen werd het splitsingsvoorstel neergelegd op de grifie van de
ondememingsrechtbank te Gent {afdeling Brugge) op 29 juni 2018, minstens zes weken vooraf aan de algemene
vergadering.

Het werd bekendgemaakt door publicatie in de bijlagen fot het Belgisch Staatsblad van 10 juli 2018 onder
nummer 18106618.

Het voorstel bevat de punten vermeld in artikel 743 van het Wethoek van Vennootschappen.

b) Zoals vermeld in de agenda wenst de vennootschap gebnuik te maken van de bepalingen van artikelen 746
en 749 Wetboek van Vennootschappen. Bijgevolg is de vennootschap, indien alle vennoten hiermee met
eenparigheid van stemmen instemmen, vrijgesteld om de verslagen vermeld in de artikelen 746 en de artikelen
745 en 748 Wetboek van Vennootschappen op te maken.

¢) Dat de bestuurders van de bij de spiitsing betrolden vennootschap er zich van vergewist hebben, dat sinds
de datum van opstelling van het partieel splitsingsvoorstel en de datum van huidige algemene vergadering zich
in de activa en passiva van het vermogen van de te splitsen vennootschap geen belangrijke wijzigingen hebben
voorgedaan. _

d) De aandeelhouders verklaren dat zij sedert meer dan één maand in het bezit zijn van het splitsingsvoorstel.
Het splitsingsvoorstel, alsmede een exemplaar van de jaarrekeningen, de jaarverslagen over de laafste drie
boekjaren, werden in de zetel van de betrokken vennootschappen ter beschikking van de aandeehouders
gesteld, om deze foe te laten één maand voor de algemene vergadering van de sfukken kennis te nemen. De
aandeethouders bevestigen zulks en zij verkiaren dat ieder van hen de gelegenheid heeft gehad kosteloos een
afschrift te bekomen van deze stukken.

VI. BERAADSLAGINGEN EN BESLUITEN

EERSTE BESLUIT - PARTIELE SPLITSING

a) De voorzitter geeft een korte samenvatting van het splitsingsvoorstel van 26 juni 2018 zoals hoger vermeld,
waarin voorgesteld wordt om over te gaan tot de partiéle splitsing van de naamloze vennootschap “WERKHUIZEN
LAVY” door inbreng van het hierna beschreven onroerend goed te 8000 Brugge, Kolvestraat, 50, in een nieuw
op te richten besloten vennootschap met beperkie aansprakelijkheid “ROBLAND-IMMO”.

De vergadering aanvaardt met éénparigheid van stemmen het aangekondigde splitsingsvoorsiel en ze stelt
vast dat er geen opmerkingen fe formuleren zijn. De vergadering stemt in met alle gegevens en besluiten erin
vervat.

Alle aandeelhouders verklaren een exemplaar te hebben ontvangen, overeenkomstig de bepalingen van
artikel 748 van het Wetboek van Vennootschappen. '

b) Het bestuursorgaan van de {e splitsen vennootschap verklaart dat geen enkele belangrijke wijziging zich
heeft voorgedaan in de activa en de passiva van het vermogen van de bij de splitsing betrokken vennootschap
sinds de datum van het opstellen van het gezegde splitsingsvoorstel, dit conform artikel 747 Wetboek van
Vennootschappen.

Dit wordt met éénparigheld van stemmen goedgekeurd doar de vergadering.

¢) De vergadering besluit vooreerst bij uitdrukkelijke stemming en met eenparigheid van stemmen,
overeenkomstlg artlkel 746 Wetboek van Vennootschappen en overeenkomstig de bepalingen van artikel 749
Wetboek van Vennootschappen, af te zien van de foepassing van de splitsingsverslagen en de formaliteiten
vermeld in de artikelen 745, 746 en 748 Wetboek van Vennootschappen, in zaver dit laatste naar de verslagen
verwijst.
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d) De vergadering besluit met éénparigheit van stemmen tot goedkeuring van de voargestelde partiéle
splitsing door overdracht van de in het splitsingsvoorstel heschreven vermogensbestanddelen naar de nieuw op
te richten beslofen vennoctschap met beperkie aansprakelifkheid “ROBLAND-IMMO”, waarvan de zetel gevestigd
zal zijn te 8000 Brugge, Kolvestraat, 44,

De vergadering verzoekt mij, notaris te acteren dat de aan de besloten vennootschap met beperkie
aansprakelijkheid “ROBLAND-IMMO” toegewezen activabestanddelen, als volgt kunnen worden samengevat:

Activa :

VASTA ACTIVA 207.124,25
ill. Materigle vaste Activa 297.134,25
A. Terreinen en gebouwen - 297.134,25
VLOTTENDE ACTIVA 0,00
VIl. Vorderingen op ten hoogste één jaar 00
IX. Liguide middelen 0,00
X. Overlopende rekeningen 0,00
TOTAAL ACTIVA 297.134,25
Passiva

EIGEN VERMOGEN 297.434,25
l. Kapitaal 79.652,72
A. Geplaatst kapitaal 79.652,72
IV. Reserves 97.211,42
A. Wetlelijke reserves 7.965,27
B. Onbeschikbare reserves {,00
C. Belastingsvrije reserves 8.916,58
D. Beschikbare reserves 80.329,57
V. Overgedragen winst 120.270,11
SCHULDEN 0,00
IX. Vorderingen op ten hoogste één jaar 0,00
X. Overlopende rekeningen . 0,00
TOTAAL PASSIVA . 207.134,25

Alle overige activa en passiva blijven behouden in de overdragende vennootschap.

Voormelde vermogensbestanddelen worden nader omschreven in het splitsingsvoorstel en het verslag over
de inbreng in natura naar aanleiding van de oprichting van de besiocten vennooischap met beperkie
aansprakelijkheid “ROBLAND-IMMO”.

Na de partiéle splitsing zal de overdragende vennootschap blifven bestaan, doch met een gereduceerd eigen
vermogen en dit alles onder de modaliteiten en voorwaarden zoals voorzien in het splitsingsvoorstel.

Bijgevolg zuilen de hiervoor vermelde vermogensbestanddelen van de over-dragende vennootschap met alle
rechten en verplichtingen, volgens hun boekhoudkundige toestand per 31 december 2017 overgaan op de
overmemende nieuw op te richten vennaotschap, de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid
“ROBLAND-IMMO".

De datum vanaf welke de verrichtingen van de toegewezen activa van de inbrengende vennootschap
boskhoudkundig geacht worden te zijn verricht voor rekening van de verkrijgende nieuw op te richfen besloten
vennootschap met beperkie aansprakelijikheid "ROBLAND-IMMO" wordt vastgesteld op 1 januari 2018. De datum
vanaf dewelke de uitgereikte aandelen recht geven te delen in de winst gaat in op datum vanronderhavige akte.

De aandeethouders van de onderhavige vergadering, tevens oprichters van de op te richten ovememende
besioten vennootschap met bepetkie aansprakelijkheid "ROBLAND-IMMO" verwijzen uitdrukkelijk naar de
bepalingen voorzien in de oprichiingsakte van de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheld
“ROBLAND-IMMO" waarbij alle in naam van de in oprichting ziinde vennooischap aangegane verbintenissen,
uitdrukkelijk overgenomen en hekrachtigd werden.

In ruil voor de inbreng worden aan de aandeelhouders van de overdragende vennootschap twintigduizend
(20.000) volstorte aandelen van de nieuw op te richten besloten vennaotschap met beperkie aansprakelijkheid
“ROBLAND-IMMO". toegekend en dit overeenkomstig hun aandelenbezit in de naamloze vennootschap
“WERKHUIZEN LAVY”. Zodoende wordt aan elke aandeelhouder van de gesplitste vennaotschap, per aandesel,
&én aandesl van de nieuw op fe richten vennootschap toebedeeld, dit evenredig het aandelenbezit in de te
splitsen vennootschap,

De vergadering hesiuit met éénparigheid van stemmen dat deze aandelen zullen vermeld worden in het
aandelenregister dat zal gehouden worden avereenkomstig het Wetboek van Vennootschappen.

Er zijin in de vennootschappen geen effecten waaraan bijzondere rechien werden toegekend.

Aan de bestuursorganen van de betrokken vennootschappen is geen bijzonder voordeel toegekend.

) ingevolge voorgaande besluiten wordt volgend onroerend vermogensbestanddee! afgesplitst naar de op te
richten besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid *ROBLAND-IMMO™

1. Beschrijving van het onroerend goed betrokken in de inbreng

Stad BRUGGE - 8ste afdeling

Een werkpiaats met alle verdere aanhorigheden op en met grond, gestaan en gelegen te Brugge, Kolvestraat,
50, gekadastreerd, volgens recent uittreksel uit de kadastrale legger, onder Brugge, 8ste afdeling, sectie K,
nummer 0407A3P0000, voor een opperviakie van negenenzeventig are eenenveertig centiare (79a 41ca), en
volgens fitel nummer 407/b2 voor een opperviakte volgens meting van zevenenveertig are drisénzestig centiare
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vijfftien vierkante decimeter (47a 63ca 15dm?) en deel van nummer 407/N voor een operviakte volgens meting
van drieduizend honderd achtenzeventig vierkante meter (3.178m?).

2. Dertigjarige oorsprong van eigendom

De overdragende vennootschap is eigenaar van voorbaschreven goed als volgt:

- deels (nummer 407/b2 voor een opperviakte volgens meting van zevenenveertig are drieénzestig centiare
vijtien vierkante decimeter (47a 63ca 15dm?®): om het aangekocht fe hebben van de samenwerkende
vennootschap “WESTVLAAMSE INTERCOMMUNALE VOOR ECONOMISCHE EXPANSIE EN
RECONVERSIE", in 't kort "W.L.E.R.", te Brugge, blijkens akte verleden voor de Heer Michel Billiouw, adjunct-
voorzitter van het Aankoopcomité van onroerende goederen te Brugge, op 14 januari 1986, overgeschreven op
het 1ste hypotheekkantoor fe Brugge op 31 januari 1986, boek 4.547 nummer 30.

- deels (deel van nummer 407/N voor een operviakte volgens meting van drizduizend honderd achtenzeventig
vierkante meter (3.178m?)): om het aangekocht te hebben van de besloten vennootschap met beperkie
aansprakelijkheid "LEENHOUTS ALGEMENE BOUWONDERNEMING - BRUGGE B.V.B.A.”, in 't kort “L.A.B.
BRUGGE”, te Brugge, blijkens akte vereden voor Meester Edgard Van Hove, destijds notaris met standplaats te
Brugge, op 2 april 1990, overgeschreven op het 1ste hypotheekkantoor te Brugge op 12 april 1980, boek 5.827
nummer 12.

Voormelde besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid "LEENHOUTS ALGEMENE

'BOUWONDERNEMING ~ BRUGGE B.V.B.A." was er eigenaar van om het aangekocht te hebben van voormelde

samenwerkende vennootschap "WESTVLAAMSE INTERCOMMUNALE VOOR ECONOMISCHE EXPANSIE EN
RECONVERSIE”, blijkens akte verleden voor de Heer André Debevere, waamemend adjunct-voorzitter van het
Aankoopcomité van onroerende goederen te Brugge, op 1 december 1978, overgeschreven op het 1ste
hypotheekkantoor te Brugge op 20 december 1978, boek 3.081 nurnmer 15,

3. Hypothecaire toestand

Voarschreven onroerend goed Is wrij van hypothecaire inschrijvingen of andere beleiselen hoegenaamd.

4. Toestand van het goed

Voorschreven goed wordt ingebracht in de toestand waarin het zich bevond op 26 juni 2018, met alle voor-
en nadelige, zicht- als onzichtbare, durende als niet-voorfdurende rechten en erfdienstbaarheden,
gemeenschappen van om hef even welke aard en tevens zonder waarborg der uitgedrukie opperviakte ock al
mocht die één/twintigste en meer van de werkelijke verschillen.

De bestuurders van de overdragende vennootschap bevestigen geen erfdienstbaarheden te hebben
gevestigd noch te hebben toegestaan in het voor- of nadeel van de goederen, en geen kennis te hebben van het
bestaan van erfdienstbaarheden of bijzondere voorwaarden.

5. Eigendom - genot — gebruik ~ belastingen

Eigendom en genot van de goederen gaan bij wijze van overgang onder algemene titel over op de
overnemende vennootschap vanaf heden, mits van dat ogenblik af te dragen en te betalen alle welkdanige lasten
en taksen die erop zouden drukken, dit alles uiteraard in aanmerking nemende de boekhoudkundige en fiscale
retroactiviteit tot 1 januari 2018 en de gevolgen hiervan

De besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid “ROBLAND-IMMO” bekomt het vrije gebruik met
ingang van heden.

6. Verzekeringen

Voor zoveel het ingebrachte eigendom mocht verzekerd zijn iegen brand en andere risico's, zal de
vennootschap de polissen overnemen en in het vervolg de premies betalen, ten ware zij verkiest - alle kosten en
schadevergoedingen ten hare laste - de lopende pohssen te verbreken. De vennootschap zal het nodige doen
om voorschreven eigendommen te verzekeren tegen alle risico's, eh verkiaart alle nadige schikkingen te nemen.

7. Bijzondere voorwaarden

1. In voormelde akte verleden voor de Heer Michel Billiouw, adjunct-voorzitter van het Aankoopcomité van
onroarende goederen te Brugge, op 14 januari 1986, en waarvan hierboven sprake, staat letterlijk het volgende:

VCORWAARDEN.

Artikel één. - Het goed wordt verkocht vrijj van lasten en hypotheken van alle aard, in de staat waarin het zich
thans bevindt, wel gekend door de koopster met alle voor- en nadelige, zichtbare en verborgen
erfdienstbaarheden waarmede het bezwaard is, zonder enige waarborg omtrent de juistheid van de hierboven
uitgedrukte opperviakie, ook al was het verschli groter dan één/twintigste.

Art. 2. - De koopster verkrijgt, met inachiname van de in onderhavige voorwaarden opgelegde beperkingen,
de volle eigendom en het genot en bet gebruik van het gekochte goed te rekenen vanaf heden, en zu za| vanaf
heden ook alle welkdanige belastingen en taksen met betrekking tof dit goed dragen.

Art. 3. -

a) In de overeengekomen verkoopprijs zijn begrepen:

de gebruikelijke kosten voor de eerste aanleg van de openbare weg, van de riolen, van de openbare
waterleiding, van de elekiriciteits- en gasleidingen (voor zover de gemeente voorzien is van gas) langs de
openbare wegen, van de openbare verlichfing. Voor zover deze infrastruktuurwerken en nutsvoorzieningen nog
niet vitgevoerd zijn op het ogenblik van de verkoop, verbindt de W.1.E.R. er zich toe deze naar best vermogen zo
spoedig als mogelijk uit te voeren, zonder dat 2ij door de koopster in gebreke kan gesteld worden of tot het betalen
van een schadevergoeding verplicht worden.

Voormelde eerste aaniegkosten voor zowel de elektriclieitsleidingen (hoge- en/of lage spanning) ais de
gasleidingen langs de openbare wegen worden evenwel niet door de W LE.R. ten laste genomen indien, op het
ogenblik van de aansluitingsaanvraag door de kopers op deze leidingen, het gevraagde vermogen of de
gevraagde kapaciteit hoger ligt dan het vermogen of de kapaciteit van de leldingen die normaal moeten voorzien
worden.
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Ziin niet inbegrepen: de kosten inzake aanleg van telefoonieiding, kabellelevisie en andere
kommunikatiemiddelen.

b) De aanleg van aile openbare nutsleidingen zai - voor zover noodzakelijk - mogen geschieden op het
verkochte goed op een strook die een breedte van vijf meter vanaf de rooiliin nist zal mogen overschrijden.

De toegang fot deze strook voor de aanleg van deze openbare nutsleidingen, alsook voor de uitvoering van
de onderhouds- en herstellingswerken, mag aan de daarmee belaste diensten niet verhinderd worden.

¢) De koopster is ertoe gehouden de uitvoering der werken hiervoor onder b) beschreven te gedogen zonder
dat zij uit dien hoofde aanspraak zou kunnen maken op enige welkdanige vergoeding ten laste van wie ook voor
het tijdelijk gebruik van de grond.

De opdrachtgevers en de uitvoerders van de werken zijn er echfer toe gehouden op hun kosten de gronden
in hun oorspronkefijke staat terug te brengen.

Pe hiervoor bedongen bepalingen zijn enkel van toepassing voor zover de verkoper of de overheld of een
nutsleidingsmaatschappij hiertoe opdracht geetft.

d) Teneinde de onder b) genoemde werken ongestoord te kunnen uitvoeren, mag door de koopster binnen
de omschreven vijf meter brede strook, behalve de nodige aansluitingen op de nutsvoorzieningen, geen boven-
noch ondergrondse hindernissen als kamers voor watermeters, riool- en regenputten, benzine- en stookolietanks,
pompeilanden, benzinepompen, buisleidingen of welkdanige konstrukties ook, worden aangebracht.

) Alle kosten voor aansluiting op de onder dit artikel gencemde voorzieningen zijn uitsluitend ten laste van
de koopster, ook al dient een gedeelte van de aansiuiting in het openbaar domein uitgevoerd te worden al dan
niet met onderboring van het wegdek.

f) De aanieg en het onderhoud van de strook tussen de rocilijn en het rijvak vallen ten laste van de koopster.

Artikel 4. - De koopster dient ap het aangekochte perceel volgende ekonomische aktiviteit{en) uit te oefenen:
fabricage en handel in houtbewerkingsmachines.

Alie wijzigingen of aanpassingen aan deze ekonomische aktiviteit(en) zullen konform dienen te zijn aan de
akfiviteiten voorzien in de wet(ten) op de ekonomische expansie, voor zover deze niet shriidig zijn met de
bepalingen bedongen in het bestemmingsplan enfof gewestplan.

Bi iedere omschaksling van akliviteiten dient de wijziging ter kennisgeving aan de W.LE.R. medegedesld te
worden. De oprichiing van gebouwen en alle daarmee samengaande werken 2ijn onderworpen aan de door de
wet voorgeschreven goedkeuring. Vooraleer de bouwaanvraag langs het gemeentebestuur in te dienen verbindt
de koopster er zich toe de bouwplannen aan de W.I.E.R. ter goedkeuring over te leggen.

Art. 5. - Er Is vitdrukkelijk bedongen en aanvaard door de partijen, dat de grondspecie die door de koopster
van het aangekochte goed zou worden afgevoerd, en waarvan zij de W.I.E.R. vooraf per aangetekend schrijven
dienen te verwittigen op straf van de hiernavermelde schadevergoeding door de koopster op die plaatsen van het
industriepark zaf worden gestort door de W.LE.R. aangewszen.

Wanneer de aangeduide plaats nog in eigendom aan de W.).E.R. toebehoort, zal de koopster geen aanspraak
kunnen maken op eender welke vergoeding.

Wanneer de door de W.1.E.R. aangeduide plaats reeds aan derden werd doorverkocht, zullen de werkelijke
gefactureerde kosten zan de eigenaar van de aangeduide gronden mogen aangerskend worden, zonder
verrekening van de waarde van de grond.

Bij niet-naleving van deze verplichting zal aan de koopster een schadevergoeding aangerekend worden gelijk
aan het dubbele van de waarde van de afgevoerde grond. De

W.LE.R. kan aan alle aanspraken in dit verband verzaken.

Art. 6. - De oprichting van de hogergencemde bedrijfsgebouwen op het verkochte goed dient te worden
aangevat binnen de twee jaar, te rekenen vanaf het onderfekenen van onderhavige akte en de uitvoering van
deze werken dient zodra zij wordt aangevat, op normaie wijze en binnen normale termijnen te worden voorigezet
en beé&indigd, overeenkomstig de bepalingen vermeld in artikel 2 van de hierbij aangehechte stedebouwkundige
voarschriften. De termijn van begindiging van deze werken mag niet meer dan vier jaar bedragen te rekenen
vanaf het ondertekenen van onderhavige akte.

De in artikel vier vermelde ekonomische aktiviteiten moeten een aanvang nemen binnen dezelfde termijn van
vier jaar.

Art. 7. - De koopster is gehouden de nodige lozingsvergunningen aan te vragen blj de bevoegde overheid.

- In elk geval is het de koopster uitdrukkelijk verboden in de riclen te lozen alles wat van aard kan zijn om de
riolen te beschadigen of de goede werking ervan te belemmeren. Het herstel van de schade voorivioeiend uit
overtreding van dit verbod zal ten laste gelegd worden van de koopster.

Art. 8. - Ingeval van niet-naleving van de bepalingen vermeld in artikel 4 van de verkoopvoorwaarden en artikel
4 van de stedebouwkundige voorschriften, zal de W.L.E.R. na voorafgaandelifke ingebrekestelling, gerechtigd zifn,
op kosten van de koopster, alle maatregelen te treffen tot regularisafie van de niet-nagefeefde bepalingen, zoals
hierbovenvermeld.

Onderhavig artikel kan niet tegelijkertijd met artikel 9 toegepast worden.

Art. 9. - Ingeval de koopster de hierboven vermelde ekonomische aktiviteit staakt of de andere voorwaarden
tot gebruik niet naleeft, dan zal de W.L.E.R. of de Staat, vertegenwoordigd door de Ministers die Economische
Zaken of Streskeconomie en Openbare Werken in hun bevoegdheid hebben de bij deze verkochie grond kunnen
terugkopen, overeenkomstig de bepalingen van artikel 32 paragraaf 1 van de wet van 30 december 1970,
betreffende de ekonomische expansie.

De terugkoop zal geschieden tegen de prijs in deze akie vermeld, aangepast overeenkomstig de
schommelingen van het door de regering bekendgemaakt indexcijfer van de consumptieprijzen. De infrastruktuur
en de gebouwen - met uitzondering van het materieef en de autillage - die de koopster toebehoren en op de grond
gelegen zijn, worden teruggekocht tegen de verkoopwaarde, Indien echter de verkoopwaarde hoger ligt dan de
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kostprijs, zoals deze in de boekhouding werd opgenomen, verminderd met de inzake belastingen aangenomen
afschrilvingen, dan zal de terugkoop tegen deze [aatste prijs geschieden. De verkoopwaarde en de aldus
bepaalde kostprijs worden door de bevoegde Rijksdiensten vastgesteld.

Art. 10. - Het is de koopster niet toegelaten binnen een periode van 15 jaar te rekenen vanaf heden het
aangekocht perceel met de intussen erop aangebrachte gebouwen gehee! of gedeeltelilk te vervreemden (met
uitzondering van het recht om het perceel nijverheidsgrond alsook de gebouwen te hypothekeren) te verhuren, in
erfpacht te geven, aan derden een recht van opstal te verlenen of in een vennootschap in te brengen, tenzjj de
W.L.E.R., na voorafgaandelijk per aangetekend schrijven in het bezit gesteld te zijn geweest van een gemotiveerde
aanvraag, binnen de periode van veertig dagen haar akkoord betuigt.

Dit heding geldt eveneens voor alie rechthebbenden en rechiverkrijgenden van de koopster.

Dit akkoord zal niet kunnen geweigerd worden, voor zover de geplande akliviteit van de nieuwe kopers
beantwoordt aan de bepalingen van de wet van 30 december 1970 en of het bijzonder plan van aanleg.

Alle aanvragen tot doorverkoop voor aktiviteiten die niet oversenstemimen met de bepalingen, opgesomd in
het bestemmingsplan van het industriegebied en in de wet op de economische expansie, zu[len onvoorwaardelijk
geweigerd worden.

Art. 11. - In geval van akkoord door de W.LE.R. zullen de kopers in de akte-doorverkoop, de
verkoopvoorwaarden en stedebouwkundige voorschriften van onderhavige akte strikt en volledig dienen over te
nemen, met aanpassing evenwel van de nisuwe ekonomische akfiviteit. Deze klausule geldt tevens voor alle,
mogelijke navolgende doorverkopen.

Art. 12. - Bij akkoord van de W.IE.R, met de geplande doorverkoop van een onbebouwd perceel
nijverheidsgrond, zal de kandidaat-doorverkoper, voorafgaandelijk aan het veriijden van de doorverkoopakte, aan
de W.LE.R. een bedrag dienen te betalen gelijk aan zevenenhalf procent (7,50%) berekend op de initiéle
verkoopprijs van de W.L.E.R., aangepast aan de evolutie van het indexcijfer van de konsumptisprijzen.

Dit artikel is niet van toepassing bij doorverkoop van bebouwde industriegrond.

Art. 13. - Elke authentieke akie doorverkoop mag slechts verleden worden nadat de W.1.E.R. in kennis werd
gesteld van de instrumenterende ambtenaar die de akte zal verlijden en nadat het schriftelijk gunstig advies van
de W.LE.R. in verband met de ontwerp-doorverkoopakte bekomen is. De W.LE.R. dient terzake binnen de
veertien dagen na ontvangst van de ontwerpakte, haar standpunt mede te delen.

Art. 14. - Bij toegelaten doorverkoop van gedeeltelijk bebouwde nijverheidgrond, kan de W.LE.R. de splitsing
van het perceel eisen en het onbebouwde perceel terugkopen aan de prijs bedongen in artikel 9.

De W.L.E.R. zal dit recht op straf van verval dienen uit te oefenen binnen de veertig dagen nadat haar de
geplande doorverkoop bij ter post aangetekend schrijven ter kennis werd gebracht.

Art. 15. - Bij doorverkoop zonder schriftelijke toelating van de W.L.E.R,, zal de verkoper een schadevergoeding
aan de W .I.E.R. verschuldigd zijn gelijk aan de prijs van de niet gemachtigde verkoop. Deze schadevergoeding
zal binnen acht dagen na schriftelijke ingebrekestelling door de W.IL.E.R., dienen betaald te worden.

Art. 16. - Voor het geval de W.1.E.R. zou gebruik maken van het recht van terugkoop, bedongen in artikel 9
hierboven verbindt de W.L.E.R. zich tegenover de kredietinstellingen die kredisten zouden hebben toegestaan,
met als waarborg een hypothecaire inschrijving op het aangekochte goed, aan deze kredietinstellingen de
sommen te betalen die hun door de koopster in deze zouden verschuldigd zijn, en dit tot beloop van de koopsom
door de W.LE.R. te betalen bij de terugkoop of bij vaorkoop. Er wordt uitdrukkelijk bedongen dat geen afbreuk
kan gedaan worden aan de wettelijke voorschriften die de prioriteit van bevoorrechte of hypothecaire
schuldvorderingen regelen.

Art. 17. - Het is de koopster toegelaten één woongelegenheid op de aangekochte grond op te richten mits
befaling aan de W.LE.R. van een meerprijs. De meerprijs is verschuidigd zowel voor een alleenstaande woning
als voor een in het bedrijffsgebouw ingebouwde woning, ook al wordt deze laatste tot stand gebracht door
omvorming van bedrijfs- of bureelruimten.

De maximale grondinname voor een woongelegenheid mag tweehonderd vierkante meter bedragen.

Voor zover de grondinname niet groter is dan honderdvuﬁlg vierkante meter zal voor een volledig in het
bedriffscompleks ingebouwde woning een meerprijs van honderdduizend frank (100.000) en voor de nlet
ingebouwde woning, een meerprijs van tweehonderdduizend frank (200.000) gelden.

Per schijf van tien vierkante meter grondinname in meer zal elk van de bovenvermelde meerprijzen met
twintigduizend frank {20.000} verhoogd worden.

Bovenvermelde meerprijs is verschuldigd vo66ér aanvang van de bouw- of verbouwings- of
herintichtingswerken. Huidige verkoop geeft evenwel geen zekerheid omtrent de mogelijkheid om op het goed
andere dan fabrieksgebouwen op te richten of daarop enige vaste of verplaatshare inrichting op te stellen die voor
bewoning kan worden gebruikt. Geen bouwwerk noch enig andere vaste of verplaatsbare inrichting die voor
bewoning kan worden gebruikt, mag opgericht worden op het goed waarep de onderhavige akte hetrekking heeft,
zolang de bouwvergunning niet is verkregen.

Met de bouw van een eventueel alleenstaande woning mag slechis een aanvang genomen worden na de
aanvang van de bouwwerken van de hogervermelde bedrijfsgebouwen.

De koopster erkent uitdrukkelifk dat de bedrijfsgebouwen en de al dan niet ingebouwde woning één gohesl

- uitmaken en nooit afzonderijk voor vitbating of bewoning zullen kunnen verkacht of verhuurd worden.

Dit beding geldt eveneens voor alle rechthebbenden en rechtverkrijgers van de koopster.

Art. 18. - Al de kosten van onderhavige oversenkomst zijn voor rekening van de koopster evenals de
opmetingskosten van de gronden. Voor de hefiing der registratierechten wordt verklaard dat de kosten van
opmeting en plan zestienduizend tweehonderdvijffenveertig frank (16.245F) belopen. De overige lasten en
inzonderheid deze voorzien door artike! 17 hiervoor, worden geraamd op tweehonderdduizend frank (200.000F).

STEDEBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN



‘Bijlagen bij het Belgisch Staatsblad - 24/12/2018 - Annexes du Moniteur belge

Onderhavige stedebouwkundige voorschriften kunnen steeds aangevulid worden met of vervangen worden
door strengere bepalingen van de overheid. :

Artike! 1 - Bestemming

De bij onderhawge akte verkochte nljverheidsgronden zun bestemd vcor de aktivitelten zoais omschreven
onder artikel vier van de verkoopvoarwaarden.

Behoudens de gebouwen vaor de bij het bedrijff behorende aktmte!ten zijn tevens toegelaten:

- kantogorgebouwen;

- gebouwen en vrile ruimten voor sociale uitrusting, eetzalen, verzorgingslokalen voor EH.B.O., e.d.m.;

- parkeerplaatsen, dienstwegen en niet overdekte stapelruimten;

- eengezinswoning onder voorbehoud van foepassing van artikel 17 van de verkoopvoorwaarden,

- alle mogelijke pomp- en mechanische instaliaties, ondergrondse ruimten, onder. voorbehoud van
goedkeuring door de overheid.

Artikel 2 - Bezettingscoéfficiént

Minstens 25 (vijfentwintig) % van de totaal aangekochte terreinopperviakte moet ingenomen worden door de
onder artikel 1 vermelde toegelaten voorzieningen met witsluiting van de eengezinswoning.

Maximum 75 {vijfenzeventig) % van de totaal aangekochie opperviakie mag door de onder artikel 1 vermelde
voorzieningen ingenomen worden, met uitzondering van de parkeerplaatsen, dienstwegen en de niet overdekie
stapelruimten.

Artikel 3 -Viorm, voorkomen en inplanting der bedrijfs- en andere gebouwen.

a) Vorm en voorkomen

Met architekturaal voorkomen van alle gebouwen mag niet hinderend zijn voor de omgeving.

b} Inplanting

De inplanting der gebouwen is vrij mits behoud van een vrije strook van:

1.tenminste 5 (vijf) meter uit de perceelsgrenzen;

2.tenminste 10 (tien) meter uit de rooilijn.

Artikel 4 - Verplichte groenzones

- De verplichte minimale groenzones dienen rondom palend aan de perceelsgrenzen en rooiiijn{en) aangelegd
en omvatten 1,5m breedte langsheen de perceelsgrenzen en 3m breedte langsheen de rooilijn.

Deze groenzones 2ullen overwegend als gazon met heesters en bomen aangelegd en gehandhaafd worden.
Bij het indienen van de bouwaanvraag dient een graenplan bijgevoegd te worden.

- De niet door gebouwen, dienstwegen en uitgeruste parkeerplaatsen in beslag genomen opperviakten, dienen
in een nette en voor de aanpalende eigenaars niet hinderende wijze onderhouden te worden.

- Geen aivalsfoffen noch grondstoffen en niet afgewerkie produkten mogen gestort en gestapeld worden op
de groenzones of mogen het estetisch aspekt van de omgeving schaden.

Artikel 5 - Parkeerplaatsen

Op het aangekochte terrein dient voldoende parkeerruimte aangelegd te worden voor alle wagens van het
bedrijf, het personeel en de bezoekers.

Artikel 6. - Panelen allerhande.

Fubliciteitspanelen al of niet vericht, maken het voorwerp uit van een afzonderlijke toelating waarvoor de
aanvraag dient gericht tot de verantwoordelijke besturen.

Arttke! 7 - Maatregelen ter brandvoorkoming en brandbestrijding.

De plaatselijke brandweerautoriteiten dienen geraadpleegd en de door hen voorgeschreven maatregelen
moeten geéerbiedigd worden.”

2. In voormelde akte verleden voor Meester Edgard Van Hove, destijds notaris met standplaats te Brugge, op
2 apni 1990, en waarvan hierhoven sprake, staat letterlijk het volgende:

BIJZONDERE VOORWAARDEN

Worden alhier letterlijk overgenomen de verkoopvoorwaarden en stedebouw-kundige voorschrifien van de
W.I.E.R. zoals deze in de initiéle aankoopakte vermeld werden:

Artikel 1 : - Het goed wordt verkocht vrij van lasten en hypotheken van alle aard, in de staat waarin het zich
thans bevindt, wel gekend door de koopster, met alle voor- en nadelige, zichtbare en verborgen
erfdienstbaarheden waarmede het bezwaard is, zonder enige waarborg omtrent de juistheid van de hierboven
uitgedrukie opperviakie, ook al was het verschil groter dan éénfiwintigste.

Artikel 2 : - De koopster verkrijgt de volle eigendom en het genot van het gekochie goed, te rekenen vanaf
heden, en zal vanaf heden ook alle welkdanige belastingen en taksen met betrekking tot dit goed dragen.

De koopster verkrijgt het viij gebrutk vanaf het verstrijken van de termijnen bepaald in de opzeggingen welke
door de WIER aan de voorlopige gebruikers werden betekend. Nochtans indien de koopster zou vorderen dat
vruchten die thans op het aangekochte goed wassen daarvan zouden verwijderd worden vooraleer deze vruchten
hun volle wasdom bereikt hebben, is zij ertoe gehouden aan de WIER een vergoeding te betalen, berekend op
basis van het bedrag geinvesteerd in zaden, mest en dergelijke voor het perceel,

Artikel 3 : - a) door de WIER kunnen de gebruikelifke kosten voor de aanleg van de openbare weg, de riolen,
de openbare waterleiding en de elekiriciteitsleidingen niet ten laste gelegd worden van de koopster met uitsluiting
van slektriciteitstoevoereidingen die door de produktiemaatschappijen zouden dienen aangelegd te worden.

De aanleg en het onderhoud van de stroken tussen de rooilijn en het rijvak vallen ten laste van de koopster.

-b) De aanleg van openbare riolen, water-, gas- en elekiriciteitsleidingen zal mogen geschieden op het
verkochte goed op een strook die een breedte van 5 (vijf) meter vanaf de roollijn niet zal mogen overschrijden.
De toegang tot deze strook voor de aanieg van deze openbare nutsieidingen, alsook voor de uitvoering van de
onderhouds- en herstellingswerken, mag aan de daarmee belaste diensten niet verhinderd worden, Deze
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diensten dienen vanzelfsprekend en op haar kosten in fe staan voor het herstel van het benutte terrein In zijn
oorspronkelijke staat.

c) De koopster is ertoe gehouden de uitvoering der werken hiervoor onder b) beschreven te gedogen zonder
dat zij uit dien hoofde aarispraak zou kunnen maken op enige welkdanige vergoeding voor het gebruik van de
grond ten laste van wie ook.

d) Teneinde de onder b) genoemde werken ongestoord te kunnen uitvoeren, mogen binnen de omschreven
5 (viff} meter brede sirook, behalve de nodige aansluliingen op de nuisvoorzieningen, geen boven- noch
ondergrondse hindernissen als kamers voor watermeters, riool- en regenputten, benzine- en stookolietanks,
pompeilanden en benzinepompen, buisleidingen of welkdanige konstrukties ook, worden aangebracht.

e) Alle kosten voor aansiuiting op de onder dit artikel genoemde voorzieningen zijn uitsiuitend ten laste van
de koopster. '

Artikel 4. - De koopster dient op het aangekochte goed een bedrijf op te richten en in stand te houden met als
aktiviteit alle organisatorische en administratieve werkzaamheden die behoren bij de maatschappelifke zetel van
onze bouwondememing en tevens opslagterrein voor ons materieel en materiaal. _

Tevens verbindt de koopster zich ertoe de stedebouwlundige voorschriften, waarvan opgaven in bijlage,
welke aan onderhavige akte zal gehecht blijven, na “ne varietur” getekend te zijn door de verschijnster en de
instrumenterende ambtenaar, na te leven.

De oprichting van gebouwen en alle daarmee samengaande werken zijn onderworpen aan de door de wet
voorgeschreven goedkeuring.

Vooraleer de bouwaanvraag langs het gemeentebestuur in te dienen, verbindt de koopster er zich toe de
bouwplannen aan de WIER voor advies over te leggen.

Artikel 5. - Er is uitdrukkelijk bedongen en aanvaard door de partijen dat de grondspecie die door de koopster
van het aangekochte goed zou worden afgevoerd - en waarvan zij de WIER vooraf per aangetekend schrijven
dient te verwittigen op straf van de hiernavermelde schadevergoeding - door de koopster fer beschikking van de
WIER zal worden gesteld, om door de koopster op haar kosten te worden gestort op die plaatsen van het
industriepark die docr de WIER zullen worden aangewezen. Bif niet naleving van deze verplichting zal aan de
koopster een schadevergoeding aangerekend worden gelijk aan het dubbele van de waarde van de afgevoerde
grond. De WIER kan aan alie aanspraken in dit verband verzaken.

Artikel 6. - De oprichting van de hogergenoemde bedrijfsgebouwen op het verkochte goed dient te worden
aangevat binnen de 2 (twee) jaar te rekenen vanaf heden en de uitvoering van deze werken dient, zodra zij wordt
aangevat, op normale wijze en binnen normale termijnen te worden voortgezet en beéindigd.

De termijn van beéindiging van deze werken mag niet meer dan 4 (vier) iaar bedragen te rekenen vanaf
heden.

De in artikel vier vermelde bedrijfsaktiviteiten moeten een aanvang nemen binnen dezelfde termijn van 4 (vier)
jaar, )

Indien aan de voorschriften van deze bepalingen niet wordt voldaan zal uit dien hoofde aan de WIER een
schadevergoeding verschuldigd zijn van 1.000 (duizend) frank per dag vertraging die de aanvang en de afwerking
van bedoelde werken alsmede de inzet van de bedrijfsaktiviteiten zal hebben ondergaan.

Eenzelide schadevergoeding van 1.000 (duizend) frank per dag zal automatisch verschuldigd zijn per dag
vertraging vanaf de eerste dag van het vijfde jaar, te rekenen vanaf de datum van onderhavige akte, voor de
afwerking van de in artikel vier van de stedebouwkundige voorschrifien opgelegde minimale verplichte
groenzones. :

Onderhavige sfrafklausules kunnen niet fegelijkertijd toegepast worden met deze vermeld onder artike! negen,
maar beietien de inroeping van het recht van terugkoop niet.

Artikel 7. - De koopster is gehouden de bij de wet voorziene lozingsvergunningen aan te vragen bij de
bevoegde overheid. '

In elk geval is het de koopster vitdrukkelijk verboden in de riolen te lozen alies wat van aard kan zijn om de
riolen te beschadigen of de goede werken ervan te belemmeren.

Het herstel van de schade voortvloeiend uit overtreding van dit verbod zal ten laste gelegd worden van de
koopster.

Artikel 8. - De koopster, bedingende zo voor zichzelf als voor haar recht-hebbenden en rechtverkrijgenden,
ontzegt zich het recht om het verkregen goed en de intussen erop aangebrachte gebouwen geheel of gedeeltelijk
te vervreemden (met uitzondering van het recht om een hypotheek te nemen op het goed) of te verhuren, of aan
een derde, onder welke titel ook, toelating te verlenen om gebouwen of andere werken op de verkochte grond op
te richten, behoudens de bepaling van artikel 10 hiema.

Artikel 9. - Ingeval de koopster de hierboven vermelde aktiviteit staaki of in het geval zij de andere
voorwaarden tot gebruik niet naleeft, dan zal de WIER of de Staat, vertegenwoordigd door de Ministers die
Econemische Zaken of Streekeconomie en Openbare Werken in hun bevoegdheid hebben de bi] deze verkochte
grond kunnen terugkopen, overeenkomstig de bepalingen van artikel 32, paragraaf 1, van de wet van 30
december 1970, betreffende de economische expansie.

De terugkoop zal geschieden tegen de prijs in deze akie vermeld, aangepast overeenkomstig de
schommelingen van het door de regering bekendgemaakt indexcijfer van de consumptieprijzen. De infrastruktuur
en de gebouwen - met uitzondering van het materieel en de outillage - die de koopster toehehoren en op de grond
gelegen zijn worden fetuggekocht tegen de verkoopwaarde. Indien echter de verkoopwaarde hoger ligt dan de
kostprijs, zoals deze in de boekhouding werd opgenomen, verminderd met de inzake belasting aangenomen
afschrijvingen, dan zal de terugkoop tegen deze laatste prijs geschieden. De verkoopwaarde en de aldus
bepaalde kostprijs worden door de bevoegde Rijksdiensten vastgesteld.
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Artikel 10. - Op voorwaarde dat de WIER hiermede instemt, zal de koopster het bij deze akte aangekochte
goed weder kunnen verkopen,; Indien zij zich verplicht, bedingende zo voor zichzelf als voor haar rechthebbenden,
aan de rechiverkrijgenden welke zij ook wezen, kennis te geven zowel van de algemene verkoopvoorwaarden
als van de bouwvoorschriften en deze in de akte van wederverkoop te doen inlassen.

Artikel 11. - Wanneer de overdracht van de aangekochte grond met de erop ultgevoerde werken en opgerichte
gebouwen, hetzij gedeeltelijk, heizij voor het geheel toegelaten is, zal de WIER het te koop gestelde goed bij
voorrang voor glie derden kunnen aankopen aan dezelfde prijs en voorwaarden als deze welke door de derden
aangeboden worden.

Wanneer de eigendom die overgedragen wordt slechis gedeeltelijk met gebouwen is voorzien, kan de WIER
eisen dat de verkoob in twee loten wordt gelegd, zodat zij haar voorkeurrecht zowel op de niet-bebouwde als op
de bebouwde grond kan doen gelden. De WIER zal dit voorkeurrecht (en het recht om twee loten te eisen) op
straf van verval dienen uit te oefenen binnen de dertig dagen nadat haar het inzicht om te vervreemden en de
voorwaarden van deze vervreemding ter kennis gebracht werden bij ter post aangetekende brief. Deze
kennisgeving geldt als aanbod van verkoop.

Artikel 12. - Voor het geval de WIER of de Staat zou gebrulk maken van haar recht van terugkoop, bedongen
in artikel negen hierboven, of voor het geval de WIER zou gebruik maken van haar recht van voorkeop bedongen
in artikel elf hierboven, verbindt de WIER Zich tegenover de gebeurlijke kredietinstellingen die kredieten zouden
hebben toegestaan, met als waarborg een hypothecaire inschrijving op het aangekochte goed, aan deze
krediefinstellingen de sommen te betalen die hun door de koopster in deze zouden verschuldigd zijn, en dit tot
beloop van de koopsom door de WIER te betalen bij de terugkoop of bij voorkoop.

Er wordt uitdrukkelijk bedongen dat geen afbreuk kan gedaan worden aan de wettelilke voorschriften die de
prioriteit van bevoorrechte of hypothecaire schuldvorderingen regelen.

Artikel 13. - Indien de koopster eender welke ééngezinswoning op deze aangekochte grond wenst te bouwen
kan de WIER hem daartoe machtiging verlenen mits betalen van een meerprijs.

Slechts wanneer het om volledig in het bedrijffskompleks ingebouwde woning gaat, dw.z. waarvan het
architekturaal voorkomen in niets te onderscheiden is van dit van het bijhorend bedrijfskompleks, kunnen twee
woningen worden toegelaten.

Voor ek volledig ingebouwde woning wordt de meerprijs op 100.000 (honderdduizend) frank vastgesteld. Voor
de niet volledig ingebouwde of alleenstaande woning is een maximale bouwopperviakte van 200 (tweehonderd)
m? toegelaten. De meerprijs voor deze woning wordt vastgesteld op 200.000 {(tweehonderdduizend) frank voor
een bouwopperviakte fot 150 (honderdvijftig) m=2. Per schiif van 10 (tien) m2 in meer wordt deze meerprijs met
20.000 (twinfigduizend) frank verhoogd, met dien verstande dat per kind ten laste van de toskomstige bewoner
en dlt vanaf het derde kind, de meerprijs voor elke schijf van 10 (tien) m? in meer niet toegepast wordt.

Met de bouw van een eventueei alleenstaande woning mag slechts een aanvang genomen worden na de
aanvang van de bouwwerken van de hogervermelde bedrijfsgebouwen.

Huidige verkoop geeft evenwel geen zekerheid omtrent de mogelijkheid om op het goed andere dan
fabrieksgebouwen op te richten of daarop enige vaste of verplaatsbare fnrichting op te stellen die voor bewoning
kan worden gebruikt.

Geen bouwwerk noch enige vaste of verplaatsbare inrichting die voor bewoning kan worden gebruikt, mag
opgericht worden op het goed waarop de onderhavige akie betrekking heeft, zolang de bouwvergunning niet is
verkregen.

Bovenvermeide meerprijs is bijpevolg slechts verschuldigd nadat de koopster in het bezit is van de
bouwvergunning.

Artike) 14. - Indien om reden van verbreding van de openbare weg de WIER verplicht wordt de nodige gronden
terug te kopen zal de aankoopprijs deze zijn vermeld in onderhavige akie evenwel vermeerderd met de door de
koopster gedane kosten van aankoop voor deze strogk. .

Artikel 15. - Indien de WIER initiafief neemt tot het aanleggen van gemeenschappelifke watervoorraden voor
brandbestrijding, verbindt de koopster er zich toe daaraan mee te werken en een proportioneel gedeelte van de
kosten te dragen.

Artiket 16. - Al de kosten van conderhavige overesnkomst zijn veor rekening van de koopster, evenals de
opmetingskosten van de gronden.

()

Bij toepassing van bovenaangehaalde voorwaarden verklaart de koper dat haar ekonomische aktivieit de
volgende is: alle commerciéle en industrile activiteiten (transacties) en onder meer de uitbating van een
werkplaats voor algemene mekaniek, de fabricatie van machines, de konstruktie van elekirische en elektronische
machines, toestellen en toebehoren en de afwerking van afie mekanische stukken ervan.

De koper wordt gesubrogeerd in alle rechten en verplichtingen die uit hovenstaande bepalingen kunnen
voortviosien, zonder enig verhaal tegenover de verkoper.”

3. Be nleuw op te richten vennooischap wordt gesubrogeerd in alle rechten en verplichtingen van de
overdragende vennootschap, voortvioeiende vit deze bijzondere voorwaarden en zij verbindt er zich toe dezelfide
voorwaarden - voor zover deze nog van toepassing zouden zijn - op te leggen aan haar rechtsopvolgers en
rechtverkrijgenden mocht zij in de toekomst het bij deze ingebrachte goed vervreemden ten gelijk welken fitel.

4. Bij aangetekend schrijven van & september 2018 bracht de instrumenterende notaris de WVI op de hoogte
van onderhavige inbreng. Immers, voor iedere vervreemding is het voorafgaandelijk schriftelijk akkoord van de
WVI noodzakelijk.

De WVI deelde de instrumenterende notaris op 25 oktober 2018 mee wat volgt:

“bedrijventerrsin Blauwe Toren te Brugge
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Partigle splitsing bvba Werkhuizen Lavy en inbreng in de patrimoniumvennootschap bvba Robland-immo van
de bedrijfsgebouwen op en met grond, kadastraal gekend als Brugge, 8ste afd., sie K, nr. 407/A/3

Geachte heer

Wij melden u ontvangst van uw schrijven van 04-08-2018 en uw elektronisch bericht van 21-10-2018.

Het directiecomité van WVI hesft in Zitting van 24-10-2018 zijn goedkeuring verleend aan de in uw schrijven
bedongen partiéle splitsing mits naleving van de hiemavolgende voorwaarden:

1. Alle voorwaarden uit de oorspronkelike WVl-verkoopaktes, In "het bijzonder de economische
activeringsverplichting, van toepassing op de betrokken gronden, dienen opgelegd te worden in de akte en zijn
van foepassing op de verkrjgende vennootschap als op de rechisopvolgers, rechisverkrjgers of
medecontractanten.

In dat verband dienen de verkrijgende vennootschap als de rechtsopvelgers, rechtsverkrijgers of
medecontractanten, zich in de akte erioe te engageren, elk in eigen naam en tevens hoofdelijk, solidair,
ondeelbaar, dat de betreffende voorwaarden zullen worden nageleeid.

Elke verdere transactie, verkoop of overdracht om niet of onder bezwarende fitel, foekenning van gebruiks- of
genotsrechten of het bezwaren mat om het even welk zakelijk recht (ongeacht onder welke benaming of onder
welke vorm) of verzaking aan het recht van natrekking, hetzij geheel of gedesltelijk, alsook elke aanvulling of
wijziging van de op het perceel uitgeoefende economische activiteit, bliift aan de voorafgaande toelating van Wvi
onderworpen.

De economische acliviteit, zijnde fabricatie van machines, dient uitdrukkelijk in de akte vermeld te worden.

2. Opname in de akie van de hiernavolgende bijzondere clausule:

“De verkrijgende vennootschap verzaakt uitdrukkelijk aan eender welke financigle tussenkomst van WVI bij
aanleg en/of uitbreiding van de nutsvoorzieningen in het openbaar domein. WVI wordt uitdrukkelijk ontheven van
eender welke aansprakelijkheid dienaangaande.”

Onder voorbehoud van naleving van deze voorwaarden verzaakt WV aan het recht van terugkoop en
voorkoop.

Gelieve na het vetlijden van de akie een kapie van de getekende akle met aangehecht opmetingsplan aan
ons toe te sturen.”

Partijen erkennen een kopie van voormeld schrijven te hebben ontvangen.

Op 23 november 2018 heeft de instrumenterende notaris het ontwerp van akie aan de WVi bezorgd.

Bij mail van 28 november 2018 heeft de WV als volgt verkiaard geen opmerkingen te hebben:

%...) _

Wij hebben geen opmerkingen betreffende de feitelijke gegevens (kad.nrs., opp.....} en de bijzondere
voorwaarden en stedenbouwkundige voorschriften opgenomen in het ontwerp van akte. Wat betreft de verdere
inhoud verirouwen wij op uw deskundigheid.

Gelieve na het verlijden van de akte een digitale kopie van de geregistreerde akie samen met de eventuele
bijlagen en opmetingsplan aan ons over te maken.

..y

De instrumenterende notaris zal een digitale kopie van de geregistreerde akte aan de WVI overmaken.

5. De verkrijgende vennootschap verzaakt uitdrukkelijk aan eender welke financiéle tussenkomst van WV bi)
aanleg en/of uitbreiding van de nutsvoorzieningen in het openbaar domein. WVI wordt uitdrukkelijk ontheven van
eender welke aansprakelijkheid dienaangaande.

6. De nieuw op te richten vennootschap verklaart volledig op de hoogte te zijn van de inhoud van voormelde
brief en de draagwijdte ervan te begrijpen, alsmede van de instrumenterende notaris alle nuttige informatie te
hebben bekomen, en alle bijkomende informatie te hebben ingewonnen bij de bevoegde diensten.

8. Ruimtelijke ordening

8.1. Algemeen

Voor het geval voorschreven eigendom zou onderworpen zijn aan gehele of gedeelislijke onfeigening,
liinrichting betreffende voor- of achterbouw, urbanisatievereisten of andere overheidsbesluiten of reglementen
van welke aard ook, zal de overnemende vennootschap zich moeten gedragen naar al de voorschriften zonder
voor verlies van grond, weigering van ioelating tot bouwen of welke andere reden ook enig verhaal tegen de
overdrager te kunnen uitoefenien,

8.2. Verklaring overdragende vennootschap

Het bestuursorgaan van de overdragende vennootschap verkiaart:

- geen weet te hebben van enige bouwoverireding met betrekking tot het verkochte goed, voor alle
constructies door hem opgericht, een bouwvergunning te hebben bekomen en dat al deze constructies conform
die vergunning werden opgericht;

- geen kennis te hebben van enige planbatenhefiing.

- dat voorschreven goederen niet het voorwerp uitmaken van enig voomemen tot onteigening.

- dat voorschreven goed niet het voorwerp uitmaakt van een voorkeursbesliuit of een projectbesluit en dat het
niet bezwaard werd met een recht van voorkoop in dat verband.

8.3. Vlaamse Codex Ruimtelijke Crdening (VCRO)

a) Betreffende voorbeschreven goed hesit de Dienst Wonen & Omgeving van de Stad Brugge op 19 februari
2018 het volgende geantwoord:

“Vastgoedinformatie

()

U vindt hierbij een uittreksel uit het plannenregister en uit het vergunningenregister (vanaf 1986) en een
uittreksel uit de gemeentelijke inventaris van risicogronden.




Bijlagen bij het Belgisch Staatsblad - 24/12/2018 - Annexes du M oniteur belge

Aanvullend geven wij u nog volgende informatie met hetrekking tot het onroerend goed:

1. het onroerend goed ligt langs een gemeenteweg. Er is geen rooilijnptan, cfr bestaande toestand. Er zijn
geen onteigeningen voorzien. Het onroerend goed valt ook onder het beheer van Infrabel, NW Zone Gent,
Koningin Maria Hendrikaplein 2, 9000 Gent voor verdere info met betrekking tot de rooilijin en de eventuele
onteigeningen moet u zich eveneens tot hen wenden.

2. het onroerend goed is niet gelegen in een industrieterrein aangelegd door de gemeente in het kader van
de wetgeving op de economische expansie.

3. het onroerend goed iz niet opgenomen in de inventaris van leegstaande enfof verwaarloosde
bedrijfsruimten.

4. het onroerend goed is niet opgenomen in de inventaris van leegstaande gebouwen enfof woningen. Het
onroerend goed is nief opgenomen in de inventaris van verwaarloosde gebouwen en/of woningen.

Voor informafie over een mogelijke opname in de gewestelijke inventaris van ongeschikie en/of
onbawoonbaar verklaarde woningen, moet u zich wenden iot het e-voorkooploket via volgende weblink:
hitps:/fwww.vim.be/nl/themas/evoorkooploket/.

5. het onroerend goed is niet opgenomen in de inventaris van het bouwkundig erfgoed, Gemeente Brugge.

8. andere erfdienstbaarheden zijn ons niet bekend.

7. de stad Brugge komt niet voor op de laatste gepubliceerde fijst van gemeenten in het kader van de
bepalingen ‘wonen in elgen streek’ en beschikt evenmin over een aanvullend gemeentelijk reglement die de
bepalingen ‘wonen in eigen streek' van toepassing heeft verklaard op onroerende goederen in woongebied en
verkaveiinger.

8. de huidige eigenaar heeft van de stad geen functionele verbetetings- enfof restauratiepremie ontvangen
die hij ingevolge de verkoop dreigt te vetliezen.

9. Er werd voor dit onroerend goed geen opknappremie uitgekeerd. Wanneer het eigendom voldoet aan de
voorwaarden van de opknappremie kan een premie tot 5000 euro verkregen worden.”

Partijen erkennen een kopie van deze brief te hebben ontvangen.

b} De instrumenterende notaris verklaart, bij toepassing van de VCRO, dat op basis van het
stedenbouwkundig uittreksel afgeleverd door de Stad Brugge onder referte 20180458, blijkt:

1° dat voor het onroerend goed recentelijk geen omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen,
bouwvergunning of stedenbouwkundige vergunning werd uitgereikt, met uitzondering van:

*de stedenbouwkundige vergunning uitgereikt op 16 november 2007 voor het uitbreiden van bedrijfisgebouw.

“de stedenbouwkundige vergunning uitgerefkt op 17 oktober 1997 voor het uitbreiden van het bedrijf met
loods.

°de stedenbouwiundige vergunning uitgereikt op 7 december 12980 voer het bouwen loads.

°de stedenbouwkundige vergunning uitgereikt op 17 maart 1986 voor het bouwen van een industriegebouw-
montagehall.

Constructies opgeticht voor 29 maart 1962 of voor de definitieve vaststelling van het Gewestplan worden
vermoed vergund te zijn.

2° dat de meest recente stedenbouwkundige bestemming van het goed, is:

° volgens het Gewestelijk Ruimtelijk Uitvoeringsplan (RUP) “Afbakening regionaaistedelijk gebied Brugge”,
goedgekeurd bij Besluit van de Vlaamse Regering van 4 febrisari 2011: Deelgebied 8 Blauwe Toren: gemengd
bedrijventerrein Blauwe Toren.

Tevens is het goed gelegen:

® bij de Leiding verbrandingsoven — AZ Sint-Jan (IVBO/VMM), goedgekeurd op 1 januari 1990.

° in het Provinciaal Ruimtelijk Uitvoeringsplan (RUP) “Solitaire vakanfiewoningen — Brugge Oostends”,
goedgekeurd bij Ministerieet Besluit van 5 juni 2015.

® de Sevesc-inrichtingen - buffer van 1 km:

Umicore Specialty Maferials Brugge — Kleine Pathoekeweg 82

Prince Belgium — Pathoekeweg 116

3° dat, zoals blijkt uit het hypothecair getuigschrift en de verklaring van de overdragende vennootschap, het
onroerend goed geen voorwerp uitmaakt van een maatregel als vermeld in titel VI, hoofdstuk Il en IV van de
VCRO, nach een procedure voor het opleggen van een dergelijke maatregel hangende is.

4° dat er op voorschreven goed geen voorkooprecht rust, zoals bedoeld in artikel 2.4.1. van de VCRO {gelegen
in een zone die in een definitief vastgesteld uitvoeringsplan zou zijn aangeduid als een zone met voorkooprecht)
of artikel 34 van het decreet van 25 april 2014 betreffende complexe projecten.

5° dat voor het onroerend goed geen verkavelingsvergunning of omgevingsvergunning voor het verkavelen
van gronden van loepassing is.

6° dat het onroerend goed niet het voorwerp uitmaakt van een aanduiding als "watergevoelig
openruimiegsbied" overeenkormstig artikel 5.6.8 §1 VCRO.

7° dat het onroerend goed niet het voorwerp uitmaakt van een voorkeursbesluit of een projectbesluit.

Partijen erkennen een kopie van het stedenbouwkundig uitireksel van minder dan eén jaar oud te hebben
ontvangen.

De instrumenterende notaris verwijst, overeenkomstig artike! 5.2.1 van het VCRO, naar arfikel 4.2.1 van het
VCRO, welk artikei een opsomming inhoudt van handelingen die een stedenbouwkundige vergunning enfof
omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen vereisen.

9. Bodemdecreet
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a) De comparanten verkiaren dat op voorschreven perceel, bij hun weten een risico-inrichting gevestigd is
die voorkomt op een lijst door de Viaamse Regering opgesteld in overeenistemming met artike! 6 van het Decreet
betreffende de bodemsanering en de bodembescherming.

De vergunde activiteiten op betreffend perceél valien naar huidige normen onder de verpllchting van een
otiénterend bodemonderzoek in het kader van het bodemsaneringsdecreet.

b) Partijen verklaren van de Dienst Wonen & Omgeving van de Stad Brugge op 24 januari 2018 het uittreksel
uit de gemeentelijke inventaris van risicogronden te hebben ontvangen.

¢) De comparanten verklaren dienaangaande dat het ingebrachte goed het voorwerp heeft vitgemaakt van
een oriénterend/beschiijvend bodemonderzoek uitgevoerd onder leiding van SANECO BVBA, erkend
bodemsaneringsdeskundige, met rapportering op 12 mei 2014, 9 okiober 2015 en 1 juni 2018.

De overdragende vennootschap verklaart dat sedert voormeld onderzoek:

- Zich geen calamiteiten hebben voorgedaan;

- de kadastrale omschrijving niet gewijzigd is;

- er geen nieuwe Vlarebo-activiteiten vergund zijn geworden.

d) De overdragende vennootschap heeft het bodemattest dat betrekking heeft op het hierbij overgedragen
goed en dat werd afgeleverd door OVAM op 9 augustus 2018 onder kenmerk A: 20180452179 — R: 20180349330
- D: 63747, voorgelegd.

De inhoud van dit bodemattest luidt:

“1 Kadastrale gegevens

datum toestand op: 01.01.2018

afdeling: 31808 BRUGGE 8 AFD

straat + nr.: Kolvestraat 50

sectie: K

nummer: 0407/00A003

Verder ‘deze grond’ genoemd.

2 Inhoud van het bodemattest

Deze grond is opgenomen in het grondeninformatieregister.

2.1 Informatie Uit de gemeentelijke inventaris

Gemeentelilke informatie toont aan dat op deze grond een risico-inrichting aanwezig is of was. Bijgevolg is
deze grond een risicogrond.

2.2 Uitspraak over de bodemkwaliteit

Volgens het Bodemdecreet moeten op deze grond geen verdere maatregelen worden uitgevoerd.

2.2.1 Historische verontreiniging

Volgens het Bodemdecreet moet er geen beschrijvend hodemonderzoek uitgevoerd worden op deze grond.
De OVAM baseert zich voor deze uitspraak op het oriénterend bodemonderzoek van 01.06.2018 en de hierin
opgenhomen bodemkenmerken en functie van de grond.

2.2.2 Extra informatie

Het bodemonderzoek van 12.05.2014 wordt voor deze grond niet conform verklaard aan de bepalingen van
het Bodemdecreet.

2.3 Documenten over de hodemkwaliteit

2.3.1 Historische verontreiniging

DATUM: 09.10.2015

TYPE: Oriénterend bodemonderzoek

TITEL: Oriénterend en beschriivend bodemonderzoek, N.V. Werkhuizen Landuyt, Kolvestraat 44, 8000
Brugge

AUTEUR: Saneco BVBA

DATUM: 01.06.2018

TYPE: Oriénterend bodemonderzoek
TITEL: Orignterend bodemonderzoek ROBLAND NV, Kolvestraat 44, 8000 Brugge
AUTEUR: Saneco BVBA

2.3.2 Extra informatie

DATUM: 12.05.2014

TYPE: Onderzoeksverslag

TITEL: Oriénterend bodemonderzoek N.V. Werkhuizen Landuyt, Kolvestraat 44, 8000 Brugge
AUTEUR: Saneco BVBA

Dit bodemattest vervangt alle vorige bodemattesten.

Opmerkingen:

1. Risicogonden kunnen slechts overgedragen worden als er vooraf een oriénterend bodemonderzoek aan
de OVAM is bezorgd.

2. Meer informatie over de gemeentelijke inventaris en de toepasbaarheld op delen van percelen vindt u op
www.ovam.be/gemeentelijke-inventaris.

3. Bijkomende informatie over de overdrachtsregeling: www.overdracht.ovam.be.

4. Als er hodem wordt uitgegraven, afgevoerd of ontvangen, gelden de regels van grondverzet Meer
informatie: www.ovam be/grondverzet.

5. Meer informafie over de gegevensstromen die door de Ovam worden gebruikt vindt u op
http://www.ovam be/disclaimer

.
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6. De OVAM siaat niet in voor de juishtheid van de aan haar versirekte gegevens.

7. Voor inzage van de bovenstaande documenten: www.cvam.be/inzage."

De overnemende, nieuw op te richten vennootschap verklaart op de hoogte te zijn gebracht van de inhoud
van dit bodemattest v66r de ondertekening van onderhavige notariéle akte en verklaart uitdrukkelijk de vroeger
aigesloten overeenkomst te bevestigen en onherroepelijk te verzaken aan alle vorderingen tot nietigheid die hij
zou kunnen laten gelden op grond van artikel 116, § 1 van gencemd Decreet met betrekking tot onderhavige
overdracht. -

¢) De overdragende vennootschap verklaart met betrekking fot het overgedragen goed geen weet te hebben
van bodemverontreiniging die schade kan berokkenen aan de ovememernide verinootschap of aan derden, of die
aanleiding kan geven tot een saneringsverplichting, tot gebruiksbeperkingen of fot andere maatregelen die de
overheid in dit verband kan opleggen, behoudens hetgeen voorgaat.

f) Voor zover voorgaande verklaring door de overdragende vennootschap te goeder frouw afgelegd werd,
neemt de avernemende venncotschap de risico's voor eventuele bodemverontreiniging en de schade zowel als
de kosten die daaruit kunnen voortvioelen op zich, en verklaart zij dat de overdragende vennootschap hiervoor

“tot geen vrijwaring zal zijn gehouden,

10. Watertoets — Overstromingsgebied — Integraal Waterbeleid

De overdragende vennootschap verldaart dat het hierbij ingebrachte goed:

- In toepassing van artikel 129, § 4 van de Wet Verzekeringen van 4 april 2014, naar hun weten, niet gelegen
is in een risicozone voor overstroming, zoals afgebakend door het Koninklijk Besluit van 28 februari 2007,

- in toepassing van het Decreet van 18 juli 2013 betreffende het integraal waterbeleid, riet gelegen is in een
mogelijk overstromingsgevoelig of effectief overstromingsgevoelig gebied zoals vastgesteld door de Viaamse

" Regering, noch in een afgebakend overstromirigsgebied of een afgebakende oeverzone.

11. Bosdecrest van 13 juni 1890

Een grondopperviakte valt onder de voorschriften van het Bosdecreet wanneer deze beaniwoordt aan de
wettelijke definitie van bos {Bosdecreet artikel 3). Het Bosdecrest biijft van toepassing op onwettig oniboste
grondopperviakten.

Inzonderheid gelden voor beboste grondopperviakten volgende verplichtingen:

- bij elke kap of bif elke grondige wijziging aan de bosbadem, de strocisellaag of de kruideniaag, dient een
machtiging bekomen {e worden van het Bosheheer, tenzij anders voorzien in een welielik goedgekeurd
beheerplan.

- Een beheerpltan is wettelilk vereist voor alle aaneengesioten heboste eigendommen van minstens vilf hectare
(05ha). .

- Met het oog op de gehele of gedeeltelijke ontbossing van een perceel, geldt dat hiervoor een
stedenbouwkundige vergunning met voorafgaand advies van het Bosbeheer vereist is, evenals naleving van de
compensatieregeling (Bosdecreet artikel 90bis, Besluit Viaamse Regering van 16 februari 2001). Hiervan kan
enkel afgeweken warden op grand van artikel 47 en artikel 87 van het Bosdecreet.

De overdragende vennootschap verkiaart dat het hierbij ingebrachte goed niet onder de toepassing van het
Bosdecreet valt.

42. Ondergrondse exploitatie - Aanwezigheid van ondergrondse lefdingen

1. De nieuw op te richten vennootschap zal voortaan en in haar voordeel de mogelijke vorderingen kunnen
vitoefenen tot vergoeding van de schade die zou kunnen ontstaan fengevolge van de exploitatie van de
ondergrond. De overdragende vennootschap verkiaart geen enkele overeenkomst tot beperking van haar rechten
in dit verband te hebben gesloten.

2. De overdragends vennootschap verklaart dat zij geen kennis heeft van de aanwezigheid van ondergrondse
leidingen in voormelde grond, met uitzondering van wat hiema beschreven staat,

Uit de opzoeking op www.klim-cicc.be blijkt dat het ingebrachte goed niet gelegen is in de directe nabijheid
van transportinstallaties van gevaarlike producten wvia [eidingen of bovengrondse en ondergrondse
hoogspanningslijnen en dat er geen wettelijke erfdienstbaarheden aanwezig zijin ten gunste van entiteiten die
aangesloten zijn aan voormelde database, met uitzondering van wat hierma beschreven staat.

3. Betreffende voorbeschreven goed heeft FLUXYS BELGIUM NV, te 1040 Brussel, Kunstlaan, 31, bij brief
de dato 25 januari 2018 het volgende laten weten:

“Fluxys Belgium bezit aardgasvervoerinstallaties die doorheen de betrokken percelen en langsheen de
Kolvestraaf aangelegd werden.

De wettelijke erfdienstbaarheden, die u vindt als bijlage, zijn dus van toepassing voor uw aanvraag.

De aanwezigheid van deze installaties en de wettelike erfdienstbaarheid van openbaar nut die eraan
verbonden is dienen in de akte vermeld te wordern.

Wij vragen u ons te bevestigen dat de tekst in de akie werd opgenomen en ons de identiteit van de nieuwe
gigenaar te bezorgen, van zodra deze gekend is, zodat wif onze gegevens kunnen vervolledigen.

U vindt hierbij, louter ter aanwijzing, de inplantingsplannen van onze instaltaties in de betrokken zore.

Voor inlichtingen kan u terecht bij Steven Rogiest, tel. 02/282.75.63.

Wij danken u voor uw medewerking.

()

Eridienstbaarheid op te nemen in de akte

Artikel 1

.Een weitelijke erfdienstbaarheid van openbaar nut ton gunste van de aardgasvervoerinstallaties van Fluxys

7 Belgium, Kunstlaan 31, te 1040 Brusse] bezwaart het bij deze akte verkochte perceel.

Artikel 2
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De installaties van Fluxys Belgium vallen onder de bepalingen van de wet van 12 april 1965 betreffende het
transport van gasachtige producten en andere door middel van leidingen en de bijhorende uitvoeringsbesluiten.
Artikel 11 van deze wet verbledt speclfiek elke daad die de aardgasvervoerinstallaties of de exploitatie ervan kan
schaden. Daarom neemt de eigenaar van de percelen waarin deze instaliaties zich bevinden of de eigenaar van
de percelen gelegen in de nabijheid van deze installaties, alle nodige voorzorgsmaatregelen om beschadigingen
aan de Fluxys Belgium-installaties te vermijden.

Daarenboven voorziet dit artike! dat de gedeeltelijke bezetting van het openbaar of privaat domein door Fiuxys
Belgium-installaties geen enkele bezitsberoving met zich meebrengt, maar dat zij een erfdienstbaarheid van
openbaar nut vormt.

Artikel 3

De eigenaar zal desgevallend alle werken op ziin eigendom dulden die door Fluxys Belgium noodzakelijk
geacht worden voor het beheer en voor de exploitatie van deze Installaties.

Fluxys Belgium zal zo viug mogelijk de eigenaar van de nodige werken op de hoogte brengen en zal de
schade die door haar werken berokkend wordt vergoeden.

Deze erfdienstbaarheid verplicht eveneens de eigenaar en de gebruikers Fluxys Belgium toegang te verlenen
tot het terrein, alsook vrije doorgang te verschaffen naar en in de zone belast met erfdienstbaarheid.

Deze verplichfing is geldig voor elk omheind perceel alsook voor elk perceel dat de elgenaars of de gebruikers
wensen te omsluiten. In dat geval zullen zjj Fluxys Belgium vooraf moeten verwittigen, am hiervoor een specifieks
toegangsconventie af te sluiten.

Artikel 4

Uit de wettelijke erfdienstbaarheid vioelt voort dat, binnen een strook grond, die zich over de ganse iengte van
de installaties uitstrekt, de volgende bijzondere bepaiingen in acht dienen genomen te worden:

A. Activiteiten die in de nabijheid van onze installaties niet zijn toegelaten

(KB 1910312017}

Artikel 15 van het koninklijk besluit van 19 maart 2017 schrijit een voorbehouden zone voor van 4 meter,
namelijk 2 meter aan weerszijden van de as van de aardgas-transporiinstallaties, waarin alle werkzaamheden
verboden zijn, evenals:

= de aanwezigheid van gebouwen, gesloten lokalen, tuinbuisjes, carports, tenten;

* het opstapelen van goederen of materiaal;

* het wijzigen van het religf van de bodem (bv. het graven van grachten, ophogingen, graafwerken);

+ glle werken die de stabiliteit van de (onder)grond rond de vervoerinstallaties in het gedrang kunnen brengen,
zoals graafwerken en grondwerken;

» het vitvoeren van grondbewerkingen voor land- en tuinbouw dieper dan 50 centimeter onder het maaiveld;

» het plaatsen van palen (afsluitingen, weidepalen, palen voor hagelnetten,... ).

Daarenboven zijn boringen (horizontale, verticale, monsternames, penetro-meters, peilbuizen, plaatproeven,
etc.} en persingen verboden op minder dan 18 meter van onze installaties tenzij u een voorafgaand schriftelijk
akkoord heeft verkregen van onze onderneming.

Tensloite is de aanwezigheid van bomen en struiken andere dan deze vermeld op bijgevoegde fijst verboden
in een zone van 6 meter, namelijk 3 meter aan weerszijden van de as van de aardgastransportinstallaties.

B. Wetteliike meldingsplicht (KB 21/9/1988})

in een zone van dertig (30} meter, namelijk vijtien (15) mefer aan weerszijden van onze instaliatles (=
beschermde zone):

« wordt elk ontwerp minstens (15) werkdagen vadr de start van de werken aan Fluxys Belgium voorgelegd om
de te respecteren veiligheidsvoorschriften voér en/of tijdens de uitvoering van de werken vast fe leggen;

« is deze procedure verplicht voor de bouwheer, of studiebureau/archifect, aannemers en onderaannemers
die de werken uitvoeren.

De meiding gebeurt via:

» brief aan Fluxys Belgium —c/o Infoworks, Kunstlaan 31, 1040 Brussel

« fax; 32 2 282 75 54 - e-mail : infoworks@fluxvs.com

» blj voorkeur via de KLIP-website voor werken in Viaanderen - hitps:/fkiip.viaanderen.be of vocr werken in
het Brussels Hoofdstedelifk Gewest en Wallonié via de KLIM-website (Federaal Kabels en Leidingen Informatie
Meldpunt) - waw klim-cice.be.

Belangrijke opmerking: de beschermde zone, zoals hierboven beschreven, is een minimumzone die, indien
necdig, ultgebreid wordt tot de zone waar de uitvoering van de werken de integriteit van de gasvervoerinstaliaties
kan schaden.

Indien de bouwheer de werken, of een gedeelte van de werken, laat uitvoeren door een derde, s hij, volgens
het koninklijk besluif van 21 september 1988, verplicht om de onderhavige informatie en de

~ veiligheidsvoorschrifien aan de derde te bezorgen.

Artikel 5

Op eenvoudig verzoek zal de regionale verantwoordelijke van Fluxys Belgium - tel. 02/234.48.06 gratis
overgaan tot de afpaling van de installaties op het terrein, op datum en uur met hem overeen te komen. Deze
afbakening dient door de aanvrager gecon-traleerd te worden door middel van een voldoende aantal met de hand
uitgevoerde opzoekingsputten.

Artikel 6

Wordt de grond door een derde gebruikt, dan zal de grondeigenaar de gebruiker van de bovenvermeide
bepalingen in kennis stellen.



Bijlagen bij het Belgisch Staatsblad - 24/12/2018 - Annexes du M oniteur belge

In geval van overdracht of afstand van zakelijike rechten op de bezwaarde grond zal de eigenaar de
bovenvermelde bepalingen in de authentieke akte moeten vermelden. De eigenaar dient, door tussenkomst van
de iristrumenterende notaris, een kopie van elke akte houdende afstand van het terrein te bezorgen aan Fluxys
Belgium, Kunstiaan 31 te 1040 Brussel.”

TWEEDE BESLUIT -~ OPRICHTING VAN DE BESLOTEN VEN-NOOTSCHAP MET BEPERKTE
AANSPRAKELIJKHEID “ROBLAND-IMMO”

Vermits, ingevolge de partiéle splitsing zoals tevoren omschreven, een deel van het vermogen van de
overdragende vennootschap wordt overgedragen aan de op te richten besloten vennootschap met beperkie
aansprakelijkheid, genaamd “ROBLAND-IMMO” fen belope van een kapitaal van negenenzeveritigduizend
zeshonderd tweeénvijftig euro tweednzeventig cent (€ 79.652,72), beslist de vergadering met unanimiteit van
stemmen tot oprichting van de besioten vennoolschap met beperkie aansprakelikheid *"ROBLAND-IMMO”,
waarbij de hiema vermelde vermogerisbestanddelen van de overdragen vennootschap met alle rechien en
verplichtingen, volgens hun boekhoudkundige toestand per 31 december 2017 overgaan op de overmnemende
vennootschap, de nieuw op fe richten besloten vennootschap met beperkte aansprakefijkheid "“ROBLAND-IMMO”.

De comparanten verzoeken mij notaris, de statuten op te stellen van een handelsvennootschap onder de vorm
van een besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid, genaamd "ROBLAND-IMMO”, met zefel te 8000
Brugge, Kolvestraat, 44, waarvan het kapitaal negenenzeventigduizend zeshonderd tweeénvijftig euro
tweednzeventig cent (€ 79.652,72) bedraagt en verdeeld is in twintigduizend (20.000) gelifke aandelen zonder
nominale waarde waarbi] aan elke aandeelhouder van de gesplitste vennootschap, aandelen worden toegekend
van de nieuwe vennootschap evenredig met het bestaande aandelenbezit in de gesplitste vennootschap.

De oprichters overhandigen mij een financieel plan opgemaakt op 29 november 2018 en ondertekend door
de oprichters, waarin zijj het bedrag van het kapitaal van de op te richten vennootschap verantwoorden. Het plan
wordt door mij, notaris, voor ontvangst gedateerd en getekend, Dit stuk wordt door mij, notaris, bewaard,
overeenkomstig de voorschriften van artikel 215 van hef Wetboek van Vennootschappen.

a) inbreng

1. Beschrijving van de inbreng

De vergadering gaat - ingevolge voormelde partiéle splitsing - bij deze overtot voigende inbreng in die nieuwe
vennootschap

De vergadering verzoekt mij, notaris, te acteren dat het in het eerste agenda punt beschreven afgesplitst
vermogen van de overdragende vennootschap bij deze in de nieuw opgerichte vennoctschap wordt ingebracht.

De aan de nieuw op fe richten vennootschap toegewezen activa- en passivabestanddelen, werden
beschreven onder de letter d} van het eerste agendapunt.

Het onroerend goed dat hierin is inbegrepen en de voorwaarden waaronder dat wordt ingebracht staan
vermeld onder de letter ) van het eerste agendapunt.

Inzonderheid wordt kennis genomen door de nieuw opgerichte vennootschap van alle bijzondere voorwaarden
en de nieuw opgerichte vennootschap verhindt zich ertoe fot het naleven van alle verplichtingen voortvioeiend uit
de bijzondere voorwaardenr, dit overwegende dat de exploitatie blijft zoals voorheen in het bedrijffsgebouw en
verder gebeurt door de overdragende vennootschap.

Il. Netto waarde inbreng

Deze inbreng heeft een nettowaarde van tweehonderd zevenennegentigduizend honderd vierendertig euro
viffentwinfig cent (€ 297.134,25) zoals voormeld.

i, Vergoeding inbreng

in ruil voor deze inbreng uit de partieel gesplitste vernnootschap worden de twinfigduizend {(20.000) aandelen,
zonder vermelding van nominale waarde van de opgerichie vennootschap “ROBLAND-IMMQ", foegewezen aan
de twee sandeelhouders van de gesplitste vennocotschap, als volgt:

a) aan de Heer LANDUYT Johan, voormoemd; één (1) aandeel.

b) aan voormelde commanditaire vennootschap op aandelen “BRYGGIA™ negentienduizend negenhonderd
negenennegentig {19.999) aandelen. '

V. Verslag oprichters

Overeenkomstig artikel 219 van het Wetboek van Venncotschappen hebben de oprichters op 29 november
2018 een verslag opgesteld waarbfj zij uiteenzetten waarom de inbreng in natura van belang is voor de
vennootschap. :

Dit versiag wordt neergelegd op de griffie van de ondernemingsrechtbank van Gent (afdeling Brugge),
overeenkomstig artlkel 219 van het Wetboek van Vennootschappen.

V. Besluiten van hef verslag van de bedrijfsrevisor

De inbrengen in de verkrijgende vennootschap werden beschreven en de waardering ervan werd
gecontroleerd in het verslag dat daarvan werd opgesteld door de Heer Hedwig Vander Donckt, bedrijfsrevisor,
voor de burgerlijke vennootschap onder de vorm van een CVBA “Vander Donckt - Roobrouck — Christiaens
Bedrijfsrevisoren”, afaekort “V.R.C. Bedrijfsrevisoren”, {e 8800 Roeselare, Kwadestraat, 151A bus 42, de dato 27 -
november 2018.

- Het verslag met betrekking tot de inbreng in natura naar aanleiding van de pariéle splitsing van de
cverdragende vennootschap besluit als volgt:

“7.  BESLUIT

Ter gelegenheid van de inbreng in natura in de nieuw op te richien besloten vennootschap met beperkte
aansprakelijkheid "ROBLAND-IMMO”, met maatschappelijke zetel 8000 Brugge, Koivestraat 44, door een inbreng
in-natura bestaande uit een aantal activa- en passivabestanddelen voortkomende it de partiéle splitsing van de
NV "“WERKHUIZEN LAVY”, voor een tofale inbrengwaarde van 297.134,25 EUR (conform art. 80his KB/W.Venn.),
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zijn wil, bij het be&indigen van onze controlewerkzaamheden van oordeel in zoverre vooraf de geplande inbreng
een positieve heslissing tot stand komt die vaorziet in de afstand van de controleverslaggeving, dat:

Oordeel zonder voorbehoud:

-de verrichting werd nagezien overeenkomstig de nommen uitgevaardigd door het Insfituut der
Bedrilfsrevisoren inzake inbreng in natura en dat het bestuursorgaan van de vennootschap verantwoordelijk is
voor de waardering van de ingebrachte bestanddelen en voor de bepaling van het aantal door de vennootschap
uit te geven aandelen ter vergoeding van de inbreng in natura;

~gde beschrijving van de inbreng in natura beantwoordt aan de nomale vereisten van nauwkeurigheid en
duidelijkheid;

-dat de voor de inbreng in natura door de partujen weerhouden methode van waardering, zijnde de netto-
boekwaarde, bedrijfseconomisch verantwoord is in het kader van de hiervoor beschreven verrichting en dat de
waardebepaling waartoe deze methode leidt tenminste overeenkomt met het aantal en de fractiewaarde van de
tegen de inbreng uit te geven aandelen, zodat de inbreng niet overgewaardeerd is.

De vergoeding van de inbreng in natura bestaat in de toekenning van 20.000 aandelen zonder nominale
waarde dat een eigen vermogen vertegenwoordigt van 297.134,25 EUR.

Basis voor ons oordeel zonder voorbehoud

Wij hebben onze controle uitgevoerd volgens de Belgische Normen inzake de controle van inbreng in natura
en de intemationale controlestandaarden (Intematfional Standards on  Auditing, ISAs). Onze
verantwoordeliikheden op grond van deze standaarden zijn verder beschreven in de sectie
“Verantwoordelijkheden van de bedrijfsrevisor voor de controle van het overzicht van in te brengen bestanddelen”
van ons verslag. Wij hebhen alle deontologische vereisten die in Belgi€ relevant zijn voor de controle van het
overzicht van in t¢ brengen bestanddelen nageleefd, met inbegrip van deze met betrekking fot de
onafhankedijkheid.

Wij zijn van mening dat de door ons verkregen controle-informatie voldoende en geschikt is als ba5|s voor
ons oordeel.

Benadrukking van een bepazlde aangelegenheid — Waarderingsmethode(n)

Wij vestigen de aandacht op het overzicht van in te brengen bestanddelen dat is opgesteld door het
bestuursorgaan van de vennootschap om tegemoet te komen aan de vereisten van het Wethoek van
vennootschappen. Als gevolg daarvan is het mogelijk dat het overzicht van in te brengen bestanddelen niet
geschikt is voor een ander doel.

Overige aangelegenheid

Wij vestigen specifiek de aandacht op het felt dat onze controleopdracht er niet in bestaat een uitspraak te
doen betreffende de rechtmatigheid en billijkheld van de verrichting.

Verantwoordelijkheid van het bestuursorgaan

Het bestuursorgaan is veraniwoordelijk voor het opstellen van het overzicht van in te brengen bestanddelen.
Overeenkomstig artikel 219 W. Venn, is het bestuursorgaan verantwoordelijk voor de beschrijving en de
waardering van de in te brengen bestanddelen, evenals voor de bepaling van de als tegenprestatie verstrekte
vergoeding. Het bestuursorgaan Is tevens verantwoordelijk voor het implementeren van de inteme beheersing
die het noodzakelijk acht voor het opstellen van dit overzicht van in te brengen bestanddelen, de waardering en
de als tegenprestatie verstrekte vergoeding opdat deze geen afwijkingen bevat die het gevolg zijn van fraude of
van fouten.

Bij het opstellen van het overzicht van in te brengen bestanddelen is het bestuursorgaan verantwoordelijk
voor het inschatten van de mogefijkheid van de vennootschap om haar continuiteit te handhaven, het toelichten,
indien van toepassing, van aangelegenheden die met continuiteit verband houden en het gebruiken van de
continuiteitsveronderstelling.

Verantwoordelijkheid van de bedrijfsrevisor

Het is onze verantwoordelijkheid verslag uit te brengen over de identificatie en beschnjvmg van de
bestanddelen die worden ingebracht, alsogk over de door het bestuursorgaan gehanteerde
waarderingsmethode(n), waarbi] nagegaan wordt of de waardebepaling waartoe deze methoden van waardering
leiden tenminste overeenkomen met het aantal en de nominale waarde of, indien er geen nominale waarde is,
met de fractiewaarde en desgevallend met de agio van de iegen de inbreng uit e geven aandelen, zodat de
inbreng in natura niet overgewaardeerd is. Wij spreken ons evenwel niet uit over de rechimatigheid en billijkheid
van de verrichting {"no fairmess opinion”}.

Onze doelstellingen zijn het verkrijgen van een redelijke mate van zekerheid over de vraag of het overzicht
van in te brengen bestanddelen in alle van materieel belang zijnde opzichten overgewaardeerd is die het gevolg
is van fraude of van fouten en het vitbrengen van een verslag waarin ons oordeel is opgenomen. Een redelijke
mate van zekerheid is een hoog niveau van zekerheid, maar is geen garantie dat een controle die overeenkomstig
de ISA’s is uitgevoerd altiid een overwaardering van materieel belang ontdekt wanneer die bestaat.
Overwaarderingen kunnen zich voordoen als gevolg van fraude of fouten en worden als van materiesl belang
beschouwd indien redelijkerwijs kan worden verwacht dat zi, individueel of gezamenlik, de economische
beslissingen getomen door gebruikers op basis van dit overzicht van in te brengen bestanddelen, beinvioeden.

- Als deel van een confrole vitgevoerd overeenkemstig de 1SA’s, passen wij professionele oordeelsvorming toe
en handhaven wi] een professioneel-kiitische instelling gedurende de controle. We voeren tevens de volgende
werkzaamheden uit

« het identificeren en inschatten van de risico’s dat het overzicht van in te brengen bestanddelen een afwijking
van materieel belang bevat die het gevolg is van fraude of van fouten, het bepalen en uitvoeren van
controlewerkzaamheden die op deze risico’s inspelen en het verkrijgen van controle-informatie die voldoende en
geschikt is als basis voor ons oordeel. Het risico van het niet detecteren van een van materieei belang zijnde
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afwijking is groter indien die afwilking het gevolg is van fraude dan indien zij het gevolg is van fouten, omdat blij
fraude sprake kan zijn van samenspanning, valsheid in geschrifie, het opzettelijk nalaten om transacties vast te
leggen, het opzettelijk verkeerd voorstellen van zaken of, desgevallend, het doorbreken van de interne
beheersing; '

+ desgevallend, het verkrijgen van inzicht in de interne beheersing die relevant is voor de controle, met als
doel controlewerkzaamheden op te zetten die in de gegeven omstandigheden geschikt zijin maar die niet zijn
gericht op het geven van een oordeel over de effectivitelt van de inteme beheersing van de entitelt;

* het evalueren van de geschiktheid van de gehanteerde grondslagen voor financiéle verslaggeving en het
evalueren van de redelijkheid van de door het bestuursorgaan gemaakie schattingen en van de daarop betrekking
hebbende bijlagen;

= desgevallend, het conciuderen dat de door het bestuursorgaan gehanteerde continuiteitsveronderstelling bij
de waardering aanvaardbaar is;

» het concluderen, op basis van de verkregen controle-informatie, of er een onzekerheid van materieel belang
bestaat met betrekking tot gebeurtenissen of omstandigheden die significante twijfel kunnen doen ontstaan over
de waardering in toepassing van de contimfiieitsveronderstslling. Indien wij concluderen dat er een onzekerhetd
van materieel belang bestaat, zijn wij ertoe gehouden om de aandacht In ons verslag te vestigen op de daarop
betrekking hebbende bijlagen van het overzicht van in te brengen bestanddelen, of, indien deze bijlagen
inadequaat zijn, om ons oordeel aan te passen. Onze conclusies ziln gebaseerd op de controle-informatie die
verkregen Is tot de datum van ons verslag. Toekomstige gebeurtenissen of omstandigheden kunnen er echter
toe leiden dat de continuiteitsveronderstelling niet langer verantwoord is;

+ het evalueren van de algehele presentatie, structuur en inhoud van het overzicht van in te brengen
bestanddelen, en van de vraag of hef overzicht van in te brengen bestanddelen de onderliggende transacties en
gebeurtenissen zodanig weergeeft dat het, in alfe van materieel belang zijnde opzichten, overeenstemt met de
methoden van waardering.

Wij communiceren met het bestuursorgaan onder meer over de geplande reikwijdte en fiming van de controle
en over de significante controlebevindingen, waaronder eventuele significante tekortkomingen in de intemne
beheersing die wij identificeren gedurende onze conirole.

Dit verslag werd opgesteld door ondergetekende bedrijfsrevisor en is bestemd om neergelegd te worden
samen met de oprichtingsakte van de BVBA "ROBLAND-IMMO” te Brugge en mag voor geen andere doeleinden
worden aangewend.” :

Dit verslag wordt neergelegd op de griffie van de onderemingsrechtbank van Gent (afdeling Brugge},
overeenkomstig artikel 219 van het Wetboek van Vennootschappen.

b) Vaststelling statuten

De vergadering besluit in overeenstemming met de voorgaande besluiters, en na elk artikel afzonderfijk te
hebben besproken en goedgekeurd, dat de statuten van de besloten vennoofschap met beperkie
aansprakelijkheid "ROBLAND-IMMO” zullen luiden als volgt:

HOOFDSTUK | - RECHTSVORM - NAAM - ZETEL - DOEL - DUUR

Artlks] 1.- RECHTSVORM - NAAM

De vennootschap heeft de rechisvorm van een besloten vennootschap met beperkte aansprakslijkheid. Zij
draagt de benaming « ROBLAND-IMMO ».

Alle akten, facturen, aankondigingen, bekendmakingen, brieven, orders, websites en andere stukken, al dan
niet in elektronische vorm, uitgaande van de vennootschap moeten de volgende gegevens vermelden: 1° de
naam van de vennootschap; 2° de rechisvorm, voluit ("besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid™)
of afgekort ("BVBA"), leesbaar geschreven onmiddellijk voor of na de naam van de vennootschap; 3° de
nauwkeurige aanduiding van de zetel van de vennootschap; 4° het ondememingsnummer; 5° het woord
"rechispersonenregister” of de afikorting "RPR", gevolgd door de vermelding van de zetel van de rechibank van
het rechtsgebied waarbinnen de vennootschap haar zetel heeft; 6° in voorkomend geval, het feit dat de
vennootschap in vereffening is.

Artikel 2.- ZETEL

De zetel van de vennootschap is gevestigd te 8000 Brugge, Kolvestraat, 44.

Deze mag worden overgebracht naar iedere andere plaats in Belgié, bij beslissing van het bestuursorgaan,
mits inachineming van de taaiwetgeving.

De vennootschap mag, bif besiissing van het bestuursorgaan, exploitatiezetels, administratieve zetels, filialen,
agentschappen en depots in Belgié of het buitenland oprichten.

Artikel 3.- DOEL

De vennootschap heeft tot doei:

Het aanleggen, het oordeelkundig ultbouwen en beheren van een onroerend vermogen, en afle verrichtingen
en investeringen, al dan niet onder het B.T.W .-stelsel, met betrekking tot onroerende goederen en onroerende
zakelijke rechten, zoals de aan- en verkoop, de houw, de verbouwing, de binnenhuisinrichting en decoratie, de
huur en verhuur, de rull, de verkaveling, verienen en aangaan opstairechten en erfpachten en in het algemeen
alle verrichfingen die rechistresks of onrechtsireeks befrekking hebben op het beheer van en het investeren in
onroerende goederen of onreerende zakelijke rechten;

Voor eigen rekening, aile hoegenaamde roerende en onroerende verrichtingen te doen, namelijk te kopen,
verkopen, huren en verhuren, laten bouwen, verbouwen, hef uitbaten en het in waarde brengen van '
eigendommen en gronden, alsmede het ontwikkelen en realiseren van andere onroerende projecten;

Bemiddeling-in en beheer van onroerende geoederen voor rekening van derden, alsmede de aan- en verkoop
en verhuur van onroerende goederen voor rekening van derden;

De codrdinatie van alie bouw- en verbouwingswerken met hun binnenhuisinrichting en voltooiing;
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Het uitvoeren van studies, schattingen, advies en expertisen voor gronden, gebouwen en installatie;

Het beheer, de instandhouding en valorisatie van een onroerend patrimonium met inbegrip van het onderhoud,
de verbouwing, bebouwing, huur en verhuring ervan, de leasing en de uitbating, kortom alle verrichtingen doen
van onroerende aard;

Het verlenen van diensten aan bedrijven en personen waarin onder meer begrepen het verstrekken van
technische, administratieve, financiéle en commerciéle bijstand.

Artikel 4. DUUR'

De vennootschap is opgericht voor onbepaalde duur vanaf het veririjgen van de rechtspersoonlijkheid.

De vennootschap kan ontbonden worden om op het even welke wettige reden, door de rechibank of door de
algemene vergadering, volgens de vormen en voorwaarden

die geiden voor de wijziging van de statuten.

HOOFDSTUK Il - KAPITAAL EN AANDELEN

Artikel 5.- KAPITAAL EN VOLSTORTING

Het maatschappelliik kapitaal bedraagt NEGENENZEVENTIGDUIZEND ZESHONDERD TWEEENVIFTIG
EURO TWEEENZEVENTIG CENT (€ 79.652,72).

Het wordt vertegenwoordigd door twintigduizend (20.000) aandelen, op naam, zonder nominale waarde, die
ieder éénftwintigduizendste (1/20.000ste) van het kapitaal vertegenwoordigen.

Wanneer het kapitaal niet volledig is volgestort, kunnen de zaakvoerders zelfstandlg beslissen over de
opvragingen van stortingen door de vennoten, op voorwaarde ven gelijke behandeling van deze vennoten.

De zaakvoerders kunnen de vennoten toelaten hun aandelen vervroegd te volstorten; in dat geval bepalen zij
de eventuele voorwaarden waaronder deze vervroegde betalingen worden toegelaten. Deze worden beschouwd
als voorgeschoten gelden.

Elk ingevorderde betaling wordt aangerekend op het geheel van de aandelen waarvan de vennoot fitularis is.

De vennoot die na een aanmaning van één maand, betekend bij aangetekende brief, achterstaat met zijn
stortingen, zal een interest berekend op de wettelijke interest, verhoogd met twee ten honderd per jaar, moeten
betalen ten bate van de vennootschap te rekenen vanaf de dag der eisbaarheid der stortingen.

De zaakvoerders kunnen bovendien, nadat een tweede aangetekend schrijven gedurende een maand
onbeantwoord is gebleven, de uitsluiting van de in gebreke gebleven vennoot uitspreken en zijn aandelen doen

" verkopen aan een andere venncot of desgevallend aan een derde die werd goedgekeurd overeenkomstig deze

statuten, tegen een prijs die wordt bepaald door een in gemeen overleg aangewezen deskundige of, hij gebrek
aan overesnstemming, door de voorzitter van de ondernemingsrechtbank die uitspraak doet zoals in kortgeding
op verzoek van de meest gerede partij, waarbij alle procedure- en expertisekosten voor de helft ten laste van de
overdrager en voor de helft ten laste van de overnemers zijn, evenredig aan het door ieder aantai verworven
aandelen indien er meerdere ovememers zijn.

De netto opbrengst van deze verkoop wordt aangerekend op hetgeen verschuldigd is door de in gebreke
gebleven vennoot; hij zal in voorkomend geval instaan voor het verschil of genieten van het overschot.

De overdracht van de aandelen zal worden opgetekend in het register der aandeelhouders door de in gebreke
gebleven vennoot, of bij diens ontstentenis, door de zaakvoerders binnen acht dagen na de aanmaning die hem
aangetekend werd toegestuurd.

De uitoefening vam het stemrecht verbonden aan de aandelen waarop de stortingen niet werden uitgevoerd,
wordt geschorst zolang de behoorlijk opgevraagde en opsisbare stortingen niet zijn geschied.

In geval van een enige vennoot-zaakvoerder, bepaalt deze laatste wij, naargelang de behoefien van de
vennootschap en op door hem bepaalde tijdstippen, de later door hem uit te voeren stortingen op de in specién
onderschreven en niet geheel volgestorte aandelen.

Artikel 6.- AANDELEN

De aandelen zijn op naam.

Ze vermelden een volgnummer.

Ze zijn ingsschreven in het regisier van aandelen dat wordt bewaard op de maaischappelijke zete}; dit register
omvat de nauwkeurige aanwijzing van elke vennoot, het aantal aandelen die hem toebehoren, alsook de gedane
stortingen. De aandeel- en obligatiehouders mogen kennis nemen van dit register betreffende hun effecten. Elie
belanghebhende derde mag ook kennig nemen van dit register, zonder verplaatsing van het register en middels
een schrifielifk verzosk gericht aan de zaakvoerder(s) die de modaliteiten van deze raadpleging zal (zullen})
verduidelitken.

De overdracht of afstand van aandelen wordt ingeschreven in gezegd register, gedagtekend en getekend door
de overdrager en de overnemer in geval van overdracht onder levenden, en door de zaakvoerder en de verkrijger
in geval van overgang bij overlijden.

De overdrachien en overgangen hebben slechts uttwerking ten aanzien van de vennootschap en de derden
vanaf hun inschrijving in het register der aandeethouders. Aan de aandeel- en obligatichouders worden
certificaten afgegeven van deze inschrijvingen.

Artikel 7.- WIJZIGING VAN HET MAATSCHAPPELIJK KAPITAAL

Het maatschappelijk kapitaal kan eenmaal of verschillende keren worden verhoogd of vermrnderd bij een
beslissmg door de algemene vergadering die beraadslaagt zoals voor de wijziging van de statuten.

In geval van kapitaalsverhoging moeten de aandelen waarop in geld wordt ingeschreven, eerst worden
aangeboden aan de vennoten naar evenredigheid van het deel van het kapitaal door hun aandelen
vertegenwoordlgd.

Artikel 8.- AANDELEN IN ONVERDEELDHEID VRUCHTGEBRUIK OP AANDELEN

De aandelen zijn ondeelbaar.
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Indien een aandeel aan verscheidene personen in onverdeeldheid toebehoort, mag de vennootschap de
uitoefening van de eraan verbonden rechten schorsen tot wanneer de eigenaars één onder hen of een derde
schrifielijk hebben aangewezen om voor de vertegenwoordiging ervan te zorgen.

Zo het vruchigebruik en de blote eigendom niet aan dezelfde persoon toebehoort, worden alle aan de
betrokken aandelen verbonden rechiten en verplichtingen uligeoefend en nagekomen door de vruchigebruiker
alleen.

Alleen de blote eigenaar heeft het recht de aandelen te kopen wegens een kapitaalverhoging en het
voorkeurrecht uit te oefenen behoudens andersluidende overeenkomst tussen hem en de vruchtgebruiker bij
aangetekende brief bekendgemaaki aan de vennootschap in haar maatschappslijke zetel.

De aandelen zullen noolt in pand gegeven kunnen worden zonder schrifelijke toestemming van de
jaarvergadering of de buitengewone algemene vergadering.

Artikel 9.- AFSTAND EN OVERDRACHT VAN AANDELEN

l. Voorkoopregeling

Behoudens anderstuidende overeenkomst tussen alle vennoten, mogen de aandelen niet aan om het even
wie, noch geheel, noch gedeeltelijk ten bezwarende titel overdragen worden, zonder ze voorafgaandelijk te koop
te hebben aangeboden aan alle medevennoten.

Met aandelenoverdracht in de zin van het vorig lid, wordt naast een overdracht in volie eigendom ook de
overdracht van vruchtgebruik en blote eigendom bedoeld, alsmede het verlenen van pandrechten op aandelen.

Voor de toepassing van onderhavig artikel wordt ieder aangetekend schrijven geacht ontvangen te zijn de
derde werkdag na postdatum. ‘

A. Eerste ronde

De vennoot die alle of een gedeelte van zijn aandelen wenst over te dragen (hiema genoemd: de kandidaat-
overdrager), brengt hiervan bij aangetekend schrijven alle medevennoten gelilktijdig op de hoogte, met
vermelding van de identiteit van de kandidaat-overnemer, het aantal aandelen dat de kandidaat-overdrager wil
overdragen en de voorwaarden voor de vooropgestalde overdracht, Inclusief de prijs. '

Wanneer de hiervoor gemelde kennisgeving alle voormelde gegevens niet bevat, wordt zij als niet geschreven
gehouden.

Dit aangetekend schrijven moet mee ondertekend worden door de kandidaat-overnemer(s) en geldt
gedurende de ganse voorkoopperiode als een onherroepelijk verkoopaanbod van de kandidaat-overdrager aan
de voorgestelde prijs in voordeel van de medevennoten,

De vennoten hebben een recht van voorkoop pro rata hun aandelenbezit om de aangeboden aandelen aan
de kopen.

De medevennoten beschikken over een termijn van twee maanden, die ingaat op datum van het aangetekend
schrijven waardoor zij door de kandidaat-overdrager verwittigd worden, om bij aangetekend schrijven aan deze
laatste mede te delen of zij hun recht van voorkoop al dan niet wensen uit te oefenen, met opgave van het
maximaal aantal aandelen dat zij wensen te verwerven.

Bij gebrek aan antwoord binnen de voormelde termijn, wordt de betrokken medevennoot geacht zijn recht van
voorkoop niet uit te oefenen.

B. Tweede ronde

Indien &én of meerdere van de vennoten hun voorkooprecht niet of slechts gedeeltelijk uitgeoefend hebben,
komt het voorkcoprecht op de resterende aandelen toe aan de vennoten die reeds van hun voorkooprecht gebruik
hebben gemaakt, en dit in verhouding fot het aantal aandelen dat zij bezitten, hetzj) in eender welke andere
verhouding te bepalen tussen deze vennoten.

Daartoe zal de kandidaat-overdrager de vennoten die hun voorkooprecht uifgeoefend hebben op de hoogte
brengen per aangetekend schrijven binnen een periode van acht dagen na het verstrijken van de eerste ronde.

Het voorkooprecht in de tweede ronde kan uitgeoefend worden gedurende een termijn van één maand na
deze kennisgeving.

C. Resultaat vitoefening voorkooprecht

Binnen de acht dagen na het verstrijken van de tweede ronde, zal de kandidaat-overdrager alle vennoten
aangetekend op de hoogte brengen van het uiteindelijke resultaat van de uitoefening van het voorkooprecht.

D. Verkoop en betaling

Indien het voorkooprecht werd uitgecefend op de totaliteit van de aangeboden aandelen, ontstaat een
verkoopovereenkomst tussen de betrokken partifen op de derde dag na de postdatum van de aangetekende
hevestiging met het resultaat van het voorkoaprecht.

Behoudens andersluidende overeenkomst tussen de partijen, zal de betaling van de prijs dienen te gebeuran
uiterlijk drie maanden na het totstandkomen van deze verkoopovereenkomst.

Bij niet-(tijdige) betaling zal op het schuldig gebleven saldo van rechiswege en zonder ingebrekestelling een
interest verschuldigd =fjn gelijk aan de wettslijke interestvoet verhoogd met twee procent, te rekenen vanaf de
vervaldag tot en met de datum van de werkelijke betaling.

De eigendomsoverdracht van de betrokken aandelen geschiedt van rechiswege op het ogenblik van de
betaling van de prijs, in afwijking van artikel 1583 van het Burgerlijk Wetboek.

E. Verzaking voorkooprecht

Indien het voorkooprecht uitgeoefend werd op minder dan de totaliteit van de te koop aangeboden aandelen
worden de vennoten geachi integraal aan hun voorkooprecht te verzaken en zal de goedkeuringsclausuls,
voorzien hierna, in werking treden, behoudens andersluidende overeenkomst tussen alle vennoten.

[I. Aandelenoverdrachten onder levenden — goedkeuringsregeiing
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indien het voorkooprecht niet uitgeoefend werd, of vervalt ingevoige de niet uitoefening op het totaal aantal
aangeboden aandelen, is de overdracht van aandelen onder levenden enkel toegelaten mits de uitdrukkelijike
toestemming vanh de anders vennoien, overeenkomstig de procedure hiema uiteengezet. Daze procedure is
eveneens van toepassing op aandelenoverdrachten onder levenden ten kosteloze titel.

A. Procedure goedkeuringsregeling

De kandidaat-overnemer en de kandidaat-overdrager verzoeken bij aangetekend schiijven de medevennoten
om de overdracht van de aandelen en, in voorkomend geval, de aanvaarding van de overnemer als vennoot goed
te keuren.

Waardebepaling

Behoudens unanieme instemming met de aandelenoverdracht en, in voorkomend geval, met de aanvaarding
van de ovememer als vennoot binnen de maand na ontvangst van dit aangetekend schrijven, wordt een
deskundige aangeduid in gemeen overleg tussen de kandidaat-overdrager en de overige vennoten, stemmende
pro rata hun aandelenbezit, met als opdracht het bepalen van de waarde van de aandelen. Bij gebrek aan
overeenkomst fussen partijen aangaande de aanduiding van deze deskundige binnen dezelfde termijn van &én
maand, zal deze aangeduid worden door de voorzitter van de ondememingsrechtbank van de zetet van de
vennootschap, zetelend zoals in kort geding en dit op verzoek van de meest gerede parti.

Bij de waardebepaling zal de deskundige minstens rekening dienen te houden met het eigen vermogen, de
rendementswaarde, de niet-geboekie min- en meerwaarden en de toskomstverwachtingen van de vennootschap.
Er mag evenwel geen rekening gehouden worden met meer- of minwaarden die het gevolg zouden zijn van een
meerderheids- of een minderheidsparticipatie.

in de mate er één of meer commissarissen benoemd zijn, dient de deskundige deze commissaris{sen) te
aanhoren teneinde tot een correcte waardering te komen.

De deskundige dient Zijn waarderingsrapport aan alle vennoten aangetekend te verzenden binnen de twee
maanden na de aanvaarding van zijn opdracht.

De kosten en erelonen van de deskundige, en in voorkomend geval de aansieilingskosten, worden gedragen
door de kandidaat-overdrager voor de helft en door de overige vennoten, pro rata hun aandelenbezit, voor de
andere helft,

Twee vennoten

Indien de vennootschap elechts twee vennoten felt, is de overdracht van aandelen enkel toegelaten mits de
uitdrukkelijke, voorafgaande en geschreven toestemming van de andere vennoot.

De beslissing van deze laatste moet aan de kandidaat-overdrager meegedeeld worden per aangetekende
brief, binnen de maand na ontvangst van het waarderingsrapport van de deskundige.

De weigering van toestemming is zonder verhaal.

Bij gebrek aan antwoord binnen de voormelde termijn, wordt de betrokken vennoot geacht niet met de
overdracht in te stemmen.

Bij welgering dient de weigerende vennoot de betrokken aandelen over te nemen, behoudens de mogelijkheid
voor de weigerende vennoot, om vior het verstrijken van de termijn waarbinnen de weigering meet meegedeeld
worden, zelf een kandidaat-overnemer voor te stelleh, aan de prijs en tegen de voorwaarden zoals hisma bepaald.
De kandidaat-overdrager is afsdan verplicht zijn aandelen aan de weigerende vennoot of deze derde-overnemer
te verkopen, tenzij hij.zijn aanbod tot verkoop herroept overeenkomstig hetgeen is bepaaid onder punt B. van
onderhavig artikel,

Meer dan twee vennoten

Indien de vennootschap meer dan twee vennoten telt, is de overdracht van aandelen alleen toegelaten mits
instemming van ten minste de helit van de vennoten die ten minste drie vierden van het kapitaal bezitten, na
aftrek van de rechien waarvan de overdracht is voorgesteld.

De algemene vergadering die over de overdracht van de aandelen en, in voorkomend geval, over de
aanvaarding van de kandidaat-overnemer als vennoot moet beraadslagen, wordt bijeengeroepen .door de
zaakvoerder(s) en zai gehouden worden binnen de maand na ontvangst van het waardenngsrapport van de
deskundige.

De beslissing moet per aangetekende brief aan de kandidaat-overdrager meegedeeld worden binnen de
vijitien dagen na de vergadering.

De weigering van foestemming is zonder verhaal.

Bij weigering dienen de weigerende vennoten de betrokken aandelen over te nemen, pro rata hun
aandelenbezit, onverminderd het recht van de niet weigerende vennoten om evensens pro rata hun
aandelenbezit, aandelen over te nemen, dit ailes onder voorbehoud van andersiuidende overeenkomst tussen de
weigerende en niet weigerende vennoten.

De vennoten die zich moeten uitspreken over de aandelenoverdracht en, in voorkomend geval, over de
aanvaarding als vennoot, hebben het recht om v66r het verstrifken van de termiin waarbinnen de beslissing moet
meegedeeld worden, gezamenlijk zelf een kandidaat-overnemer voor fe stelien, aan de prijs en tegen de
voorwaarden zoals hiema bepaald.

De kandidaat-overdrager is alsdan verplicht zijn aandelen aan de medevennoten of deze derde-overmnemer te
verkopen, tenzij hij zijn aanbod tot verkoop herraept overeenkomstig hetgeen is bepaald onder punt B. hiema.

B. Prijs

In geval van aanvaarding van de aandelenoverdracht ten bezwarende titel, is de prijs per aandeel, de prijs
zoals bepaald in de betekening van het voorkooprecht.

-In'geval van weigering van de aandelenoverdracht ten bezwarende titel, is de prijs per aandeel, de prijs zoals
bspaald in het waarderingsrapport van de deskundige, tenzij deze hoger zou liggen dan de prijs zoals meegedeeld
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in het voorkooprecht, waarblj alsdan de priis zoals bepaald in de betekening van het voorkooprecht zal gehanteerd
worden.

Indien de prijs zoals bepaald in het waarderingsrapport van de deskundlge lager is dan de door de kandidaat-
ovememer geboden prijs, heeft de kandidaat-overdrager de mogelijkheid om binnen de vijflien dagen na de
kennisgeving van de beslissing van de algemene vergadering, zifn aanbod iot verkoop te herroepen bijj
aangetekend schrijven gericht aan de vennoten en de eventueel door hen aangebrachte kandidaat-overnemer.

In geval van weigering van de aandelenoverdracht ten kosteloze titel, is de prijs per aandeel, de prijs zoals
bepaald in het waarderingsrapport van de deskundige. De kandidaat-overdrager behoudt evenwel het recht om
binnen de vijftien dagen na kennisgeving van de beslissing van de algemene vergadering mee te delen, bij
aangetekend schrijven aan alle vennoten, dat hij niet instemt met de verkoop van de aandelen aan de
medevennoten of de door hen aangebrachte overnemer. Hij biijft aldus vennoot met de totaliteit van zijn aandelen.

C. Betaling — eigendomsoverdracht

Behoudens andersluldende overeenkomst tussen partifen, dient de prijs door de vennoten of de door hen
aangebrachte koper, betaald te worden binnen de drie maanden na ontvangst van de beslissing van de algemene
vergadering houdende weigering van de voorgestelde aandelenoverdracht.

De eigendomsoverdracht van de betrokken aandelen geschiedt van rechiswege op het ogenblik van de
betaling van de prijs, in afwijking van artikel 1583 van het Burgerlijk Wethoek.

Bij niet-(tiidige) betallng zal op het schuldig gebleven saldo van rechtswege en zonder ingebrekestelling een
interest verschuldigd zijn gefijk aan de weitelike interestvoet verhoogd met twee procent, te rekenen vanaf de
vervaldag tot en met de datum van de werkelljke betaling.

Voor de toepassing van onderhavig artikel wordt ieder aangetekend schrijven geacht ontvangen fe zijn de
derde werkdag na postdatum.

lli. Overgang van aandelen ten gevolge van ovetlijden

Bij overlijden van een vennoot zal de vennootschap van rechtswege voortbestaan tussen de overige vennoten.

De overgang van aandelen ten gevolge van het overlijden van een vennoot zal steeds onderworpen zijn aan
de goedkeuring door de overige vennoten volgens de procedure zoals hiema voorzien.

A. Procedure goedkeuringsregeling

De procedure voor het al dan niet aanvaarden van de overgang van aandelen aan de erfgenamen enfof
legatarissen kan ingesteld worden zowel door deze laatsten als door de overige vennoot of vennoten, of één van
hen.

Bij de aanvraag door de erfgenamen enfof legatarissen, te richten aan het bestuursorgaan van de
vennootschap bij een ter post aangetekende brief, zullen deze een door een Belgische notaris ondertekende
erfrechtverklaring moeten voegen, waaruit duldelijk blijkt op welke manier de aandelen van de overleden vennoot
werden vererfd.

Indien de aandeienoverdracht geweigerd wordt, hebben zij recht op de waarde van de overgedragen aandelen
berekend overeenkomstig de waardering van de deskundige zoals hiema bepaaid.

De weigering van aanvaarding is zonder verhaal.

Indien de afkoop niet binnen de drie maanden na weigering is geschied, hebben de erfgenamen en/of
legatarissen het recht de vervroegde ontbinding van de vennootschap te vorderen.

B. Waardering afkoopwaarde

Behoudens unanieme aanvaarding van de overgang van de aandelen van de overleden vennoot aan zijn
rechisopvolgers binnen de maand na ontvangst van een aangetekende aanvraag, wordt over de aanvaarding of
weigering beslist nadat een deskundige is aangeduid in gemeen overleg tussen de vennoten en de erfgenamen
en/of legatarissen met als opdracht ket bepalen van de waarde van de aandelen. Bii gebrek aan overeenkomst
tussen partijen tot aanduiding van deze deskundige binnen de termijn van één maand zoals hiervoor bepaald, zal
deze aangeduid worden door de voorzitter van de ondernemingsrechtbank, zetelend zoals in kort geding en dit
op verzoek van de meest gerede partij.

Bi] de waardebepaling zal de deskundige minstens rekening dienen te houden met het eigen vermogen, de
rendementswaarde, de niet-geboekte min- en meerwaarden en de toekomstverwachtingen van de vennootschap.
Er mag evenwel geen rekening gehouden worden met meer- of minwaarden die het gevolg zouden zijn van een
meerderheids- of een minderheidsparticipatie.

In de mate er één of meer commissarissen bencemd zijn, dient de deskundige deze commissaris(sen) te
aanhoren teneinde tot een correcte waardering te komen.

De deskundige dient zijn waarderingsrapport aan alle vennoten, het bestuursorgaan en de erfgenamen enfof
legatarissen aangetekend te verzenden binnen de maand na de aanvaarding van zijn opdracht.

De kosten en erelonen van de deskundige, en in voorkomend geval de aanstellingskosten, worden gedragen
deor de erfgenamen enfof legatarissen voor de helft en door de vennoten, pro rata hun aandelenbezit, voor de
andere helft.

C. Besluitvorming over aanvaarding — gevoigen

Twee vennoten

Indien de vennootschap slechts twee vennoten telt, zal, bij het overlijden van één van hen, over deze
aanvaarding beslist worden door de overblijvende vennoot.

De beslissing van deze laatste moet aan erfgerechtigden meegedeeld worden per aangetekende brief, binnen
de maand na ontvangst van het waarderingsrapport van de deskundlge

De weigering van toestemming is zonder verhaal.

Bij gebrek aan antwoord binnen de voormelde termijn, wordt de betrokken vennoot geacht niet met de
overdracht in te stemmen.
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Bij weigering dient de weigerende vennoot de betrokken aandelen over te nemen, behoudens de mogelijkheid
voor de weigerende vennoot, om vé6r het verstrifken van de termijn waarbinnen de weigering moet meegedeeld
worden, zelf een kandidaat-overnemer voor te stellen, aan de prijs en tegen de voorwaarden zoals hiema bepaald.
De erfgerechtigden zijn alsdan verplicht hun aandelen aan de weigerende vennoot of deze derde-ovememer te
verkopen,

Meer dan twee vennoten

-Zijn er meerdere overblijvende vennoten, dan zal de algemene vergadering die over de overdracht van de
aandslen moet beraadslagen, bijeengeroepen worden door de zaakvoerder{s) en gehouden warden binnen de
maand na ontvangst van het waarderingsrapport van de deskundige.

Tot aanvaarding dient beslist te worden met toestemming van ten minste de helft van de vennoten die ten
minste drie vierden van het kapitaal bezitien, na aftrek van de rechten waarvan de aanvaarding is voorgesteld.

De beslissing moet per aangetekende brief aan de erfgerechtioden meegedeeld worden binnen de vijftien
dagen na de vergadering.

De weigering van toestemming is zonder verhaal.

Bij weigering dienen de weigerende vermoten de betfrokken aandelen over te nemen, pro rata hun
aandelenbezit, onverminderd het recht van de niet weigerende verinoten om eveneens pro rata hun
aandelenbezit, aandelen over te nemen, dit alles onder voorbehoud van andershiidende overeenkomst tussen de
weigerende en niet weigerende vennoten,

De vennofen die zich over de aandelenoverdracht moeten uitspreken, hebben eveneens het recht om,
gezameniik een kandidaat-overnemer voor te stellen, die de aandelen overneemt aan de prijs en mits de
betalingsmodaliteiten zoals hiema bepaald.

De erfgenamen en/of legatarissen zijn alsdan verplicht hun aandelen aan de overnemeride vennoten of deze
derde-ovememer te verkopen.

D. Prijs

De prifs per aandeel is de prijs bepaald in het waarderingsrapport van de deskundigs.

E. Betaling :

Behoudens -andersluidende overeenkomst tussen partijer, dient de prijs door de vennoten of de door hen
aangebrachte koper, betaald te worden binnen de drie maanden na ontvangst van de beslissing van de algemene
vergadering houdende weigering van de aandelenoverdracht.

De eigendomsaoverdracht van de betrokken aandelen geschiedt op datum van ontvangst van de kennisgeving
van de weigering.

Bij niet-(ijdige) betaling zal op het schuldig gebleven saldo van rechtswege en zonder ingebrekestelling een
interest verschuidigd zijn gelijk aan de wettelijke interestvost verhoogd met twee procent, te rekenen vanaf de
vervaldag tot en met de datum van de werkelijke betaling.

Voor de toepassing van onderhavig artikel wordt ieder aangetekend schrijven geacht ontvangen te zijn de
derde werkdag na postdatum.

F. Enige vennoot

Het overiijden van de enige vennoot heeft niet tot gevolg dat de vennootschap wordt ontbonden.

Tot op de dag van de verdeling van de aandelen of fot het afleveren van de legaten met betrekking tot deze
aandeien, worden de aan deze aandelen verbonden rechien uitgecefend door de regelmatig in het bezit getreden
of in het bezit gestelde erfgeriamen er/of legatarissen naar evenredigheid met hun rechten in de natatenschap.

Artikel 10.- SCHULDEISERS VAN EEN VENNOOCT

De persoonlijke schuldelsers en de rechthebbenden van een vennoot zullen roolt de zegels kunnen doen
leggen op de goederen en zaken van de vennootschap, noch een bewarend enfof esn uitvoerend beslag op die
goederen en zaker leggen en/of uitvoeren,; zij zullen enkel beslag kunnern leggen op de winst die aan de aandelen
var hun schuldenazar verbonden is en mifs eerbiediging van de uitbetalingsmodaliteiten die door de
jaarvergadering beslist zouden worden, alsook op het deel dat aan hun schuldenaar toekomt bij de ontbinding
van de vennootschap. ’

HOQFDSTUK lil - BESTUUR EN CONTROLE

Artikel 11.- BESTUUR - BENOEMING ZAAKVOERDER(S) )

De vennootschap wordt bestuurd door €én of meerdere al dan niet bezoldigde zaakvoerders, natuurfijke
personen, vermoten, benoemd door de algemene vergadering. Wanneer een rechtspersoon tot zaakvoerder
wordt benoemd, is deze verplicht onder zijn vennofen, zaakvoerders, bestuurders of werknemers een vaste
vertegenwoerdiger, natuurlijk persoon, aan te duiden, die belast wordt met de uitvoering van de opdracht van
zaakvoerder in naam en voor rekening van de rechispersonen.

Voor de benoeming en begindiging van de opdracht van de vaste vertegenwoordiger gelden dezelfde regels
van openbaarmaking alsof hij deze opdracht in eigen naam en voor eigen rekenirig zou vervullen.

Indien de vennootschap zelf tot bestuurder/zaakvoerder wordt bencemd in een verinoctschap, komt de
bevoegdheid om een vaste veriegenwoordiger te benoemen toe aan het bestuursorgaan.

Artikel 12.- BEVOEGDHEID ZAAKVOERDER(S)

De effectieve leiding van de vennootschap dient in handen te zijn van de aangestelde zaakvoerder,

Elke zaakvoerder heeft de meest uitgebreide bevoegdheid om alieen alle handelingen te verrichten die nodig
of dienstig zijn voor het bereflcen van het maatschappelijk doel, met ultzondering van die handelingen waarvoor
volgens de wet de algemene vergadering bevoegd is.

Ingeval er twee zaakvoerders zijn, zullen zij gezamerilifk het bestuur voeren,

Indien er drie of meer zaakvoerders zijn, vormen deze een college, dat een voorzitter aanstelt en verder
hardelt zoals een raadsvergadering.
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Voor handelingen die het dagelijks bestuur aangaan, is de handtekening van één zaakvoerder voldoende.

Indien er meer dan één zaakvoerder is, kunnen zij, voor wat het intern bestuur betreft, de bestuurstaken onder
elkaar verdelen. Zodanige verdeling van de taken kan aan of door derden niet tegengeworpen worden en
vermindert in niets de externe vertegenwoordigingsbevoegdheid van iedere zaakvoerder afzonderiijk.

De vennootschap wordt jegens derden en in rechte vertegenwoordigd door de zaakvoerder, wanneer er maar
één is, of door twee zaakvoerders gezamenlijk optredend, zo er meerdere zijn.

- De vennootschap is vetbonden door de handelingen van de zaakvoerder{s), zelfs indien die handelingen
buiten haar doe! vallen, tenzij zij bewijst dat de derde daarvan op de hoogte was, of er, gezien de omstandigheden,
niet onkundig kon van zijn; bekendmaking van de statuten alleen is echter geen voldoende bewijs.

De zaakvoerder(s) kan gemachtigden van de vennootschap aanstellen.

Alleen bijzondere en beperkte volmachten voor bepaalde of voor een reeks bepaalde rechtshandelingen zijn
geoorioofd.

De gemachtigden verbinden de vennootschap, hinnen de perken van de hun verleende volmacht,
onverminderd de verantwoordeliikheid van de zaakvoerder{s) in geval van overdreven voimacht.

Artikel 13.- VERGOEDING ZAAKVOERDER(S)

De eventuele bezoldiging van de zaakvoerder(s) wordt door de algemene vergadering bekrachtigd. In ditgeval
kent de algemene vergadering, onverminderd de vergoeding van hun kosten, een vaste bezoldiging toe waarvan
het bedrag door de algemene vergadering wordt vastgesteld en dat ten laste komt van de algemene kosten van
de vennootschap.

Artikel 14.- TEGENSTRIJDIG BELANG

Indien de enige zaakvoerder tevens de enige vennoot is en hij rechtstreeks of zijdelings een persoonlijk belang
heeft, tegenstrijdig met dat van de vennootschap dan kan hij de beslissing nemen of de verrichting doen, doch hij
moet hierover een bijzonder verslag vitbrengen in een stuk dat tegelijk met de jaamekening wordt neergelegd.

Hij is gehouden, zowel ten aanzien van de vennootschap als van derden tot vergoeding van de schade die
voortvioeit uit een voordeel dat hij zich ten koste van de vennootschap onrechimatig zou hebben bezorgd.

Indien de vennootschap meerders vennoten telt dan ziin de bepalingen van het Wethoek van
vennootschappen van foepassing.

Artikel 15.- AFZETTING ZAAKVOERDER(S)

Een statutair zaakvoerder kan slechts worden ontslagen met eenparig akkoord van de vennoten, met inbegrip
van de zaakvoerder zelf, indien hij vennoot is.

Zijn opdracht kan, om gewichtige redenen, geheel of gedeeltelijk worden hemroepen, door een besluit van de
algemene vergadering, met inachineming van de versisten voor statutenwijziging.

Indien er slechis één zaakvoerder is, kan het wijwillig afireden van de zaakvoerder niet eerder effect sorteren
dan nadat de algemene vergadering van het ontslag kennis heeft genomen en een nieuwe zaakvoerder heeft
benoemd.

Is er meer dan één zaakvoerder, dan kan een zaakvoerder te allen tiide aftreden mits hij zijn voornemen ten
minste één maand vooraf bij een gewone brief ter kennis brengt van de andere zaakvoerder(s).

Artikel 16.- TOEZICHT

Elke vennoot bezit individueel de bevoegdheden van onderzoek en toezicht toegekend aan de commissaris.
Hij kan zich laten vertegenwoordigen door een accountant. De vergoeding voor deze Iaaiste valt slechis ten laste
van de venhootschap indien deze accountant wordt aangeduid met haar toestemming of indien deze vergoeding
haar ten laste wordt gelegd krachtens gerechtelijke beschikking; in deze laatste gevallen, worden de opmerkingen
van de accountant overgemaakt aan de vennootschap.

Indiert het toezicht van de vennooischap moet worden toeverfrouwd aan een commissarns, of indien de
vennootschap zelf deze beslissing neemt, wordt de commissaris benoemd voor een hemieuwbare termijn van
drie (3) jaar door de algemene vergadering volgens de wettelijke voorschrifien. Zijn emolumenten bestaan uit een
vaste som bepaald door de algemene vergadering op het begin en voor de duur van het mandaat.

HOOFDSTUK IV - ALGEMENE VERGADERINGEN

Behoudens hetgeen bepaald is in hoofdstuk V11 van de statuten in geval de vennootschap slechis één vennoot
telt, zijn de hiernavolgende bepalingen van toepassing op de algemene vergadering.

Arlikel 17.- JAARVERGADERING - BUITENGEWONE ALGEMENE VERGADERING

De algemene vergadering wordt jaarliike gehouden op derde donderdag van de maand mei om zeventien uur
op de maatschappelijke zetel of op elke andere plaats in Belgié in de uitnodiging aan te duiden.

Indien wordt geopteerd voor de procedure van schriftelijke besluitvorming, dient de vennootschap het
roridschrijven met vermelding van de agenda en de voorstellen van besluit, geiekend en goedgekeurd door alle
vennoten, ten laatste te onivangen op de statutair bepaalde dag voor het houden van de jaarvergadering

Een bijzondere of bultengewone algemene vergadering van vennoten mag bijeengeroepen worder: telkens
als het belang van de vennootschap zulks vereist.

Deze vergaderingen van vennoten mogen bijeengeroepen worden door het bestuursorgaan of de
commissarissen en moeten bileengeroepen worden op aanvraag van de vennoten die één/vijide van het
maatschappelijk kapitaal vertegenwoordigen. '

De vergaderingen van vennoten worden gehouden op de zetel van de vennootschap of op iedere andere
plaats in de oproepingshrief medegedeeld.

Artikel 18.- OPROEPINGEN

De oproepingen fot de algemene vergadering vermelden de agenda met de fe behandelen onderwerpen.

Zij worden vijftien (15) dagen voor de vergadering meegedeeld aan de venrioten, de houders van cevtificaten
die met medewerking van de vennootschap werden uitgegeven, de obligatiehouders, de commissarissen en de
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zaakvoerders. Deze oproeping geschiedt door middel van een ter post aangetekende brief of enig ander

-communicatiemiddel.

De vennoten, de houders van certificaten die met medewerking van de vennootschap werden uiigegeven, de
obligatiehotiders, de zaakvoerders en eventuele commissaris die aan de vergadering deelnemen of er zich doen
vertegenwoordigen, worden als regelmatig opgeroepen beschouwd. De voormelde personen kunnen er tevens
voor of na de bijeenkomst van de algemene vergadering welke Zij niet bijwoonden aan verzaken znch te beroepen
op het ontbreken of de onregelmatigheid van de oproepingsbrief.

Artikel 19.- TER BESCHIKKING STELLEN VAN STUKKEN

Samen met de oproepingsbrief voor de algemene vergadering, wordt aan de vennoten, de commissarissen
en de zaakvoerders een afschdift verzonden van de stukken, die hen krachtens het Wethoek van
vennootschappen moeten ter beschikking worden gesteld.

Een afschrift van deze stukken wordt ook onverwijld en kosteloos gezonden aan de andere opgeroepen
personen die erom verzoeken.

Indien wordt geopteerd voor de procedure van schriftelijke besluitvorming, dan zal het bestuursorgaan, samen
met haar rondschrijven waarvan sprake in voormeld artikel, aan de vennoten en aan de eveniuele
commissarissen, een afschrift toezenden van de stukken, die hen krachtens het Wetboek van vennootschappen
moeten ter beschikking worden gesteld.

Artikel 20.- VERTEGENWOORDIGING

Elke vennoot kan zZich op de algemene aandeeihoudersvergadering doen veriegenwoordigen door een
volmachtdrager, al dan niet veninoot. De volmachten dienen een handtekening te dragen (met inbegrip van de
digitate handiekening zoals bedoeld in het Burgerlijk Wetboek).

De vertegenwoordiging kan eveneens geschieden onder de vorm van conference call.

De volmachten dienen schriftelijk ter kennis te worden gebracht per brief, telefax, e-mail of enig ander middel
vertneld in het Burgetlijk Wethoek en worden neergelegd op het bureau van de vergadering. Daarenboven mag
de zaakvoerder eisen dat zij op de door hem aangeduide plaats worden neergelegd drie werkdagen veoor de
algemene vergadering.

Zaterdagen, zondagen en wettelilke feestdagen worden voor de toepassing van dit artikel niet als werkdagen
beschouwd. )

Artikel 21.- AANWEZIGHEIDSLIST

Alvorens aan de vergadering deel te nemen zijn de vennoten of hun volmachtdragers verplicht de
aanwezigheidslijst, met aanduiding van de naam, de voomamen en de woonplaats of de maatschappelijke
benaming en de statutaire zetel van de verinoten, te ondertekenen,

Artikel 22.- SAMENSTELLING VAN HET BUREAU - NCTULEN

De algemene vergaderingen van vennoten worden voorgezeten door de zaakvoerder of voorzitter van het
bestuursorgaan of, in geval van afwezigheid van deze laatste, door zijn plaatsvervanger of door een lid van de
vergadering door deze |aatste aangeduid. indien het aantal aanwezige personen het vereist, duidt de voorzitter
van de vergadering een secretaris aan en duidt de vergadering fwee stemopnemers aan op voorstel van de
voorzitter. De notulen van de algemene vergaderingen worden ondertekend door de leden van het bureau en de
vennoten die erom verzoeken. Beze notulen worden in een speciaal register bijgehouden.

Artikel 23.- ANTWOORDPLICHT ZAAKVOERDERS/ COMMISSARISSEN

De zaakvoerders geven antwoord op de vragen die hen worden gesteld door de vennoten met betrekking tot
hun verslag of tot de agendapunten voor zover de mededeling van de gegevens of feiten niet van die aard is dat
zij ernstig nadeel zou berokkenen aan de vennootschap, de vennoten of het personeel van de vennootschap.

De commissarissen geven antwoord op de vragen die hen worden gesteld door de vennoten met befrekking
tot hun verslag.

Ariikel 24.- VERDAGING VAN DE JAARVERGADERING

Het bestuursorgaan heeft het recht, tijdens de Zitting, de beslissing van de jaarvergadering met betrekking tot
de goedkeuring van de jaarrekening drie weken uit te stellen. Deze verdaging doet geen afbreuk aan de andere
genomen besluiten, behoudens andersluidende beslissing van de algemene vergadering hieromtrent.

Het bestuursorgaan moet de algemene vergadering opnieuw bijeenroepen, met dezelfde agenda binnen de
termijn van drie weken.

De {formaliteiten die vervuld werden om aan de eerste vergadering deel te nemen, blijven geldig voor de
tweede vergadering. Nieuwe neerleggingen zullen toegestaan worden binnen de fermijnen en op de veorwaarden
vermeld in de statuten.

De verdaging kan slechts één keer gebeuren. De tweede algemene vergadering beslist definitief over de
uitgestelde agendapunten.

Artikel 25.- BERAADSLAGING AANWEZIGHEIDSQUORUM

Geen enkele vergadering kan beraadslagen over punten die niet voorkomen op de agenda, tenzij in de
vergadering alle aandelen aanweZzig zijin en daartoe met eenparigheid van stemmen wordt besloten.

De algemene aandeelhoudersvergadering kan geldig beraadslagen, onverschillig welk het aanta! aanwezige
en vertegenwoordigde aandelen is, behoudens in de gevallen waarvoor de wet een bepaald
aanwezigheidsquorum vereist.

Artikel 26.- STEMRECHT

Elk aandeel gesft recht op één stem.

Schriftelilk stemmen is foegelaten.

In dit geval vermeldt de brief waarop de stem wordt uitgebracht etk punt van de agenda en de eigenhandig
geschreven "aanvaard”, "verworpen” of "onthouding", gevolgd door de handiekening; hif wordt aangetekend aan
de vennootschap opgestuurd en moet ten laatste daags voor de vergadering op de zetel toekomen.
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Stemming via conference call s ook toegelaten. Deze vorm van stemming dient uitdrukkelijk genotuleerd te
worden; de stemming dient binnen de 24 uur per aangetekend schrijven of per email bevestigd te worden.

Artike! 27.- MEERDERHEID

Behalve in de bij wet bepaalde gevallen worden de beslissingen ongeacht het aantal van de op de vergadering
aanwezige of vertegenwoordigde aandelen, genomen bij meerderheid van de stemmen waarmee aan de
stemming wordt deelgenomen. Een onthouding wordt niet meegerskend bif het tellen van de stemmen

Artikel 28.- BUITENGEWONE ALGEMENE VERGADERING

Wanneer de algemene aandeelhoudersvergadering moet beslissen over:

- een fusie of splitsing van de venncotschap;

- een verhoging of vermindering van het maatschappelijk kapitaal;

- de vitgifte van aandslen beneden de fractiewaarde;

- de afschaffing of beperking van het voorkeurrecht tot inschrijving;

- de ontbinding van de vennootschap;

- enige wijziging van de statuten;

dan moet het voorwerp van de te nemen beslissing speclaal vermeld zijn in de oproepingen voor de
vergadering en moet tenminste de helft van de aandelen die het gehele kapitaal veriegenwoordigen op de
vergadering vertegenwoordigd zijn. Is deze laatste voorwaarde niet vervuld, dan moet een nieuwe vergadering
waorden bijeengeroepen, die op geldige wijze beslist, ongeacht het aantat van de aanwezige of vertegenwoordigde
aandeien.

De beslissingen over bovengencemde onderwerpen worden slechts geldig genomen met een meerderheid
van drie vierden van de stemmen waarmee aan de stemming wordt deelgenomen. Een onthouding wordt als een
negatieve stem beschouwd.

Dit alles zonder afbreuk te doen aan de andere meerderheidsvereisten voorzien door het Wetboek van
vennootschappen, met betrekking tot de wijziging van het maatschappelijk doel, het verwerven, in pand nemen
of vervreemden van eigen aandelen door de vennootschap, de omzetting van de vennoofschap in een
vennootschap met een andere juridische vorm, en de ontbinding van de vennootschap in geval van verlies van
drie kwart van het maatschappelijk kapitaal.

Artikel 29.- SCHRIFTELIJKE BESLUITVORMING

Met uvitzondering van de beslissingen welke blj authentieke akte moeien worden vetleden, kunnen de
vennoten eenparig en schriftelijk alle besluiten nemen die tot de bevoegdheid van de algemene vergadering
behoren.

Daartoe zal door het bestuursorgaan, een rondschrijven, hetzij per brief, fax, e-mail of enige andere
informatiedrager, met vermelding van de agenda en de voorstellen van besluit worden verstuurd naar alle
vennoten en naar de eventuele commissarissen, met de vraag aan de vennolen de voorstellen van besluit goed
te keuren en binnen de in het rondschrijven aangegeven termijn na ontvangst van het rondschrijven op comecte
manier getekend terug te sturen naar de zetel van de vennootschap of op enige andere plaats in het rondschrijven
vermeld. Is binnen deze periode. de goedkeuring van alle vennofen met betrekking tot alle agendapunten en de
schriftelijke procedure niet ontvangen, den worden de beslissingen geacht nist genomen te zijn.

De houders van obligaties alsmede de houders van cerlificaten op naam die met de medewerking van de
vennootschap zijn uitgegeven, hebben recht om op de zetel van de vennootschap kennis te nemen van de
genomen beslissingen.

Artikel 30.- AFSCHRIFTEN EN UITTREKSELS VAN NOTULEN

De afschriften en/of uittreksels van de notulen van de algemene vergaderingen bestemd voor derden worden
ondertekend door één of meer zaakvoerders.

HOOFDSTUK V - BOEKJAAR - JAARREKENINGEN - DIVIDENDEN - WINSTVERDELING

Artikel 31.- BOEKJAAR

Het boekjaar begint op 1 januari en eindigt op 31 december van hetzelfde kalenderjaar.

Op het einde van elk boekjaar maakt het bestuursorgaan een inventaris, alsmede de jaarrekening bestaande
uit de balans, de resuitatenrekening en de toelichting op. Deze documenten worden overeenkomstig de wet
opgesteld en neergelegd bii de Nationale Bank van Belgié.

De jaarrekeningen worden met het oog op hun neerlengging geldig ondertekend door een zaakvoerder.

Het bestuursorgaan stelt bovendien jaarlijks een verslag op overeenkomstig het Wetboek van
vennooischappen. Het bestuursorgaan is evenwel niet gehouden tot het opsiellen van een jaarverslag zoiang de
vennootschap beantwoordt aan de voorwaarden gesteld door het Wetboek van venngotschappen.

Artikel 32.- BESTEMMING VAN DE WINST - RESERVE

Jaarlijks wordt van de nettowinst een bedrag van ten minste één/twintigste afgenomen voor de vomming van
het wettelijk reservefonds.

Deze voorafname Is niet meer verplichtend wanneer het reservefonds éénftiende van het maatschappelijk
kapitaal bereikt,

Deé bestemming van het saldo wordt overgelaten aan de bes!issmg van de algemene vergadering.

‘Geen uitkering mag geschieden, indien op de datum van afsluifing van het laatste boekjaar het netto actief,
zoals blijkt uit de jaarrekening, is gedaald of ten gevolge van de uitkering zou dalen beneden het bedrag van het
gestorte, of indien dit hoger is, van het opgevraagde kapitaal, vermeerderd met alle reserves die volgens de wet
of de statuten niet mogen worden uiigekeerd, en verder dient gehandeld te worden naar het voorschrift van het
Wetboek van vennootschappen.

HOOFDSTUK V1 - ONTBINDING EN VEREFFENING

Ariikel 33.- ONTBINDING
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De vennootschap wordt ontbonden in geval van onderling akkoord fussen de vennoten met de vereiste
meerderheid en in de gevallen voorzien door het Wetboek van vennootschappen.

Artikel 34.- VEREFFENING

De wijze van vereffening wordt bepaald door de algemene vergadering.

Bij ontbinding met vereffening worden &én of meer vereffenaars benoemd door de algemene vergadering.

Zijn geen vereffenaars benoemd, dan worden de zaakvoerders ten aanzien van derden als vereffenaars
beschouwd.

Voor zover de akte van benoeming niet anders bepaatt, beschikken de vereffenaars over alle machten
genoeimd in het Wetboek van vennootsthappen, zonder bijzondere machtiging van de aigemene vergadering. De
algemene vergadering kan evenwel ie allen tijde deze bevoegdheden bij gewone meerderheid beperken.

De vereffenaars treden pas in functie nadat de ondernemingsrechibank is overgegaarn tot de bevestiging van
hun benoeming ingevolge de beslissing van de algemene vergadering. De bevoegde rechtbank is die van het
arrondissement waar de vennootschap op de dag van het besluit fot ontbinding haar zetel heeft. Indien de zetel
van de vennootschap binnen zes (8) maanden voor het besluit tot ontbinding verplaatst werd, is de bevoegde
ondernemingsrechtbank die van het arrondissement waar de vennootschap haar zetel had voor de verplaatsing
ervan. De rechtbank gaat pas over tot de bevestiging van de benoeming nadat zij heeft nagegaan dat de
vereffenaars alle waarborgen van rechischapenheid bieden. De rechthank cordeelt tevens over de handelingen
die de vereffenaar eventusel gesteld heeft tussen zijn benceming door de algemense vergadering en de
bevestiging ervan. Zij kan die hantelingen met terugwerkende kracht bevestigen, dan we) nietig verklaren indien
ze kennelijk in strijd zijn met de rechten van derden. Een akte houdende benoeming van een versfienaar kan
slechts geldig worden nesrgelegd overeenkomstig het Wetboek van vennootschappen wanneer er een afschrift
van de beslissing tot bevestiging of homologatie door de ondernemingsrechtbank wordt bijgevoegd.

Zo de bevoegde ondememingsrechtbank weigert over te gaan tot homologatie of bevestiging, wijst ze zelf
een vereffenaar aan, eventueel op voorstel van de algemene vergadering.

De vereffenaars vormen een college.

Ingeval de vereffenaar esn rechtspersoon is, moet de natuurlijke persoon die hem vertegenwoordigt voor de
uitoefening van de vereffening in het benoemingsbesiuit worden aangewezen.

ledere wijziging van deze aanwijzing moet overeenkomstig het Wetboek van vennootschappen worden
besloten en overeenkomstig het Wetboek van vennoot-schappen worden neergelegd en openbaar gemaakt.

Alle activa van de vennootschap worden gerealiseerd tenzij de algemene vergadering anders beslist,

Indien niet alle aandelen in dezelfde mate werden volgestort herstellen de vereffenaars het evenwicht, hetzij
door bijkomende opvragingen te doen, hetzij door voorafgaandelijke betalingen te doen.

HOOFDSTUK VI - BEPALINGEN VAN TOEPASSING INGEVAL DE VENNQOTSCHAP SLECHTS EEN
VENNOOT TELT

Artikel 35.- ALGEMENE BEPALING

Alle bepalingen van onderhavige statuten zijn toepasselijk wanneer de vennootschap slechts één vennoot telt
in zoverre ze niet strijdig zijn toet de hierna gestelde regels betreffende de eenhoofdigheid.

Artikel 36.- OVERDRACHT VAN AANDELEN ONDER LEVENDEN

Tot de overdracht van een geheel of een gedeelte van zijn aandelen wordt door de enige vennoot alleen
beslist.

Artikel 37.- OVERLIJDEN VAN DE ENIGE VENNOOT ZONDER ERFGERECHTIGDEN

Indien de enige venncot overlijdt en zijn aandelen op geen enkele gerechtigde overgaan, is de venncotschap
van rechtswege ontbonden en worden de overeenkomstige bepalingen van het Wethoek van vennootschappen
toegepast.

Artikel 38.- OVERLIJDEN VAN DE ENIGE VENNOOT MET ERFGERECHTIGDEN ,

Het overlijden van de enige vennoot heeft niet tot gevolg dat de vennootschap wordt ontbonden.

Artikel 39.- KAPITAALVERHOGING - VOORKEURRECHT

Indien de enige vennoot besluit tot kapitaalverhoging in geld is artikel 7 van deze statuten niet van toepassing.

Artikel 40.- ZAAKVOERDER BENOEMING

Indien geen zaakvoerder benocemd is heeft de enige venncot van rechiswege alle rechten en verpiichtingen
van een zaakvoerder. Zowel de enige vennoot als een derde kunnen tot zaakvoerder benoemd worden,

Artikel 41.- ONTSLAG

Indien een derde tot zaakvoerder is benoemd, zelfs in de statuten en zonder beperking van duur, kan deze te
allen tijde ontslagen worden door de enige vennoot tenzij hij benoemd is voor een bepaalde duur of voor
onbepaalde duur mits opzegging.

Artikel 42.- CONTROLE

Zolang de vennootschap geen commissaris heeft en een derde zaakvoerder is, oefent de enige vennoot alle
bevoegdheden van de commissaris Uit zoals bepaald in arlikel 16 van de statuten.

- Zolang de enige vennoot ook zaakvoerder is en geen commissaris benoemd werd bestaat geen controle in
de vennootschap.

Ariikel 43.- ALGEMENE VERGADERING

De enige vennoot oefent alle bevoegdheden uit die aan de algemene vergadering toekomen. Hif kan die
bevoegdheden niet overdragen, behalve voor welbepaalde doeleinden. Van de besluiten van de enige vennoot
worden notulen gemaakt die door hem worden onderiekend en nadien opgenotmen worden in een register dat op
de zetel van de vennootschap wordt bewaard.
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Is de enige vennoot tevens zaakvoerder dan dienen de formaliteiten voor bijeenroeping van de algemene
vergadering te worden nageleefd overeenkomstig het Wetboek van vennootschappen doch dienen deze
formaliteiten niet te worden nageleefd wat de vennoot zelf betreft,

HOOFDSTUK VIl - ALGEMENE BEPALINGEN

Artikel 44.- KEUZE VAN WOONPLAATS

De vennolen en zaskvoerders kiezen woonst ter maatschappelijke zetel voor alles wat de uitvoering van deze
statuten betreft; uitnodigingen tot de vergaderingen dienen evenwel naar hun woonplaats te worden gezonden.

Artikel 45.- WETGEVING

De vennoten en zaakvoerders nemen op zlch de verplichting om het Wetboek van Vennootschappen in acht
te nemen, De bedingen van deze statuten die strijdig ziln met de gebiedende voorschriften van deze wet worden
geacht niet geschreven te zijn.

Artikel 46.- SLOTBEPALINGEN

Ingeval een hemummering van de artikelen van het Wetboek van vennootschappen zou geschieden, dan
zullen de in deze statuten aangehaalde artikelnummers moeten gelezen worden als de nieuwe artikelnummers
ingevolge hemummering.

Alle bepalingen in deze statuten die herhalingen zijn van wat vermeld staat in het Wetboek van
vennootschappen worden bif een wetswijziging vervangen door de nieuwe bepalingen van het Wethoek van
vennootschappen. In deze herhalingen dienen de erin vervatte verplichtingen niet als statutaire, doch louter als
wettelijke verplichtingen aanzien e worden, Bijgevolg kunnen de zaakvoerders enkel aansprakelik gesteld
worden wegens schending van statutaire bepalingen in de mate dat verplichtingen geschonden worden waarbij
van de wet wordt afgeweken of aan de wet wordt toegevoegd.

¢) Overgangsbepalingen:

1. Eerste algemene vergadering - eerste boekjaar.

Het eerste boekjaar loopt vanaf heden en zal eindigen op 31 december 2019.

De eerste algemene vergadering zal gehouden worden in het jaar 2020.

2. Bekrachtiging verbintenissen

In toepassing van artikel 60 Wetboek van Vennootschappen, verklaart comparant uitdrukkelijk ter gelegenheid
van de oprichting, dat de vennootschap de rechten en verbintenissen overneemt die voortvioeien uit de
rechtshandelingen die in haar naam en voor haar rekening werden gesteld voor de oprichting van de
vennootschap sedert €én januari 2018 tot op heden.

Dit onder opschortende voorwaarde van het neerleggen van een uittreksel uit de oprichtingsakte ter griffie van
de ondememingsrechtbank van het rechtsgebied waar de vennootschap haar zetel heeft, overeenkomstig artikel
2 § 4 Wethoek van Vennootschappen.

De verbintenissen aangegaan in de tussenperiode zijn eveneens onderworpen aan artikel 60 Wetboek van
Vennootschappen en dienen, eens de vennootschap rechispersoonlijkheld heeft, te worden bekrachtigd. .

¢) Benoeming zaakvoerder

De oprichters beslissen om als zaakvoerder te¢ benoemen: de besloten vennootschap met beperkte
aansprakelijkheid "RLK~-CONSULTING”, waarvan de zetel gevestigd is te 8000 Brugge, Kolvestraat, 44,
ingeschreven in het rechtspersonenregister te Brugge onder nummer 0476.506.758, opgericht bij akte verleden
voor Meester Francis Willems, destijds notaris met standplaats te Brugge, op 21 december 2001, hekendgemaakt
in de bijlagen bij het Belgisch Staatsblad van 11 januari 2002, onder nummer 20020111-881.

Met als vasfe veriegenwoordiger : de Heer LANDUYT Johan, voornoemd.

Verklarende deze benoeming te aanvaarden en verklarende dat er tegen hen geen beroepsverbod werd
uitgesproken.

Zij wordt benoemd voor een onbepaalde duur te rekenen van heden.

Het mandaat zal onbezoldigd uitgeoefend worden

€) Benoeming comissaris

De vergadering stelt vast dat de vennootschap niet onderworpen is aan de verplichting één of meer
commissarissen aan te stellen, daar zij de bij de wet gestelde criteria niet overschreden heeft.

Zij gaat bijgevolg niet over fot de aanstelling van een commissaris.

DERDE BESLUIT - KAPITAALVERMINDERING IN DE OVERDRAGENDE VENNOOTSCHAP

Be vergadering besluit met éénparigheid van stemmen dat, ingevolge de overdracht van voorbeschreven
goed in de nieuw opgerichte vennootschap "ROBLAND-IMMO?, het kapitaal van de overdragende vennootschap
verminderd is met negenenzeventigduizend zeshonderd tweeénvijftig seuro tweeénzeventig cent (€ 79.652,72) en
dat het thans vierhonderd zestienduizend honderd vierendertig euro drieénderiig cent (€ 416.134,33) bedraagt.

De ondergetekende notaris wijst er evenwel op dat de schuldeisers van de overdragende vennootschap
zekerheld kunnen eisen, uiterlijk tot 2 maanden na bekendmaking in de Bijlage tot het Belgisch Staatsblad van
de partiéle splitsing.

Ingevolge deze kapitaalsvermindering wordt de huidige tekst van het artikel § van de statuten van de
overdragende vennootschap geschrapt en vervangen door volgende tekst:

“Artikel 5.- KAPITAAL

Het geplaatst kapitaal van de vennootschap bedraagt VIERHONDERD ZESTIENDUIZEND HONDERD
VIERENDERTIG EURO DRIEENDERTIG CENT (€ 416.134,33) en is volledig volgestort, Het wordt verdeeld in
twintigduizend (20.000) aandelen zonder vermelding van nominale waarde maar met een fractiewaarde van slk
een/twintigduizendste (1/20.000ste).”

VIERDE BESLUIT ~ VOLMACHTEN
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De vergadering verleent aan Meesier Frangois-Xavier Willems, notaris met standplaats te Brugge, alie
machten om de gecodrdineerde statuten van de overdragende vennootschap op te stellen, te ondertekenen en
neer te leggen, overeenkomstig de weitelijke bepalingen ter zake.

"VIJFDE BESLUIT - VOLMACHT ADMINISTRATIE

De comparanten, aanwezig of vertegenwoordigd als gezegd, geven hierbi] volmacht aan Els Descamps, met
recht van indeplaatsstelling, om alle noodzakelijke inschrijvingen enfof wijzigingen in de kruispuntbank van
ondememingen en bij alle belastingsadministraties te verrichfen, dit onder schorsende voorwaarde van
neerlegging van een expeditie van onderhavige akte op de griffie van de ondernemingsrechtbank conform artikel
68 Wetboek van Vennootschappen.

VIL.SLOT ~ BEVESTIGING DOOR DE NOTARIS

1. De vooizitter van de vergadering stelt vast dat afle punten van de agenda afgehandeld werden en dat alle
voorgaande besluiten afzonderlijk en achtereenvolgens werden genomen met eenparigheid van stemmen, voor
beide vennootschappen, zodat de partiéie splitsing verwezenlijkt is.

2. De Notaris stelt conform artikel 752 van het Wethoek van Vennootschappen vast dat alle formaliteiten
werden nageleefd zoals die door de wet zijn voorgeschreven. Hij bevestigt derhalve het bestaan en zowel de
interne als de externe wettigheid van de rechtshandelingen en formaliteiten in de zin van artikel 742 en volgende
van het Wetboek van Vennootschappen, waarioe de vennootschappen gehouden zijn mef het cog op de parliéle
splitsing door oprichting.

VII.DIVERSE VERKLARINGEN

A. Recht ap geschriften

Het recht op geschriften bedraagt viffennegentig euro (85,00 €).

B. Kosten

De kosten, uitgaven, vergoedingen en lasten, in welke vorm ook, die voor rekening van de vennootschap
komen of worden gebracht wegens de splitsing en wegens de oprichting worden gedragen naar evenredigheid
door de vennootschappen.

C. Fiscale verklaringen

a) Huidige partiéle splitsing _

- zal inzake inkomstenbelastingen belastingneutraal plaatsvinden in toepassing van artikel 211§1 van het
Wetboek inkomsienbelastingen.

- zal inzeke registratierechten geschieden tegen het evenredig registratierecht aan het tarief van 0% door een
zuivere toepassing van artike! 115bis van het federaal Wetboek der registratie-, hypotheek- en griffierechten.

, evenwel met een minimum heffing gelijk aan het algereen vast recht van vijitig euro (€ 50,00) bij toepassing
van artikel 167 van het federaal Wetboek der registratie-, hypotheek- en griffierechten.

- zal inzake BTW wat de overdracht van het onroerend goed betreft, genieten van het vrijstellingsregime van
artikel 44§3,1° a} eerste lid van het Wetboek van de Belasting over de Toegevoegde Waarde.

Een en ander heeft het voorwerp uitgemaakt van een Voorafgaande Beslissing afgeleverd door de Dienst
Voorafgaande Beslissingen op 16 januari 2018 onder nummer 2017.916 (P2016.0884) en het daarbij bekornen
avenant de dato 9 oktober 2018 waarbij de boekhoudkundige retroactiviteit tot 1 januari 2018 wordt toegestaan
mits de akte uiterlijk tegen 30 november 2018 wordt verleden.

- b} De partijen erkennen dat de notaris hen lezing heeft gegeven van de artikelen 62, paragraaf 2, en 73 van
het Wetboek van de Belasting over de Tosgevoegde Waarde:

- Artikel 62 paragraaf 2 luidt als volgt: “ledere belastingplichtige of lid van een BTW-eenheid in de zin van
artikel 4, § 2, efgenaar of houder van een zakelijk recht op een voor hypotheek vatbaar goed, is gehouden, op
verzoek van de notaris die belast is met het opmaken van de akte houdende vervreemding of hypotheekstelling
betreffende dat goed, aan deze laatste zijn hoedanigheid van belastingplichtige of lid van een BTW-eenheid In
de zin van artikel 4, § 2, kenbaar te maken.”

- Artikel 73 luidt als volgt: “Onverminderd de fiscale geldboeten, wordt hij die met bedrieglijk opzet of met het
oogmerk om te schaden, de bepalingen van dit Wetboek of van de ter uitvoering ervan genomen besluiten
overtreedt, gestraft met gevangenisstraf van acht dagen tot twee jaar en met een geldboete van 250 tot 12.500
euro of met £én van die straffen alleen.”

De notaris bevestigt aan de overdragende en aan de overnemende vennootschap de vraag te hebben gesteld
of zij belastingplichtige zijn voor de toepassing van het Wethoek van de Belasting over de toegevoegde Waarde,

De overdragende vennootschap heeft bevestigend geantwoord en verklaard BTW-helastingplichtige te zijn
onder het nummer BE-0426.201.370.

D. Bevestiging identiteit

De instrumenterende notaris bevestigt:

a) dat de identiteit van de natuurliike personen hem werd aangetoond aan de hand van hoger vermelde
bewijskrachtige identiteitshewilzen. _

b) om te voldoen aan de verplichtingen opgelegd door de Hypotheekwet, en op zicht van uittreksels uit de
registers van de burgerlijke stand dat de namen, voornamen, datum en plaats van geboorte van de natuurlijke
personen overeenkomen met onderhavige vermelding.

E. Ontslag ambtshalve inschrijving

De Algemene Administratie van de Patrimoniumdocumentafie wordt uitdrukkelijk ontslagen ambtshaive
inschriiving te nemen bij het overschrijven dezer, om welke reden ocok.

F. Artikel 9 organieke wet Notariaat
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Ba;u;iszh heeft om een andere notaris aan te wijzen of zich te laten bijstaan door een raadsman, in het bijzonder wanneer ;
Staatsblad tegenstrijdige belangen of onevenwichtige bedingen worden vastgesteld. i

Partijen bevéstigen dat de instrumenterende notaris hen op passende wijze heeft ingelicht over de rechten,
plichten en lasten die vit deze akte voortvloeien en hen op anpartijdige manier advies heeft gegeven.

Zij verklaren deze akte evenwichtig fe vinden evenals alle rechien en plichten die eruit voorlvloelen en
verklaren deze uitdrukkelijk te aanvaarden.

IX.AFSLUITING VERGADERING

Vemmits alle punten van de agenda zijn afgewerkt wordt de vergaderingen gesloten om 11 uur.

V

VOOR EENSLUIDEND WITTREKSEL

Frangois-Xavier Willems
Notaris

Terzelfdertijd neergelegd : 1. afschrift van de akte.
2, verslag van de oprichters.
3. verslag van de bedrijfsrevisor,
(conform artikel 219 van het Wetboek van Vennootschappen)
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Cp de laatste blz, van Lulk B vermelden @ Recto : Naarn n hoedanigheid van de instrumenterende notaris, hetzij van de perso{o)n{en)
bevoegd de rechispersoon ten aanzien van derden te \lertegpn\.xrngrdlf}en

Verso : Naam en handiekening




