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Ondernemingsnummer : (0715470812

Benaming:  (voluit): Cosy Homes
(verkort) :
Rechtsvorm : Besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid
Zetel : Anderveldstraat 18
(volledig adres) 3190 Boortmeerbeek
Onderwerp akte : OPRICHTING ( NIEUWE RECHTSPERSOON, OPENING
BIJKANTOOR)

HET JAAR TWEEDUIZEND ACHTTIEN

Op vier december

Voor mij, Meester Gaétan DELVAUX, notaris met standplaats te Jodoigne.

I. OPRICHTINGSAKTE

ZIJN VERSCHENEN:

1. "Parking L.O." Naamloze Vennootschap, met zetel te 3190 Boortmeerbeek, Anderveldstraat 18,
ingeschreven in het rechtspersonenregister te Leuven onder het nummer BTW BE 0413.589.984,
waarvan de statuten sindsdien niet gewijzigd werden.

Hier vertegenwoordigd door de heer VEYS Pierre, wonende te 3190 Boortmeerbeek, Anderveldstraat
18.

2. De heer VEYS Pierre Marcel Hugues Jean, geboren te Jadotville (Congo) op 10 mei 1954(...),
wonende te 3190 Boortmeerbeek, Anderveldstraat 18.

3. Mevrouw VEYS Nina Isabelle Paule, geboren te Bruxelles op 12 januari 1987, (...), wonende te
1200 Sint-Lambrechts-Woluwe, Avenue de Janvier 8/b2.

4. De heer EL AMANI Mohamed, geboren te Boudinar-Temsamane (Maroc), op 18 oktober 1972,
(...), wonende te Waterloo, Clos de la Commanderie 8B.

De notaris bevestigt de juistheid van de identiteit van de partijen aan de hand van opzoekingen in het
rijksregister.

Voornoemde verschijners sub 1 tot en met 4 worden verder genoemd "DE OPRICHTERS".

Welke oprichters de ondergetekende notaris Meester Gaétan DELVAUX, verzocht hebben de
statuten authentiek vast te stellen van de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid die
zij verklaren op te richten onder de naam: Cosy Homes.

A. FINANCIEEL PLAN

Voor het verlijden van de oprichtingsakte hebben de oprichters aan ondergetekende notaris Meester
Gaétan DELVAUX een financieel plan overhandigd, opgemaakt op 4 december 2018 en ondertekend
door hen of hun gemachtigde, waarin zij het bedrag van het kapitaal van de op te richten
vennootschap, groot vijfenzeventigduizend euro (75.000€) verantwoorden.

Dit financieel plan zal door ons, Notaris, bewaard worden.

De oprichters erkennen dat de notaris hen ingelicht heeft over de aansprakelijkheid der oprichters bij
faillissement ingeval van kennelijk ontoereikend kapitaal.

B. ONDERSCHRIJVING - VOLSTORTING

Het kapitaal bedraagt vijfenzeventigduizend euro (75.000€) vertegenwoordigd door zevenhonderd
vijftig (750) aandelen zonder aanduiding van nominale waarde, die elk één/procent van het kapitaal
vertegenwoordigen.

Alle aandelen zijn door de oprichters ingeschreven a pari in specién. De zevenhonderd vijftig (750)
aandelen werden als volgt onderschreven:

1. Parking L.O. NV, met zetel te 3190 Boortmeerbeek, Anderveldstraat 18, titularis van driehonderd
(300) aandelen

2. De heer Veys Pierre, wonende te 3190 Boortmeerbeek, Anderveldstraat 18, titularis van
driehonderd (300) aandelen
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3. Mevrouw Veys Nina, wonende te 1200 Sint-Lambrechts-Woluwe, Avenue de Janvier 8/b2, titularis
van vijfenzeventig (75) aandelen

4. De heer El Amani Mohamed, wonende te Waterloo, Clos de la Commanderie 8B.

titularis vab vijfenzeventig (75) aandelen.

Totaal : zevenhonderd vijftig (750) aandelen.

De oprichters verklaren en erkennen dat elk der aandelen volgestort zijn.

De vennootschap beschikt bijgevolg over een bedrag van vijfenzeventigduizend euro (75.000€).
Het geheel van de inbreng in specién werd gedeponeerd op een bijzondere rekening met nummer
BE76737049853595, geopend namens de vennootschap in oprichting bij KBC.

Een bankattest, gedateerd op 30/11/2018 werd als bewijs van de storting aan Ons, instrumenterende
notaris, overhandigd.

Wij, notaris, bevestigen dat het gestorte kapitaal werd gedeponeerd overeenkomstig de bepalingen
van het Wetboek van vennootschappen.

C. QUASI-INBRENG

De oprichters verklaren dat ondergetekende notaris hen ingelicht heeft over de verplichting om een
verslag op te stellen bij elke inbreng die niet in specién wordt gedaan of voor elke verkrijging binnen
een periode van twee jaar vanaf de oprichting van een goed dat toebehoort aan een oprichter, een
vennoot of een zaakvoerder.

(-..)

Il. STATUTEN

Artikel 1 - Vorm — Naam - Duur

De vennootschap is een besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid, met als naam
COSY HOMES.

De vennootschap bestaat voor onbepaalde duur.

Artikel 2 - Zetel

De vennootschap heeft haar zetel te 3190 Boortmeerbeek, Anderveldstraat 18.

De zetel kan, zonder statutenwijziging, binnen het Nederlands taalgebied of naar het taalgebied
Brussel verplaatst worden bij besluit van de zaakvoerder(s), hetwelk dient bekendgemaakt te worden
in het Belgisch Staatsblad.

Artikel 3 - Doel

De vennootschap heetft als doel:

* beheer in eigen naam en voor eigen rekening van roerende en onroerende goederen;

» de vennootschap mag in eigen naam en voor eigen rekening alle roerende en onroerende
goederen kopen, verkopen, huren, verhuren, bouwen, verbouwen, herstellen of ruilen;

* het nemen van participaties en andere ondernemingen;

* haar onroerende goederen in hypotheek stellen en al haar andere goederen, in pand stellen en
aval verlenen voor alle leningen, kredietopeningen, en andere verbintenissen zowel voor haarzelf als
voor derden;

+ verstrekken van waarborgen;

+ uitoefenen van mandaten van bestuurder in andere vennootschappen;

+ verstrekken van managementadviezen;

» deelnemen of samenwerken met bestaande of nog op te richten ondernemingen die en
gelijkaardig of complementair doel hebben.

Daartoe mag de vennootschap alle roerende en onroerende, financiéle, industriéle en commerciéle
handelingen stellen die, rechtstreeks of onrechtstreeks, geheel of gedeeltelijk, verband houden met
het doel van de vennootschap of de verwezenlijking ervan kunnen vergemakkelijken of helpen
uitbreiden.

Zij mag deelnemen door inbreng, fusie, inschrijving of anderszins in alle bestaande of nog op te
richten vennootschappen of ondernemingen met een gelijkaardig of aanverwant doel.

De vennootschap mag haar activiteiten uitoefenen zowel in Belgié als in het buitenland.

Artikel 4 - Kapitaal en aandelen

Het kapitaal van de vennootschap bedraagt vijfenzeventigduizend euro (75.000€). Het is
vertegenwoordigd door 750 gelijke aandelen, zonder vermelding van nominale waarde, die elk
één/procent van het kapitaal vertegenwoordigen.

De aandelen zijn steeds op naam en worden genoteerd in het register van aandelen. Naar aanleiding
van de inschrijving in het register, wordt aan de vennoten een certificaat tot bewijs hiervan
overhandigd. Aan de aandelen wordt een volgnummer toegekend.

Artikel 5 - Besloten karakter van de vennootschap

Zowel ten gevolge van overdracht van aandelen onder levenden, als ten gevolge van intekening (bij
kapitaalverhoging in specién) op aandelen waarop het voorkeurrecht niet werd uitgeoefend, als
tenslotte ten gevolge van erfrechtelijke overgang, mogen de aandelen van een vennoot, op straffe
van nietigheid, enkel toekomen aan personen die de instemming krijgen van tenminste de helft van

bevoegd de rechtspersoon ten aanzien van derden te vertegenwoordigen
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de vennoten die tenminste drie/vierden van het kapitaal vertegenwoordigen, na aftrek van de rechten
waarvan de overdracht is voorgesteld. Die instemming is echter niet vereist als de aandelen
overgedragen worden aan een medevennoot, of aan de echtgenoot of de bloedverwanten in rechte
lijn van de oorspronkelijke eigenaar der aandelen.

Een verzoek tot instemming wordt aan de zaakvoerder gericht en moet volledige identiteit, beroep en
adres van de eventuele nieuwe vennoten omvatten evenals het aantal aandelen dat deze zou
verwerven; binnen de veertien dagen maakt de zaakvoerder dit verzoek over aan alle vennoten.
Vennoten die in gebreke blijven binnen één maand hierop te antwoorden zullen geacht worden in te
stemmen.

Tegen de weigering van instemming staat geen beroep open. Nochtans, kunnen de weigerende
vennoten door de belanghebbende verplicht worden binnen de drie maanden, hetzij een koper te
vinden voor de betreffende aandelen, hetzij ze zelf te kopen met zo nodig analoge toepassing van
het voorkeurrecht; en dit opnieuw mits naleving van dit artikel.

Bij gebrek aan overeenstemming zal dergelijke verkoop dan gebeuren aan de werkelijke waarde van
de aandelen op de dag van overgang, vast te stellen door deskundigen, één door elk der partijen
benoemd. Over meningsverschillen tussen de deskundigen zal worden beslist door een bijkomende
deskundige die, op hun verzoek of op verzoek van één der partijen, zal worden aangewezen door de
voorzitter van de rechtbank van koophandel van de plaats waar de vennootschap is gevestigd.
Tegen de beslissing van deze laatste deskundige staat geen rechtsmiddel open.

De afkoop van de aandelen zal in elk geval tot stand moeten komen binnen zes maanden na de dag
waarop de waarde, op de hierboven bepaalde wijze, definitief zal vastgesteld zijn. Na het verstrijken
van die termijn kunnen de rechthebbenden de weigerende vennoten tot betaling dwingen door alle
rechtsmiddelen.

Artikel 6 - Rechten verbonden aan aandelen

Behoudens andersluidende overeenkomst, wordt het voorkeurrecht verbonden aan aandelen waarop
een vruchtgebruik rust, uitgeoefend door de blote eigenaar en verwerft de vruchtgebruiker het
vruchtgebruik op de zo verworven aandelen. Laat de blote eigenaar het voorkeurrecht onbenut, dan
kan de vruchtgebruiker het uitoefenen; de aandelen die deze alleen verkrijgt, behoren hem toe in
volle eigendom.

De overige rechten verbonden aan zulke aandelen, zullen door de vruchtgebruiker worden
uitgeoefend, behoudens andersluidend akkoord tussen vruchtgebruiker en blote eigenaar of verzet
door deze laatste. In geval van verzet is het stemrecht geschorst tot na akkoord van de
belanghebbenden of tot na een rechterlijke uitspraak dienaangaande.

Wanneer effecten (aandelen en andere) in onverdeeldheid aan verscheidene personen toebehoren,
kan de uitoefening van de daaraan verbonden rechten worden geschorst totdat één enkele persoon
daartoe schriftelijk is aangewezen. Hij oefent ten aanzien van de vennootschap die rechten uit.

- vervolg

Artikel 7 - De zaakvoerder

De vennootschap wordt bestuurd door één of meer zaakvoerders, al dan niet vennoten, buiten de
statuten benoemd.

Wanneer een rechtspersoon tot zaakvoerder wordt benoemd, is deze verplicht onder zijn vennoten,
zaakvoerders, bestuurders of werknemers een vaste vertegenwoordiger, natuurlijke persoon, aan te
duiden die belast wordt met de uitvoering van de opdracht van zaakvoerder in naam en voor
rekening van de rechtspersoon.

Voor de benoeming en de beéindiging van de opdracht van vaste vertegenwoordiger gelden dezelfde
regels van openbaarmaking alsof hij deze opdracht in eigen naam en voor eigen rekening zou
vervullen.

1. de vennootschap zelf tot bestuurder/zaakvoerder wordt benoemd in een vennootschap, komt
de bevoegdheid om een vaste vertegenwoordiger te benoemen toe aan het bestuursorgaan.
Artikel 8 - Bezoldiging
De opdracht van zaakvoerder wordt kosteloos vervuld, tenzij de algemene vergadering, hiertoe bij
uitsluiting bevoegd, hierover anders beslist.

Artikel 9 - Vertegenwoordiging en intern bestuur

ledere zaakvoerder vertegenwoordigt de vennootschap in en buiten rechte.

Beperkingen of verdelingen van de bevoegdheid van de zaakvoerders kunnen aan of door derden

niet worden tegengeworpen.

Artikel 10 - Keuze van woonplaats

Alle zaakvoerders, commissarissen en vereffenaars, die hun woonplaats in het buitenland hebben,

worden geacht woonplaats te kiezen in de zetel van de vennootschap.

Artikel 11 - Vertegenwoordiging van vennoten

Elke vennoot kan op een algemene vergadering vertegenwoordigd worden door een gevolmachtigde,

al dan niet vennoot; stemmen mogen niet per brief uitgebracht worden behoudens

Recto : Naam en hoedanigheid van de instrumenterende notaris, hetzij van de perso(o)n(en)
bevoegd de rechtspersoon ten aanzien van derden te vertegenwoordigen
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in het hierna bepaalde geval van schriftelijke besluitvorming.

Artikel 12 - Boekjaar - Jaarvergadering

Het boekjaar van de vennootschap begint op één juli en eindigt op dertig juni van hetzelfde
kalenderjaar.

De zaakvoerders moeten de gewone algemene vergadering van de vennoten, “jaarvergadering”
genoemd, ieder jaar bijeenroepen de Bepaling jaarvergadering vennootschap; indien die dag geen
werkdag is, wordt de vergade-ring op de eerstvolgende werkdag ge-hou-den. De gewone algemene
vergadering wordt elk jaar gehouden op de derde zaterdag van december om 10 uur.

De jaarvergadering heeft plaats op de maatschappelijke zetel of op iedere andere plaats in de
oproepingsbrief vermeld. Op elke algemene vergadering wordt een aanwezigheidslijst bijgehouden.
De oproeping tot de algemene vergadering geschiedt bij aangetekende brief, toegezonden aan elke
vennoot, zaakvoerder en eventuele commissaris tenminste vijftien (15) dagen véoér de vergadering,
met opgaaf van de agenda, naast dag, uur en plaats van de vergadering, en vermelding van de
verslagen. De bij de wet bepaalde stukken worden samen met de oproepingsbrief toegezonden aan
de vennoten, de zaakvoerder en eventuele commissaris, alsook aan de andere personen
(volmachtdragers) die erom verzoeken.

Indien wordt geopteerd voor de procedure van schriftelijke besluitvorming zoals hierna uiteengezet in
artikel 13, dient de vennootschap het rondschrijven met vermelding van de agenda en de voorstellen
van besluit, getekend en goedgekeurd door alle vennoten, ten laatste te ontvangen op de statutair
bepaalde dag voor het houden van de jaarvergadering

De zaakvoerder heeft het recht, tijdens de vergadering, het besluit met betrekking tot de goedkeuring
van de jaarrekening drie weken uit te stellen. Deze verdaging doet geen afbreuk aan de andere
genomen besluiten, behoudens andersluidend besluit van de algemene vergadering hieromtrent. De
volgende vergadering heeft het recht de jaarrekening definitief vast te stellen.

Artikel 13 - Schriftelijke besluitvorming

Met uitzondering van de beslissingen welke bij authentieke akte moeten worden verleden, kunnen de
vennoten eenparig en schriftelijk alle besluiten nemen die tot de bevoegdheid van de algemene
vergadering behoren.

Daartoe zal door het bestuursorgaan, een rondschrijven, hetzij per brief, fax, e-mail of enige andere
informatiedrager, met vermelding van de agenda en de voorstellen van besluit worden verstuurd naar,
alle vennoten en naar de eventuele commissarissen, met de vraag aan de vennoten de voorstellen
van besluit goed te keuren en binnen de in het rondschrijven aangegeven termijn na ontvangst van
het rondschrijven op een correcte manier getekend terug te sturen naar de zetel van de
vennootschap of op enige andere plaats in het rondschrijven vermeld.

Is binnen deze periode de goedkeuring van alle vennoten met betrekking tot alle agendapunten en
de schriftelijke procedure niet ontvangen, dan worden de beslissingen geacht niet genomen te zijn.
De houders van obligaties alsmede de houders van certificaten op naam die met de medewerking
van de vennootschap zijn uitgegeven, hebben recht om op de zetel van de vennootschap kennis te
nemen van de genomen beslissingen.

Artikel 14 - Winstverdeling

Het batig overschot van de resultatenrekening, na aftrek van de algemene kosten, lasten en
afschrijvingen, zoals blijkt uit de goedgekeurde jaarrekening, maakt de nettowinst uit.

Op deze winst wordt jaarlijks vijf ten honderd (5%) voorafgenomen voor de vorming van een
wettelijke reserve. Deze voorafneming is niet meer verplicht wanneer de reserve één/tiende heeft
bereikt van het kapitaal. Ze wordt opnieuw verplicht indien, om gelijk welke reden, de reserve
aangetast is.

Het overblijvend saldo krijgt de bestemming die de algemene vergadering eraan geeft. Geen
uitkering mag echter geschieden indien, op datum van afsluiting van het laatste boekjaar, het
nettoactief, zoals dat blijkt uit de jaarrekening, is gedaald of ten gevolge van de uitkering zou dalen
beneden het bedrag van het gestorte, of indien dit hoger is, van het opgevraagde kapitaal,
vermeerderd met alle reserves die volgens de wet of de statuten niet mogen worden uitgekeerd, en
verder dient gehandeld te worden naar het voorschrift van artikel 320 van het Wetboek van
vennootschappen.

Artikel 15 - Ontbinding - Vereffening

Bij ontbinding van de vennootschap, om welke reden en op welk ogenblik het ook zij, wordt de
vereffening uitgevoerd door de zaakvoerder(s) in functie, onder voorbehoud van het recht van de
algemene vergadering om één of meer vereffenaars aan te duiden, hun bevoegdheden te omlijnen
en hun vergoeding te bepalen, met naleving van de wettelijke voorschriften terzake.

De benoeming van de vereffenaars moet aan de voorzitter van de bevoegde rechtbank ter
bevestiging worden voorgelegd.

Na aanzuivering van alle kosten, schulden en lasten van de vereffening of consignatie van de nodige
sommen hiertoe, welke verdeling vooraf door de bevoegde rechtbank moet worden goedgekeurd,
wordt het nettoactief verdeeld onder de vennoten.
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Zijn alle maatschappelijke aandelen niet in gelijke mate gestort dan zullen de vereffenaars, vooraleer
tot uitkeringen over te gaan, het evenwicht herstellen, hetzij door bijkomende stortingen te eisen
lastens de niet voldoende gestorte aandelen, hetzij door een voorafgaande terugbetaling in specién
te doen in het voordeel van die aandelen die voordien zijn gestort in een grotere verhouding.

lll. OVERGANGSBEPALINGEN

1. Eerste boekjaar:

Bij uitzondering gaat het eerste boekjaar in op de datum dat de vennootschap de
rechtspersoonlijkheid verkrijgt, en eindigt het op 30 juni 2020.

2. Eerste jaarvergadering:

De eerste jaarvergadering wordt gehouden in tweeduizend twintig, overeenkomstig de statuten.

3. Overname door de vennootschap van de verbintenissen aangegaan door de zaakvoerder
gedurende de tussentijd

De comparant(en) verklaart(en) te weten dat de vennootschap de rechtspersoonlijkheid zal bezitten
en dat de vennootschap slechts tot stand zal komen van zodra een uittreksel van onderhavige
oprichtingsakte ter griffie van de Rechtbank van koophandel zal gedeponeerd zijn.

De comparant(en) verklaart(en) dat de vennootschap met toepassing van artikel 60 van het Wetboek
van Vennootschappen de verbintenissen overneemt die voor rekening en ten name van de
vennootschap in oprichting zijn aangegaan binnen de twee jaar voor het verlijden van onderhavige
akte. Deze overneming zal maar effect sorteren van zodra de vennootschap rechtspersoonlijkheid
heeft verkregen.

De verbintenissen aangegaan tussen het verlijden van onderhavige oprichtingsakte en de
deponering ervan ter griffie, dienen overeenkomstig artikel 60 van het Wetboek van
Vennootschappen te worden bekrachtigd door de vennootschap binnen de twee maanden nadat de
vennootschap rechtspersoonlijkheid heeft verkregen.

IV. SLOTBEPALINGEN

- De verschijners hebben bovendien besloten:

a. het aantal zaakvoerders vast te stellen op twee.

b. te benoemen tot deze functie: De heer VEYS Pierre Marcel Hugues Jean, wonende te 3190
Boortmeerbeek, Anderveldstraat 18 en Mevrouw VEYS Nina Isabelle Paule, ongehuwd, wonende te
1200 Sint-Lambrechts-Woluwe, Avenue de Janvier 8/b2.

die verklaren te aanvaarden en bevestigen dat zij niet getroffen zijn door een besluit dat zich
daartegen verzet.

c. het mandaat van de zaakvoerder vast te stellen voor onbepaalde duur.

d. het mandaat van de zaakvoerder te vergoeden.

e. geen commissaris te benoemen.

Volmacht

De verschijners stellen daarop aan als bijzondere gevolmachtigden met macht van indeplaatsstelling,
dhr Philippe THIBOU, Avenue Jules Gathy 15, 1390 Grez-Doiceau, aan wie de macht verleend wordt
om de nodige formaliteiten te vervullen voor de inschrijving van de vennootschap bij de B.T.W.-
administratie, de Kruispuntbank voor Ondernemingen en het ondernemingsloket, en voor de
inschrijving aan de sociale kas van vennootschappen.

voor gelijkvormige uittreksel

Gaétan Delvaux

Notaris

- vervolg

Recto : Naam en hoedanigheid van de instrumenterende notaris, hetzij van de perso(o)n(en)
bevoegd de rechtspersoon ten aanzien van derden te vertegenwoordigen
Verso : Naam en handtekening.



