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Dénomination
{en entier) : de Coninsart ;
(en abrégé) :

Forme juridique : société privée a responsabilité limitée
Adresse compléte du sidge ; 1350 Orp-Jauche, rue Tiége de Perwez 38 :

Objet de 'acte : scission par constitution

Extrait de Facte constitutif regu par Pierre NICAISE, notaire associé résidant a Grez-Doiceau, en date du 10
avril 2019, en cours d’enregistrement. :

COMPARANT :

La société privée a responsablllte limitée « SOCIETE D'ETUDES ET DE PROMOTION IMMOBILIERES »
dont le sidge social est établi &4 1160 Auderghem, avenue des Nénuphars 11 boite 2.Société dont le numero
d'entreprises est le 0406.106.237

lci représentde aux termes d'un procés-verbal dressé ce jour par le notaire associé soussigné et
conformément & ses statuts par son gérant non statutaire, Madame TRENKER Pascale Elisabeth Mlchehne=
Pascale, domiciliée & 5030 Gembloux (Sauvemere) Coninsart, 12, nommé a cette fonction aux termes d’une!
décision de 'assemnblée générale du 2 janvier 2018, :

Laquelle société, représentée comme dit est, a requis le Notaire assacié soussigné d'acter ce qui suit :

A. CONSTITUTION

La societé comparante, société scindée, déclare par lintermédiaire de son représentant vouloir falre'

: application des dispositions prévues par les arficles 742 et suivants du Code des sociétés et des resolutlons:
: prises par lassemblée génerale de ses associés dont le procés-verbal a été dressé ce jour par le notarre'

associé soussigné. ;
En conséquence, la société comparante déclare constituer une société privée a responsabilité limitée « de
Coninsart », par le transfert de !'mtegrahte de san patrimoine actif et passif, partie a une autre société nouvelle 2 a
constituer « Va.Me.Wo. » et partie & la présente société & constituer, par suite de sa dissolution sans
liguidation.
Il est ici précisé que la scission par constitution de sociétés nouvelles est opposable aux tiers a partir de Ia
publication simuitanée des difiérents actes s’y rapportant aux annexes au Moniteur belge, :
B. FORMALITES PREALABLES ;
1. La societé comparante ou société scindée dépose sur le bureau le projet de scission établi par acte sous!
seing privé le 7 décembre 2018, déposé le 14 décembre suivant au greffe du tribunal de l'entreprise!
francophene de Bruxelles et publié par extrait aux annexes du Moniteur belge du 27 décembre suivant sous Ie

i numéro 18184041.

2. La societe comparanie ou société scindée déclare que, conformément a Varticle 749 du Code des‘
sociétés, P'assemblée générale des associés de la société scindée a expressément décidé de renoncer a
I'application des articles 745 et 748 du Code des sociétés. :

3. Le rapport de contréle révisoral sur Fapport en nature, prévu par 'article 219 du Code des sociétés, a ete
établi par Monsieur Joseph Marko, réviseur d’entreprises ayant ses bureaux & 1348 Louvain-la-Neuve, rue du
Bosquet, 8A. ;

Le rapport du réviseur d’entreprises, daté du 4 avril 2019, conclut dans les termes suivants :

« Au ferme de nos travaux de contrdie, nous sommes d'avis que : i

a)L'opération a été contrdlée conformément aux normes édictées par I'Institut des Réviseurs d' Entrepnses

: en matiére d'apports en nature et que l'organe de gestion de la société est responsable de l'évaluation des!
: biens apportés, ainsi que de la détermination du nombre d'actions ou de paris & émettre en contrepartie de
i lapport en nature ; :

biLa descnptlon de chaque apport en nature répond a des conditions normales de précision et de clarté ;
c)les modes d'évaluation de I‘apport en nature arrétés par les parties sont jUStIfES par les prmmpes de

! I'économie d'entrepnse et conduisent a des valeurs d'appon qui correspondent au moins au nombre et 2 la!
valeur nominale ou, a défaut de valeur nominale, au pair comptable et, le cas échéant, a la prime d'emissron

i des actions ou parts a émetire en contrepartie, de sorte que I'apport en nature n'est pas surévalug.

Mentlonner sur Ia dermere page du Volet B: Aurecto: Nom et quahte du notaire mstrumentant ou de Ia personne ou des"ﬁersonnes ’

ayant pouvoir de représenter |a personne morale a Fégard des tiers
Au verso : Nom et signature {pas applicable aux acles de type « Mention »).
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La rémunération de I'apport en nature consiste en 186 parts sociales nominatives, sans désignation de
valeur nominale, de la société S.P.R.L, DE CONINSART a constituer, soit un montant de 24 789,35 EUR.

Nous croyons enfin utile de rappeler que notre mission ne consiste pas a nous prononcer sur le caractére
legitime et équitable de 'opération.

L'opération n'appelle pas d'autre remarque de ma part. »

A l'unanimité, l'assembiée dispense le président de donner lecture du rapport du reviseur d'entreprises ;
chague associé présent reconnaissant avoir regu un exemplaire de ce rapport et en avoir pris connaissance,

Le fondateur a rédigé le rapport prévu par le méme article 219 du Code des sociétés.

Un exemplaire de ces deux rapports demeurera ci-annexé.

4, |l.a société comparante ou société scindée rappelle que Fassemblée générale de ses associés a approuvé
le projet d’acte constitutif et les statuts de la présente sociéié aux termes du procés-verbal dressé ce jour par le
notaire associé soussigné.

5. La société comparante constate que toutes les formalités préalables prescrites par les articles 742 et
suivants du Code des sociétés ont été accompliies préalablement & la constitution de la société. L'organe de
gestion a rédigé un état comptable intermédiaire.

L'organe de gestion n'était pas tenu de procéder 2 l'actualisation des informations déj& communiguées.

6. La société comparante déclare qu'elle a veillé au respect des prescriptions légales relatives aux
informations et aux communications visées par la loi.

C. SCISSION PAR CONSTITUTION DE SOCIETE NOUVELLE

La société comparante ou société scindée déclare quiaux termes du procés-verbal dressé ce jour par le
notaire associé soussigné, 'assemblée générale de ses associés a pris la résolution de procéder & une scission
par constitution de deux nouvelles sociétés.

D. REFRESENTATION DE LA SOCIETE SCINDEE

Conformément a ses statuts et au procés-verbal de 'assemblée tenue ce jour devant le notaire associé
soussigné, la société scindée sera représentée par son gérant agissant seul.

E. POUVOIRS

Les pouvoirs fes plus étendus oni été conférés au mandataire ci-avant désigné aux fins de veiller au
déroulement des opérations de scission et a 'application des effets |égaux de ceite scission.

Le mandataire ci-avant désigné a notamment pour mission de veiller a ; )

-linscription dans la comptabilité de la société bénéficiaire des éiéments aclifs et passifs, droils et
engagements qui lui sont fransférés par voie de scission et de la partie des capitaux propres qui lui sont
transférés & la valeur pour laguelle ils figuraient dans la comptabilité de la société scindée au 31 octobre 2018 ;

-attribution a seulement un associé de la société scindée des parts sociales de la société bénéficiaire ;

-dans le cadre du transfert par voie de scission :

Ofixer le siége social et la durée de la société a constituer, arréter les régles relatives a administration, &
son contrdle, aux assemblées générales, aux écritures sociales, a la répartition des bénéfices, a la distribution
en cas de liquidation, et en général toutes autres clauses des statuts ;

Odéclarer avoir connaissance de tous les documents préalables a la constitution ;

Oprendre part 4 [a nomination des gérants, fixer leur nombre, Ia durée de leur mandat et leur rémunération ;
accepter le cas échéant cette fonction au nom du mandant ; prendre part a la nomination du commissaire
éventuel et fixer ses émoluments ;

Dassister a toute assemblée qui se tiendrait aprés la constitution de la société, prendre part & toutes
déliberations, y émettre tous votes sur toutes propositions que 'assemblée deciderait de porter & I'ordre du jour

Oaux effets ci-dessus, passer et signer tous actes, piéces, procés-verbaux, registres, élire domicile,
substituer et en général faire le nécessaire ;

Odéléguer, sous sa responsabilité, pour des opérations spéciales et déterminées, & un ou plusieurs
mandataires telle partie de ses pouvoirs qu'il détermine et pour la durée gu'il fixe.

F. TRANSFERT PAR VOIE DE SCISSION PAR CONSTITUTION DE SOCIETES NOUVELLES

Ceci exposé st compte tenu de la décision de scission par constitution de la présente société, la société
comparante, société scindée, représentée comme dit est, déclare transférer par voie de scission les éléments
actifs et passzfs repris ci-dessous, y compris la partie apportée des capltaux propres tels qu |Is figurent dans la
comptabilité a la date du 31 octobre 2018.

Description des actifs et passifs transférés

Actif

- Actifs immobilisés : 764.585,99 euros

- Créances a un an au plus : 6.046,09 euros

TOTAL : 770.632,08 euros

Passif

- Capitaux propres : 353.158,25 euros

- Provisions et impéts différés : 166.531,38 euros

- Dettes a plus d’'un an : 250.942 .45 euros

TOTAL . 770.632,08 euros ‘

Ce transfert comprend en outre les éléments incorporels, fels que relations commerciales, contrats et
marchés en cours, organisations techniques, commerciales, administratives et le know-how liés a Ia branche
d'activité transférée,

Ce transfert ne comprend aucun membre de personnel.
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Immeuble

i.a société comparante, aprés avoir entendu lecture de tout ce qui précéde, déclare que dans le patrimoine
actif et passif transféré par la société privée a responsabilité limitée « SOCIETE D'ETUDES ET DE
PROMOTIONS IMMOBILIERES » & Ia présente société se trouve compris limmeuble suivant ;

VILLE DE GEMBLOUX 1° division

49 % en pleine propriété du bien suivant :

Un batiment de ferme « Ferme de Coninsart » sis rue de Coninsart 12, avec dépendances, pature et terrain,
cadastré selon titre section A numéro 233/C et partie des numéros 233/A, 233/K et 233/G, pour une contenance
de un hectare septante ares guarante-quatre centiares, et section A numéro 235/C et partie des numéros
235/F, pour une contenance de trois hectares dix-huit ares septante-trois cenifares, et selon extrait récent de la
matrice cadastrale section A, numéros 0233CP0000, 0235CPC000, 0235KP0000, 0233MPOCQ0, pour une
superficie de quatre hectares quatre-vingt-neuf ares dix-sept centiares.

Ci-aprés dénommé invariablement « e bien » ou « les biens »,

Conditions du transfert

1.Les éléments du patrimoine de la société scindée sont transférés sur base de la situation comptable
arrétée a la date du 31 octobre 2018. Les éléments d'actif et de passif et les éiéments des capitaux propres
sont repris dans la comptabilité et les compies annuels de la société bénéficiaire a la valeur pour laquelle ils
figuraient dans les comptes de la société scindée 2 la date précitée.

2.Toutes les opérations relativement aux biens transférés faites a partir du 1er novembre 2018 par la société
scindée sont considérées, du point de vue comptable, comme accomplies pour le compte de la société
bénéficiaire.

3.La société hénéficiaire est subrogée dans tous les droits et obligations de la société scindée relativement
aux biens transférés.

4.Le transfert comprend tous les droits, créances, actions judiciaires et extrajudiciaires, recours
administratifs, garanties personnelles ou réelles et autres, dont hénéficie ou est titulaire la société scindée.

5.Les créances et les droits compris dans le transfert sont transférés a la société bénéficiaire avec toutes les
sOretés réelles et personnelles y attachées. Ceite derniére se trouve en conséquence subrogée, sans qu'il
puisse en résulter novation, dans tous les droits, tant réels que personnels, de la société scindée sur tous biens
et confre tous débiteurs généralernent quelconques,

6.Le présent transfert est fait & charge pour la société bénéficiaire :

-de supporter tout le passif repris ci-dessus, d'exécuter tous les engagements et obhgatlons de la société
scindée relativement aux éléments transférés, de telle maniére que la société scindée ne soit jamais inquiétée
ni recherchée de ce chef ;

-de respecter et exécuter tous traités, marchés, conventions et engagements quelconques contractés par la
société scindée, relativement aux éléments transférés, notamment ceux passés avec Ja clientéle, les
fournisseurs et les créanciers, ainsi que toutes assurances conire I'incendie et autres risques ;

-de supporter tous impdts, taxes, contributions, primes d'assurances, généralement toutes les charges
ordinaires ou extraordinaires qui grévent ou paurront grever les biens transférés et qui sont inhérents & leur
propriété ou leur exploitation

. CREATION ET ATTRIBUTION DES PARTS NOUVELLES

Le rapport d’échange a été fixé conformément au projet de scission.

En conséquence, latiribution des actions nouvelles de la société bénéficiaire ne se fera pas
proportionnellement aux droits des associés dans le capital de la scciété & scinder conformément & F'article
75185 du Code des sociétés.

Cette résolution a été adoptée & unanimité par Fassemblée générale des associés de la société scindée
dont le procés-verbal a &té dressé ce jour par le notaire associé soussigné.

1l est donc décidé d'atfribuer comme suit & seulement un associé de la société scindée les parts sociales,
entigrement libérées de la société privée a responsabilité limitée « de Coninsart », & constituer, & savoir : 186
parts sociales 4 Madame Alicia WOLF ici présente et qui accepte.

H. STATUTS (EXTRAIT)

FORME — DENOMINATION

La société revét la forme d'une Société Privée a Respon-sa-bhilité Limi-tée. Elle est dénommée « de
Coninsart».

SIEGE SOCIAL

Le siége social est établi & 1350 Orp-Jauche (Jandrain-Jandrenouille), Rue Tiége de Perwez 38.

OBJET '

la société aura pour objet tant pour elle-méme que pour le compte de tiers, seule ou en participation avec
qui que ce soit, en Belgique ou a Fétranger, 'exploitation et la gestion d'activités relatifs 3 la liste suivante :

- la prise de participations et la gestion de toutes sociétés ;

- la recherche de capilaux sous quelque forme que ce soit, en vue d'investissement (tant mobiliers
qu'immobiliers) ou de financement de sociétés ;

- toutes opérations de placement de trésorerie, quel qu'en soit le support (tel, par exemple, le dépot a —
court, moyen ou long — terme, la prise de participation dans un organisme de placement coliectif en valeurs
mobiliéres, lacquisition de tout type d'instruments financiers, ...) ;

- le financement ou la facilitation du financement & court moyen et long terme des socretes qui lui seront
directement ou indirectement liées, sous forme de préts crédits, garanties ou toute autre forme d’assistance
financiére ;
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- se porter caution et donner toute sireté personnelle ou réelle en faveur de toute société ou personne
physique ;

- exercer toutes activités de prestations de services, directement ou indirectement, sans mitation quant aux
setvices prestés, et toute activité d'étude, d'expertise, de direction ou conseil et plus généralement toute
opération quelconque se rapportant directement ou indirectement, en tout ou en partie, & 'une ou lautre
branche de son cbjet, ou pouvant lui étre utile ou le faciliter ;

- la réalisation, le suivi, la gestion et la négociation de tout conirat commercial tant national gu'international ;

- la perception de commissions, royalties, redevances, etc... en relation directe ou indirecte a son chjet
social ;

- I'achat, I'administration, la vente de toutes valeurs mobiligres, de tous droits sociaux et d’une maniére
générale toutes opérations de gestion de portefeuille ainsi constitué ;

- la prise de participation directe ou indirecte dans toutes sociétés ou entreprises commerciales,
industrielles, financiéres, mobiliéres ou immobiliéres ;

- effectuer tant pour elle gue pour compte de tiers, tous actes et opérations financiéres, commerciales,
industrielles, mobilieres ou immobiliéres se rattachant directement ou indirectement en tout ou en partie a4 son
objet social ou pouvant en amener le déveleppement ou en faciliteé la réalisation, notamment sans que la
désignation soit imitative, préter, emprunter, hypothéquer, acquérir ou céder tous brevets, licences, patentes,
marques... etc; :

- l'achat, 'échange, la vente, la prise de location ou sous location, ainsi que la cession en location ou en
sous location, le tout avec ou sans option d'achat, l'expleitation et I'entretien de maisons, appartements,
bureaux, magasins, fonds de commerce, terrains, terres et domaines, et de maniére générale de tous biens
immobiliers ainsi que toutes opérations de financement ;

- la promaotion immobiliere et toutes ransactions concernant ce domaine : construction, achat, rénovation et
revente ;

- toutes opérations de courtage notamment en assurances, financements, préts personnels et
hypothécaires, feasing et autres ;

- s'intéresser par voie d’'apport, de cession, de souscription, de participation, de fusion, d'achat d'actions cu
autres valeurs, ou par toutes autres voies dans toutes sociétés, entreprises ou association existante ou a créer,
dont Fobjet est identique, analogue, similaire ou connexe & son objet social ou susceptible d'en favoriser le
développement ;

- étre administrateur, gérant, liquidateur ;

-Toutes activités équestres, tant dans les accessoires, les cours, les concours, magasin.

La société pourra de facon générale accomplir toutes opérations commerciales, industrielles, financiéres,
mobiliéres ou immobiiéres se rapportant directement ou indirectement a son objet social ou qui seraient de
nature 3 en faciliter directement ou indirectement, entiérement ou partiellernent la réalisation.

Ces diverses activités seront autorisées si les accés a la profession nécessaires sont octroyés et respectés.

Elle peut s'intéresser par voie de souscription, de participation, d’acquisition, de cession, d’apport ou de
fusion ou autrement, dans toutes affaires, entreprises, association ou sociétés belges ou étrangéres, créée ou a
créer, ayant un objet analogue ou connexe au sien ou de nature a favoriser son entreprise, a lui procurer des
matiéres ou a faciliter I'écoulement de ses produits.

Elle pourra réaliser son objet socfal soit directement, soit en prenant des Intéréts dans des entreprises ou
des sociétés ayant un objet, en tout ou en partie similaire ou connexe, en Belgigue et & I'étranger.

Au cas ol la prestation de certains actes serait soumise & des conditions préalables d'accés a la profession,
la société suberdonnera son action, en ce qui concerne la prestation de ces actes, 4 la réalisation de ces
conditions.

CAPITAL SOCIAL

Le capital social est fixé & vint quatre mille sept cent quatre vingt neuf euros virgule trente-cing centimes (€
24.789,35).

I} est représe-nté par CENT QUATRE-VINGT-SIX (186) parts sociales sans désignation de valeur
nominale,

GERANCE

Tant que la société ne comporie qu'un seul associé, elle est administrée soit par I'associé unique, soit par
une ou plusieurs personnes, ass0ciées ou non, nommeées avec ou sans limitation de durée, soit dans les
statuts, soit par l'associé unique agissant en lisu et place de 'assemblée générale.

En cas de pluralité d'associés, la société est adminis—irée par un ou plusieurs mandataires, associés ou
non.

'l i’y a gu'un seul gérant, la totalité des pouvoirs de la gérance lui est aftribuée. S'ils sont plusieurs et
sauf organisation par 'assemblée d’un collége de gestion, chaque gérant agissant seul, peut accomplir tous les
actes d'admi-nistration et de disposi—tion qui intéres-sent la sociéte.

Chaque gérant représente la scciété a l'égard des tiers et en justice, soit en demandant, sait en défendant.

Chague gérant peut déléguer des pouvoirs spéciaux a tout mandataire.

Sauf décision contraire de I'assemblée générale, le mandat de gérant est exercé gratuitement.

CONTROLE DE LA SOCIETE

Lorsque la ioi I'exige et dans les limites qu'elle prévoit, le contrdle de la société est assuré par un ou
plusieurs commissaires, nommes pour trois ans et rééligi=bles.

ASSEMBLEE GENERALE
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bzggl;]i?“ “li est tenu chaque année, au siége social ou & l'endroit indiqué dans les convocations, une assemblée3
Belgisch : générale ordinaire le quatriéme jeudi du mois de j jum & 18 heures. Si ce ;our est férié, 'assem-blée est remise :
Staatshlad | :8au premier jour ouvrable suivant. §'il n'y a qu'un seul associé, c'est a4 cette méme date gu'il signe pour
approbatlon les comptes annuels. :
{} Des assemblées générales exiraordinaires doivent &tre convoquees par la gérance chaque fois que |‘|nteret
i social I'exige ou sur requéte d'associés représentant le cinquiéme du capital social. :
Les convocations aux assemblées générales sont faites conformément & la Joi. :
Toute persenne peut renoncer a la convocation et, en tout cas, sera considérée comme ayant eté.
! réguligrement convoquée si elle est présente ou représentée a l'assemblée.~ i
Toute assemblée générale, ordinaire ou exiraordinaire, peut éire prorogée, séance tenante, a trois!
i semaines au plus par la gerance Cette prorogation annule toute décision prise. La seconde assemblée
‘ ¢ délibérera sur le méme ordre du jour et statuera définitivement. :
. Lassemblée générale est présidée par un gérant ou, a défaut, par Fassocié présent qui détient le plus de
: parts. :
Sauf dans les cas prévus par la loi, 'assemblée statue quelle que soit la portion du capital représentée et 3
i la majorité des voix. ;
i Dans les assemblées, chaque part denne droit & une voix sous réserve des dispositions |1&gales, ;
Sauf dans les cas prévus par la loi, tout associé peut donner & toute autre personne, associée ou non, par |
i fout moyen de transmission, une procuration écrite pour le représenter a I'assemblée et y voter en ses lieu et‘
E place, :
; En cas de démembrement du droit de propriété d'une part sociale entre usufruitier et nu(s)- propneta:re(s)
: les droits y afférents sont exercés par 'usufruitier. i
:  EXERCICE SOCIAL :
; L'exercice social commence le premier janvier et finit le trente-et-un décemmbre de chaque année. 2
A cette demiére date, les écritures sont arrétées et la gérance dresse un inventaire et établit les comptes
i annuels conformément & la foi.
i REPARTITION RESERVES
Sur le bénéfice net, chague année il est prélevé tout d'abord cing pour cent au moins pour constituer Ia
i réserve légale ; ce prélévement cesse d'étre obliga—toire lorsque le fonds de réserve a atteint le dixiéme du | ;
: capital social, mais doit &tre repris si, pour quelque motif que ca soit, le fonds de réserve vient 4 étre entamé. |
i Le solde est mis a la disposition de 'assemblée générale qui en détermine l'affectation, &tant toutefois fait |
; : observer que chaque part sociale confére un droit égal dans la répartition des bénéfices. i
DISSOLUTION :
E La société peut étre dissoute en tout temps, par décision de l'assem-blée générale délibérant dans Ies ;
i formes prévues pour les modifications aux statuts. ;
i LIQUIDATEURS i
: En cas de dissolution de la société, pour quelque cause et 4 quelque moment que ce soit, la quuidation=
! g'opere par le ou les gérants en fonction sous réserve de la faculté de 'assemblée générale de désigner un ou :
: plusieurs liquida—teurs et de déterminer leurs pouvoirs et émoluments. i
La nomination du liquidateur ou des liquidateurs doit &fre soumise au président du fribunal poura
: confirmation. ;
REPARTITION DE L'ACTIF NET :
Aprés le paiement ou la consignation des sommes nécessai-res a l'apurement de toutes les dettes et(
: charges et des frais de liquid-ation et, en cas d'existence de parts sociales non entiérement libérées, aprés |
i rétablissement de P'égalité entre toutes les parts soit par des appels de fonds, scit par des dlstnbutlons‘
:prealables aux profit des paris {ibérées dans une proportion supérieure, I'actif net est repartl entre tous les ;
asso*cles suivant le nombre de leurs parts socia-les et les biens conservés leur sont remis pour &tre partagés ; i
dans la méme proportion. :
i |. DISPOSITIONS FINALES ET/OU TRANSITOIRES :
i Le premier exercice social finira le 31 décembre 2019. :
La premiére assemblée générale ordinaire aura donc lieu en 2020, i
: Est appelée aux fonctions de gérant non statutaire pour une durée illimitée : Madame Pascale TRENKER, !
i qui accepte.Son mandat est gratuit.
:  Compte tenu des critéres légaux, la société comparante décide de ne pas nommer de commissaire. :

Pour extrait analytique conforme,
Pierre NICAISE , Notaire associé !
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Op de laatste blz van Lu;k B vermelden Recto : Naam en hoedanigheid van de instrumenterende notaris, hetzij van de perso(o)n(én) “
bevoegd de rechispsrsoon ten aanzien van derden te vertegenwoordigen
Verse . Naam en handtekaning




