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Nom
. (enentier)  Debrouckére Office

{en abrégé):

Forme [égale: société anonyme

Adresse compléte du siége:  Avenue Herrmann-Debroux 42
- 1160 Auderghem

; Objet de l'acte : ‘Constitution {par I'effet d'une scission partielle) :

Constitution d'un acte recu par Maitre Jean VINCKE, Notaire associé & Bruxelles, le 13 juillef 2020, il
irésulfe qu'a comparu, la société anonyme "Mébius 1", dont le siége est élabli Rue de la Régence, 58 a 1000:
Bruxelles {et qui sera dénommeée 4 partir du 1% ao0t 2020, « Debrouckére Land » et dont le slége sera établi & parhr

du 17 200t 2020 également & 1160 Bruxelles (Auderghem), Avenue Herrmann-Debroux, 42), ... Société inscrite au'
:Registre des Personnes Morales de Bruxelles (section francophone) sous le numéro 0662, 473 277,

Societé ci-apres dénommee « MGbius | » ou la « société scindée » ou encore la « société comparante »

.ou enfin le « fondateur »,

: La société scindée et comparante a requis le notaire soussigné de constater authentiquement ce qui suit :

; - EXPOSE PREALABLE

: La société comparante étant ia scciété scindée, representée comme dit est. expose qu'aux tennas dudit

‘proces-verbai dressé ce jour antérieurement aux présentes, ci-aprés «Pacte de scission partielie», Iassemblée

générale extraordinaire de ses actionnaires a notamment :

i 1.Pris la résolution de scinder partiellement la société scindée en transférant une partie du patnmoxne

: (activement et passivement) de la société scindée pour partie a la société anonyme Debrouckérel
Leisure nouvelle & constituer et pour autre partie a la société anonyme Debrouckére Office nouvelle:
a constituer, sans dissolution de la société scindée qui continue d'exister tout en conservant une autre
partie encore de son patnmome

2.Constaté les effeis légaux de la scission partielle, 4 savair ;

2.1, Que ladite société comparante transfére une partie de son patrimoine & la présente société en formatlon

la société anonyme Debrouckére Office (ci-aprés « Debrouckére Office » ou la « présente société »

| ou encore la « Société ») ;

o a22:6ue Jaditecsociété comparante a transféré une-autre- patlie.de son. patnmcunfrsdé:socléténouvelle qun

: “vient d'&tre constituée, la sociéié anonyme Debrouckére Leisure, ayant son siége social a 1160

! Bruxelles (Auderghem), Avenue Herrmann-Debroux, 42), (ci-aprés « Debrouckére Leisure »} ;

; 2.3. Que les actionnaires de ladite société comparante deviendront actionnaires de la présente société et de

v Debrouckére Leisure proportionnellement & leur détention dans le capttal de Ia société scindée,

! _conformément & ce qui est stipulé dans V'Acte de scission partielle approuvé par tous Ies actionnaires cle
ia société comparante;

24, Quela presente s0ciéts émettra 10.000 actions réparties en 5.000 actions de classe A et 5.000 actuons|
de classe B,

2.5. Qu'une partle du patrimoine de la société comparante a été transféeré dans lacte de scission pamelle-
conformément & la description et 4 la répartition prévues dans le projet de scission ;

2.6. Que les actionnaires de ia société scindée ont, par vote exprés, renoncé 3 I'établissement des rapports
prescrits par les articles 12:77 et 12:78 du Code des sociétés et des associations (ci-aprés le « CSA ») ;i

2.7. Que tous pauvoirs ont éié conférés 4 la SRL LAW. | elle-méme représentée par Madame Stephanue
De Wiide, prénommée, mandataire de la société comparante, agissant seule et avec pouvoir deg
substitution, en vue de l'exécufion des résolutions prises et notamment pour la représentation de la;
sociéié scindoe aux opérations de transfert d'une partie de son patrimoine & la présente société &
constituer ; . :

:
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Tout ce qui précéde, étant précisé toutefois que conformément a la loi, les résolutions prises ci-dessus ne
pourrant sortir leurs effets que lorsque lacte constitutif et les statuts de la présente société auront été adoptés
conformément & l'article 12:85 du CSA, ainsi que l'acte constitutif et les statuts de Debrouckére Leisure ;

Que Debrouckere Leisure vient d'&tre constituée a l'instant, suivant acte regu par le Notaire soussigné

CECI EXPOSE, le mandataire de la société.comparante a requis le Notaire soussigné d'acter ce qui suit :

A. FORMALITES PREALABLES A LA CONSTITUTION PAR VOIE DE TRANSFERT DANS LE CADRE DE LA SCISSION

PARTIELLE PAR VOIE DE CONSTITUTION DE DEUX NDUVELLES SOCIETES

1. Le mandataire de la société comparante dépbse sur le bureau la photocopie des documents
suivants mis gratuitement a la disposition des actionnalres de ladite société, conformément aux

dispositioris du CSA, & savoir: .

1.1. Le projet de scission pamelle établi le 15 .mai 2020 par le conseil d'administration de la
société scindée, la société anonyme « Mdbius | » dontle siége est établi Rue de la Régence,
58 & 1000 Bruxelles (et qui sera dénommée & partir du 1% ao0t 2020, « Debrouckére Land »
et dont le sitgge sera établi a part[r du 1°" aolt 2020 également & 1160 Bruxelles
(Auderghem), Avenue Herrmann-Debroux, 42}, 0662.473.277 RPM Bruxelles {(ci-avant et
ci-aprés « Mobius |» ou la «société comparante» ou encore la « société scindée »},
conformé&ment a l'article 12 :75 juncto 12 :8 du CSA et déposé le 20 mai 2020 au greffe du
Tribunal de IEntreprise francophone de Bruxelles, (ci-aprés le « projet de scission
partlelle »).

L'accomplissement de cette formalité a fait 'objet d'une publication aux Annexes du Moniteur
belge du 29 mai 2020, sous le numéro 2020-05-29/0061521.

1.2. Le rapport spécial des fondateurs établi le 10 juillet 2020 en application de I'article 7 :7 du
CSA. Ce rapport demeurera annexé au présernt acte.

1.3. Lerapport établi par le réviseur d'enfreprises mandaté par la sociétd comparante sur 'apport
en nature résultant de la scission en applicafion de latficle 7 :7 §1%" du CSA. Le rapport du
réviseur d'entreprises mandaté par la société comparante, étant la société coopérative a
responsabilité limitée «Deloitte Bedrijfsrevisoren/Réviseurs d’Entreprises», ayant son siége
a Gateway Building, Luchthaven Brussel Nationaal 1 J, B-1930 Zaventem, 0429.053.863
RPM Bruxelles, représentée par Monsieur Kurt DEHOORNE, réviseur d'ertreprises,
également commissaire de la société scindée, conclut daris les termes suivants :

« Conclusion du réviseur d’entreprises & I'assembiée générale extraordingire de la société

Conformément & Particle 7:7 § 1 du Code des sociéiés et des associations, nous présentons

notre rapport & Passemblée générale exiraordinaire dans le cadre de notre mission de

réviseur, pour laquelle nous avons été désignés le 24 juin 2020 date de ia lettre de mission

relative ¢ la constitution de la société par-apport en nature suite i la scission partielle de

Mobius I SA.

7.1.1 Opinion sans réserve

Nous avons procédé au contréle de Fapercu des b:ens & apporter, comme repris dans le

rapport des fondateurs et établi sur la base des modes d’évaiuation retenus par les parties

le 15 mai 2020 de la société Debrouckére Office SA. La rémunération de I'apport en nature

se compose de 10 000 actions de Ja société Debrouckére Office SA, sans mention de valeur

nominale.

Al terme de nos travaux de contréle, nous sommes d'avis que ;

» la description de chaque apport en nature répond & des conditions normuales de precrsaon
etdeclarté ;

* lo méthode d’évaluation de I'apport en nature retenue par les parties, conformément &

-~

B oeiSEesm - Particle 3 156 de-VAMSte Royaldu 29-aviil 2019-portantexectition du-Cotle des sociétés et

des associations, la valeur comptable des éléments d’octif et de passif de la société cédante,
trouve sa justification dans lo iol. Par conséquent, la méthode d’évaluation retenue por les
- parties conduit & une valeur d'opport qui correspond au moins au nombre et au pair
comptable (majoré de la prime d'émission}) des actions qui seront attribudes en
contrepartie, majorés des autres éféments des fonds propres & la suite de cette opération,
de sorte que P'apport en nature, dans tous les éléments significatifs, n’a pas été surévalué.
Nous ne nous prononcons pas sur lo valeur des actions qui seront attribudes en
contrepartie. .
s FApercu établi au 17 mars 2020 par les fondateurs pour le montant de 7 500 000,00 EUR
a été établi, dans tous les éléments significatifs, conformément aux modes décrits et utilisés
cl-dessus ;
7.1.2 Fondement de notre gpinion sans réserve
Nous avons effectué nos travaux de contrdle conformément: aux normes édictées par
Finstitut des Réviseurs d’Entreprises relatives au contréle des apports en nature et quasi-
apports. Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont plus
amplement décrites dans la section « Responsabilités du commissaire relatives au contréle
de FApercu » de notre rapport. Nous nous sommes conformés & toutes les exigences
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déontologiques qui s’appliquent en Belgique aux travaux de contrdle relatifs & FApercu; en

ce compris cefles concernant Findépendance,

Nous avons obtenu de l'organe d’odministration et des préposés de la société, les

explications et informations requises pour notre mission.

Nous estimons que les éléments probants que nous avons recueillis sont suffisants et

appropriés pour fonder notre opinion.

7.1.3 Paragraphe d’observation — Modes d'évaluation

Nous attirons I'attention sur 'Apercu qui a été établi par V'organe d’administration de la

société afin de satisfaire aux exigences du Code des sociétés et des associations. If est par

conséquent possible que I’Aperc;u ne convienne pas & un autre but.

7.14 Autres points

Enfin, nous vous rappelons que conformement aux normes édictées par institut des

Réviseurs d’Entreprises relatives au contrpie des apports en nature et quasi-apporis, notre

mission ne consiste pas & se prononcer sur le caractére légitime et équitable de V'opération.

7.1.5 Responsabilité des fondateurs relative & I'Apercu

Les fondateurs sont responsables de I'établissement de I'Apergu. Conformément & Farticle
7:7 du Code des sociétés et des associations, les fondateurs sont responsables de la

description et de I'évaluation des biens & apporter, ainsi que de lo détermination de la

rémunération attribuée en contrepartie. lis sont également responsables de fa mise en

ceuvre du contrdie Interne qu'il juge nécessaire pour ['établissement de cet Apercu,

Pévaluation et o rémunération attribuée en contrepartie, afin qu'il ne contienne pas

d’anomalies résultant d'une fraude ou d'erreurs.

Lors de F'établissement de PApercu, if incombe aux fondateurs d’évaluer fa capacité de la

société a poursuivre son exploitation, & fournir, le cas échéant, des informations relatives o

la continuité d’exploitation et & appliquer 'hypothese de continuité d’exploitation.

7.1.6 Responsabilité du réviseur d’entreprises relative au contréle de FApergu

Notre responsabliité est d’émettre un rapport sur Videntificatlon et la description des biens

qui sont apportés, de méme que sur les modes d'évaluation utilisés par 'organe

d’administration, afin de vérifier si les déterminations de valeur auxquetles conduisent ces

modes d'évaluation correspondent au moins au nombre et & la valeur nominale ou, &

défaut de valeur nominale, au pair comptable et, Je cas échéant, d la prime d’émission des

actions & émettre en contrepartie de "apport, pour que 'apport en nature ne soit pas

surévalué. Nous ne nous prononcons cependant pas sur le caractére légitime et équitable

de Fopération {« no fairness opinion »).

Nos objectifs sont d’obtenir une assurance raisonnable concernant la question de savolr sf

FApergu est surévalué, dans tous les éléments significatifs, en conséquence d‘une fraude ou

d'erreurs, ainsi que d'émettre un rapport contenant notre opinion, L’assurance rajsonnoble

correspond & un niveau élevé d'assurance, qui ne garantit toutefois pos que les travaux

réafisés conformément aux normes édictées par institut des Réviseurs d’Entreprises

relatives au contrile des apports en nature et quasi-apports permettront de toujours

détecter toute surévaluation significative existante. Les surévaluations peuvent provenir
d’une fraude ou résulter d’erreurs e_@ s_oqt considérées comme significatives lorsqu'il est
raisonnable de s'attendre & cé Gue, prises ensemble ou individuellement, elies puissent
influencer les décisfons économiques que les utilisateurs prennent en se fondant sur cet
Apercu, _
Dans le cadre de nos travaux réalisés conformément aux normes édictées par I'lnstitut des
Reéviseurs d’Entreprises relatives au contrble des apports en nature et quasi-apports et tout
au long de ceux-ci, nous exercons notre jugement professionnel et faisons preuve d’esprit
critique. En outre !

e nous ldentifions et évaluons les risques que FApercu comporte des anomalies

significatives, que celles-ci proviennent d’une fraude ou résuftent d’erreurs, définissons et
mettons en ceuvre des procédures adéquates en réponse o ces risques, et recueillons des
éléments probants suffisants et appropriés pour fonder notre opinion, Le risque de non-
détection d’tine anomalie significative provenant d’une fraude est plus élevé que celui d’une
anomalie significative résultant d'erreurs, car la fraude peut impliquer la coliusion, la
faisification, les omissions volontaires, les fausses déclarations ;

* nous apprécions le caractére approprié des méthodes comptables retenues et fe
caractére raisonnable des estimations comptables faites par Forgane d’administration, de
méme que des informations fournies les concernant ;
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beﬁgﬂﬁen ‘ » fe cas échéant, nous concluons que Papplication par les fondateurs de Phypothése de

aan het continufté lors de Pévaluotion est appropriée ;
Belgisch _ * nous concluons, selon les éléments probants recueillis, quant & lexistence d’une
Staatsblad incertitude significative liée & des événements ou & des conditions susceptibles de jeter un
' doute important sur P'évaluation en application de Fhypothése de continuité. Si nous

concluons o Fexistence d’une incertitude significative, nous sommes tenus d’attirer
Fattention des lecteurs de notre rapport sur les annexes de I'Apercu au sujet de cetie
incertitude ou, si ces annexes -ne .sont pas adéquates, de modifier notre opinion. Nos
conclusions s’appuient sur les éléments probunts recueillis jusqu’a fa date de notre rapport.
Cependant, des situations ou événements futurs pourraient conduire & ce que I'hypothése
de continuité ne so;t plus Justifiée. .

* nous apprécions la présentation d‘ensemb!e, lo structure et le contenu de I'Apergu, et
. évaluons si 'Apercu-refléte les opérations et événements sous-jacents d'une maniére telle
j qu'il correspond, dans tous les éléments significatifs, aux modes d’évaluation.

3 Nous communiguons aux fondateurs notamment I'étendue de nos travaux et le calendrier
‘ de réalisation prévus, ainsi que les abservations importantes relevées lors de nos travaux,
’ y compris toute falblesse significative dans le coniréle interne.

7.2 Restriction de ['utifisation de notre rapport

Le présent rapport a 8té établi uniguement en vertu des articles 7:7 du Code des sociétés et
des associations. l est destiné & {'usage exclusif des fondateurs dans le cadre de I'apport en

| % nature susmentionné et ne peut étre utifisé & d'autres fins.
1 | Gent, le 9 juillet 2020

ST : Le réviseur d'entreprises Deloitte Réviseurs dEntreprises SCRL
3 ! Représentée par Kurt Dehoorne
*é‘ Annexes au rapport ;
EO ; " - Projet de rapport des fondateurs établi en application de Farticle 7:7 §1 du Code des
;2 i sociétés et associations
% ; - Plan de division de 'ensembile des immeubles détenus par la société Mobius 1 faisant
. : Fobjet d’une scission partielle » :
o) Ce rapport demeurera annexé au présent acte,
E : 1.4. Qutre les documents mentionnés ci-dessus,
i<C - les compies annuels des trois exercices sociaux existants de la société comparante, a savoir ceux qui
D : furent clturés le 31 décembre 2017, le 31 décembre 2018 et le 31 décembre 2019;
Q ; - les rapporis de gestion et les rapports de conirble reiatlfs a ces trois demiers exercices sociaux.
N
8 ’ 2. Actualisation des informations.
S 3. Autres formalités préalables.
R 3.1. La scission par voie de constitution de Debrouckere Leisure et de Debrouckére Office
‘\Il intervient sur base des éiats financiers de Mobius | arrétés au 17 mars 2020.
] 3.2. Le projet de lacte constitutif et des statuts de la présente société «Debrouckére Office» a
© consfituer dans le 'cadre de la scission dont question, ont été approuvés par lassemblée
B générale extraordinaire des actionnaires de la société comparante, Mobius |, ainsi quril
1§ résulte du procés-verbal de cette assemblée dressé antérieurement aux présentes par le
8 i notaire soussigné. = - o

= E’L_ = 3.3 L’asseinblée générale - exfraor'dmawe—‘e!es:actlonnalres de la soclété Tomparafite a constate - -2 7=

ﬁ que toutes les formalités préalables a la scission ont été accomplies, que les documents pour
2 1 lesquels il 'y a pas eu de renonciation & leur établissement par vote exprés ont été
_% - communiqués et que Ies informations ont été diffusées dans le respect des dispositions
m | légales.

o e 3.4. Debrouckére Leisure vient d'étre constituée suivant acte recu par le Notaire soussigné.
c ; B. TRANSFERT D'UNE PARTIE DU PATRIMOINE DE LA SOCIETE GOMPARANTE, M&Blus I, SA A
5- DEBROUCKERE OFFICE

1.Régles de répartition

La société comparante expose qu'aux termes du procés-verbal dressé ce jour antérieurement aux présentes
par le notaire soussigng, 'assemblée générale extraordinaire des acticnnaires de la société comparante a décidé de
transférer a la présente société Debrouckere Office certains actifs et certains passifs, lesquels ont été décrits dans le
i projet de scission partielle, dans le rapport spécial des fondateurs et enfin, dans celui du réviseur d'entreprises
:  mandaté par la société comparante, dont question ci-avant.

La scission intervient selon les modalités suivantes :
1.1. Toutes les opérations qui ont été accomplies par la société comparante et qui se rapportent aux éléments
actifs et passifs transférés dans les nouvelles sociétés a constituer, sont consldérées, d'un point de vue
comptable, comme accomplies pour le compte des nouvelles sociétés a constituer a partir du (derier) dépét au
greffe compétent de I'acte constitutif de ces deux nouvelles sociétés, & savoir Debrouckére Leisure et la présente
société anonyme Debrouckeére Office.

agen

ij T
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* Voor- Le transfert du patrimoine transféré se fait sur base des états financiers de la société comparante arrétés

behouden | g 17 mars 2020.

é’:l" ii;ith 1.2. Tous les éléments d'actifs et de passifs non transférés aux soclétés Debrouckére Leisure et Debrouckére
Staa?sbla a | Office conformément au projet de scission et aux projets cl-avant mentionnés demeurent dans le patrimoine de
Mébius I, SA.

Conformément & ce qui est prévu a l'articte 14:76 alinéa 1% du CSA, en vue d'éviter toute contestation
concernant Yattribution de certains éléments du patrimoine actif de Mobius |, au cas ou linterprétation de
I'attribution opérée mentionnée ci-dessus ne permet pas de décider de la repartltlon de ces éléments, ceux-ci ou
leurs contrevaleurs sont répartis enfre toutes sbclétés de maniére proportionnelle & 'actif net attribué (ou laissé)
a chacune de celles-ci dans l'acte de scission partielle. . .

Conformément & ce qui est prévu.a l'article 14:76 alinéa 2 du CSA, en vue d'éviter toute ‘contestation
concernant I'attribution de certains éemehts du patrimoine passﬁ de Mdbius |, au cas ol linterprétation de
I'attribution opérée mentionnée ci-dessus ne permet pas.de décider de la repartltlon de ces éléments, il o été
décidé dans I'acte de scission partiellé que chacune des socletés partlc1pant a la présente opération de scission
partielle en serait solidairement responsable. .

2.Description du patrimoine transféré par. voie de sclssion
La société comparante, representee comme dit est déclare ce qui suit. {...)

3.Conditions du transfert (...}

4 Valorlsation du patrimoine transféré par voie de scission

La valorisation du patrimoine transféré par I'effet de la scission partielle & fa société par la société scindée
correspond & sa valeur nette comptable déterminée sur la base des états financiers de la société scindée au 17 mars
2020, & savoir un montant total de 7.500.000,00 EUR. En conséquence de l'application des régles de continuité
comptable, lfaugmentafion des fonds propres de la scciété se ventilera comme suit :

i

Au passif :
Capital 5.228,99190 €
Bénéfice reporté 2.267.355,13 €
A lactif :

Stock 7.500.000,00 €
Le montant affecté au capital de la société résultant de I'apport en nature du patrimoine décrit ci-dessus s'élevera a
5.229.991,90 €.
5. Rémuneration de 'apport en nature
| La société comparante déclare qu’en application de la résolufion prise par l'assembiée générale extraordinaire
i de ses actionnaires relafive au rapport d'échange et & la rémunération du patrimoine transféré, par la société
1 comparante a la nouvelle société Debrouckére Office, constituée aux termes du présent acte, le rapport d'échange a
i éte fixé & une (1) action de la société comparante Midbius | pour une (1) action de Debrouckére Office ; il sera donc
créé par Debrouckérs Office dix mille (10.000) actions, entidrement libérées, sans désignation de valeur nominale,
qui participeront aux résultats de Debrouckére Office 4 compler du dépdt au greffe compétent des actes constitutifs
de Debrouckére Leisure et de Debrouckére Office.
5 En conséquence, en rémunération de I'apport en nature et conformément au rapport d'échange arrété
' dans le projet de scission, 10.000 actions, divisées en 5.000 actions de classe A et 5.000 actions de classe B,
seront émises par la société, sans désignation de valeur nominale, et seront souscrites comme suit ; ..
|.a société comparante constate qu'aucune soulte n'a été attribués.
6. Modalités de remise des actions nouvelles a leurs bénéficlaires (...}
7. Droits spéciaux (...)
8. Adoption des statuis
Aprés ces exposés, description, rémunération, la société comparante par I'entremise de son mandataire,
prénommeé, a requis le Notsire soussigné de constater authentiquement les statuts d'une sociéte anonyme
: cons’ntuee dans le cadre de la scission partielle de Mobius |, comme suit. .
= = La société comparante déclare axréterﬁbmme:smﬁes"statuts-de-la société, — O R B il
‘ STATUTS

Réserves 2.652,97 €

1
H
i
|

Titre | : Caractére de la société

Article 1 : Dénomination et forme légale

La société a adopté la forme légale d’une société anonyme.
Elle est dénommée " Debrouckére Office.". _

Article 2 : Siege

Le sidége est &tabli en Région de Bruxelles-Capitale.

|

}.
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C Article 3 : Objet

La société a pour abjet, pour son propre compte cu pour e compte de tiers, ou en participation avec des
tiers : ’
1° L'achat, I'échange, la vente, la gestion, la prise en location et en sous location, ainsi que la cession en location
et en sous location, le tout avec ou sans option d’achat, I'expleitation et I'entretien de maisons, appartements,
terrains, terres, domaines, batiments de bureaux, de commerces, résidentiels ou autres, et dune maniére
générale, de tous biens immaobiliers et de tous droits réels (notamment mais non exclusivement la propriéié,
'emphytéose, la superficie, et Pusufruit) ayant pour objet des biens immabiliers situés en Europe, ainsi que toutes
opérations de financement y afférent.

' 2° La prise de participations lors de la constitution, par acquisition d’actions ou parts, d'obligations convertibles
' . oude tout autres titres, par fusion, scission, scission partielle ou toute autre vole, dans des sociétés investissant,
‘... atitre principal ou accessoire, dans des droits réels immobiliers et des actifs situés en Europe.
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Voor- 3° La société peut conserver les biens immobiliers, les droits immobiliers et les parlicipations de sociétés
behouden immobiliéres acquises ou les aliéner & court, moyen ou long terme.
;‘;‘;gﬁ; 4° La société peut réaliser son objet en tous lieux, de toutes maniéres et suivants les modalités qui lui paraitront
Staatsbiad les mieux appropriées.

5° La société peut financer ses investissements en tout ou en partie par Fémission d'obligations, convertibles ou
non, par ['émission de certificats immobiliers ou de tout autre titre qui confére a leur détenteur le droit de percevaoir,
a charge de la société, une quotité des revenus générés par les droits et/ou biens immobiliers qu'its ont permis
de financer.

La société peut a tout moment conclure des emprunts en vue de financer ses investissements ou Pentretien,
I'amélioration et la réparation de ses actifs immobiliers.

6° La société peut faire, tant pour elle-méme que pour compte de tiers, tous actes et opérations financiéres,
commerciales, industrielles, mobiliéres et immobiliéres se rattachant directement ou indirectement en tout ou en
partie & son ohjet social, ou pouvant en amener [e développement ou en faciliter la réalisation, notamment sans
que la désignation soit limitative: préter emprunter, hypothéquer acquérir ou céder tous brevets, patenfes,
licences, marques ; s'intéresser par voie d'apport, de cession, de souscription, de participation, de fusion, d'achat
d'actions ou autres valeurs, ou par-toutes autres voies dans toutes sociétés, entreprises ou associations
existantes ou & créer, dont I'objet est |dent|que analogue, similaire ou connexe 4 tout ou partle de celui de la
présente société, ainsi qu'exercer la gérance dans d’autres sociétés.

Article 4 : Durée

La société est constituge pour une durée illimitée.

Titre Il : Capital — Actions

Article 5 : Capital

Le capital est fixé & cing millions deux cent vingt-neuf mille neuf cent nonante-ef-un eurcs nonante cents
(€ 5.229.991,90), représenté par dix mille (10.000) actions avec droit de vote, sans désignation de valeur
nominale, représentant chacune un/dix milliéme (1/10.000éme) du capital, dont :

- Cing mille (5.000) actions de classe A (« Actions A »), sans valeur nominale, et

- Cing mille (5.000) actions de classe B {« Actions B »), sans valeur nominale.

Chaque personne titulaire d'une ou plusieurs Actions A sera appelée « Actionnaire A » ci-aprés et chaque
personne fitulaire d’'une ou plusisurs Actions B sera appslée « Actionnaire B » ci-aprés. Les Actions A et les
i Actions B disposent des mémes droits de vote et des mémes droits aux dlwdendes
i - Article 6: Augmentation et réduction du capltal
i Le capital peut &tre augmenté ou réduit par décision de Fassemblée générale prise conformément aux
i présents statuts et a laloi,

Article 7: Droit de préférence en cas de souscription en espéces

- 2710712020 - Annexes du Moniteur belge

: )
| Titre 1ll: Titres
; Article 9: Nature des actions
! Toutes [es actions sont nominatives. Elles sont inscrites dans un registre des actions nominatives tenu au
siége social et dont tout actionnaire peut prendre connaissance ; ce registre contiendra les mentions requises par
le Code des sociétés et des associations.

Le registre peut étre tenu en format électronique.

Article 10: Nature des autres titres

Tous les titres, autres que les actions, sont nominatifs. lis sontinscrits dans un registre des titres nominatifs
de la catégorie & laquelle ils appartiennent ; ce registre contiendra les mentions requises par le Code des sociétés
et des associations. Chaque fitulaire de titres peut prendre connaissance de ce registre relatif & ses titres.

B En cas de démembrement du droit de propriété d'un titre en nue-propriété et usufruit, 'usufruitier et le nu-
2 propriétaire sont inscrits séparément dans le registre des titres, avec indication de leurs droits respectifs.
= Article 11: Indivisibilité des actions
= J% Toute action est indivisible vis-a-vis de la sociéié.

X el ~— La soclété he -reconfait =ium=seT=propriétaire=par action. “Si une -action -appartient: &= p]usuaurs————*
ﬁ i copropriétaires, la société peut suspendre I'exercice des droits y afférents jusqu'a ce qu'une seule personne soit
D ! désignée comme étant propriétaire du titre & I'égard de la société.

_ o | Sauf disposition spéciale contraire dans les présents statuts, en cas de démembrement du droit de
g‘ ' propriété d'une action en usufruit et nue-propriété, les droits y afférents sont exercés de maniére alternante par

_ ?tD' Fusufruitier ou le nu-propriétaire, en fonction de la nature de la décision, selon que celle-ci se rapporte aux droits.

i . de l'usufruitier ou du nu-propriétaire.
i
T 3 En cas de décés d’'un actionnaire, exercice des droits afférents aux actions est suspendu jusqu’au jour
Q i du partage desdites actions ou jusqu’a la délivrance des legs portant sur celles-ci.
I : Si une action est donnée. en gage, les droits y afférents sont exercés par le débiteur-gagiste.
o)) :
g : Titre 1IV: Administration et représentation
m ; Article 14: Organe d’administration

La société est administrée par un conseil d’administration composé en permanence de quatre (4)
i administrateurs.
Deux (2) administrateurs sont nommés sur proposition des Actionnaires A {les « Administrateurs A ») et
v deux {2) administrateurs sont nommés sur proposition des Actionnaires B (les « Administrateurs B »}.

Les administrateurs sont nommes par assemblée générale pour quatre (4} ans au plus, mais leur mandat
peut étre rencuvelé sans limitation.

Le mandat des administrateurs sortants qui ne sont pas réélus, cesse immédiatement aprés 'assemblée
générale qui a procédé a la réélection,
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L'assemblée générale peut metire un terme & tout moment, avec effet immédiat et sans motif au mandat
de chaque adminisirateur.

Chaque membre du conseil d admlmstratlon peut donner sa démission par simple notification au conseil

_d'administration. |l peut lui-méme faire tout ce qui est necessawe pour rendre la fin de son mandat opposable aux

tiers.

Tout administrateur est tenu de continuer a exercer sa mission aprés sa demission jusqu'a ce qu'il ait été
pourvu en soh remplacement au terme d’'une période raisonnable.

En cas de vacance d'un poste d'administrateur, les administrateurs restants sont conjointement
competents pour pourvoir provisoirement au remplacement dudit administrateur. Les administrateurs restants
procédent a la nomination d’un nouvel administrateur dont le mandat expirera a la premiére assemblée générale
ordinaire suivant sa nomination. Ledit administrateur suppléant sera nommé parmi les candidats présentés par
les administrateurs de la catégorie a laquelle appartenalt l'administrateur dont le mandat est devenu vacant.

L'administrateur suppléant sera dés; Iorsfun Admlnlstrateur A ou Administrateur B selon qu'il supplée le
poste vacant d'un Administrateur A ou d un Admlnlstrateur B.

La premiére assemblée generalei quii- suut ‘doit confi rmer le mandat de I'administrateur coopté. En cas de
confirmation, I'administrateur coopté termine le mandat de son prédécesseur, sauf si lassemblée générale en
décide autrement. A défaut de confirmation, le. mandat de ladministrateur coopté prend fin aprés l'assemblée
générale, sans que cela porte préjudice a la régulante de la composition de 'organe d’administration jusqu'a cette
date.

I_e conseil d'administration pourra former un comité exécutif chargé de 'avancement du Projet au point de
vue administratif, urbanistique et technique, composé de deux {2) membres désignés par les Administrateurs A
et deux {2) membres désignés par les Administrateurs B,

Article 15: Présidence du conseil d’administration

Le conseil d'administration peut élire un président parmi ses membres.

Le consell peut également nommer un vice-président.

En cas d'empéchement du président, il est remplacé par le vice-président ou, 4 défaut de vice-président,
par un autre administrateur désigné par ses collégues, ou a défaut d’accord, par 'administateur présent ayant la
plus grande ancienneté.

Article 16; Convocation du conseil d'administration

Le conseil d’administration se réunit sur convocation d'un administrateur.

Les réunions sont tenues au lieu et a Fheure indiqués dans la convocation. -

Les convocations peuvent étre faites par écrit ou par tout autre moyen de communication ayant un support
matériel (lettre, télécopie, courrlel).

Les réunions du conseil d'administration peuvent étre tenues physiguement au lieu indiqué dans la
convocation, ou a distance, en utilisant tout moyen de téléconférence ou de visioconférence utilisant des
techniques de télécommunication permettant aux administrateurs d’échanger, de se consulter et de prendre des
décisions simultariément.

Article 17: Délibérations du conseil d’administration

{..) .

Article 18: Procés-verbaux du conseil d’administration

Les décisions du conseil d'administration sont constatées dans des procés-verbaux signés par le président
de la réuriion et par les administrateurs qui le souhaitent. ‘

Les membres du conseil peuvent demander que leurs opinions ou objections & une décision du conseil
d'administration soient mentionnées aux procés~verbaux

Toutes copies et exiraits des procés-verbaux sont signés par le président, par au moins deux (2)
administrateurs ou par un administrateur délégué, selon le cas.

Article 19: Pouvoirs du conseil d’administration

t.e conseil d'administration a le pouvoir d'accomplir tous les actes nécessaires ou utiles a la réalisation de
I'objet de la société, a I'exception de_geux que la loi ou les statuts réservent 4 I'assemblee generale e

.. L PR

— Article 20; Géstiomsjournaligre—— --——= — R A LR ot i

Le coniseil d'administration peut deleguer la gestion journaliére, ainsi que Ia representation de la somété
en ce qui concemne cette gestion, 4 un ou plusieurs de ses membres, qui portent le titre d° administrateur-délégus.

Le conseil d’administratiorl détermine s'ils agissent seul ou conjointement. B

Les délégués a la gestion journalidre peuvent, en ce qui concerne cefte gestion, attribuer des mandats
spéciaux a tout mandataire. .. __

Le conseil d’administration fixe les atiributions et rémunérations éventuelles pour les délégués a Ia gestion
journaliére. Il peut révoquer en tout temps leurs mandats.

Article 21: Représentation de la société

1. La société est représentée dans tous les actes qui engagerit la société, en justice et dans tous les
autres actes, par un Administrateur A et un Administrateur B, agissant conjointement, lesquels ne dolvent pas
justifier d'une délibération préalable ;

2. Dans les limites de la gestion joumaliére, la société est également valablement représentée dans tous
actes par la ou les personnes déléguées a cette gestion.

3. lls ne doivent pas prouver leurs pouvoirs vis-a-vis des tiers.

4. Le conseil d'administration peut conférer des mandats spéciaux 4 une ou plusieurs personnes. La
société est valablement représentée par ces mandataires spéciaux dans les limites de leur mandat, sans
préjudice de la responsabilité du conseil d’administration en cas de mandat excessif.

Article 22: Rémunération des administrateurs

Le mandat d'administrateur est exercé gratuitement sauf décision contraire de 'assemblée générale.
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Le conseil d'administration peut accorder des indemnités aux personnes chargées de la gestion journaliére
et aux mandataires spéciaux.

Titre V: Contrble de la soclété

Article 23: Nomination d’un ou plusieurs commissaires

Lorsque [a loi 'exige, le contrdle de la situation financiére, des comptes annuels et de la régularité des
opérations a constater dans les comptes annuels, sera confié 4 un ou plusieurs commissaires, nommés
conformément aux dispositions légales.

Titre VI: Assemblée géneérale

Article 24: Tenue et convocation

L'assemblée générale ordinaire, dite « annuelle » se réunit [e guatriéme jeudi du mois de mai & 17H30. Si
ce jour est un jour férié légal, Fassemblée a lieu le premier jour cuvrable suivani, 4 la méme heure,

(.

Les assemblées générales ordmalres et extraordinaires se réunissent au sitge de la société ou a I'endroit
indiqué dans la convocation. :

Artlcle 25: Admission a I'assemblée générale

Pour étre admis & l'assemblée générale et, pour Ies actionnaires, poury exercer le droit de vote, un titulaire
de titres doit remplir les condltlons suivantes : -

- le titulaire de titres-nominatifs doit étre |nscnt en cefte qualité dans le registre des fitres nominatifs

relatif & sa categone de tltres ; .

- les droits afférents aux titres du fitulaire des titres ne peuvent pas étre susperidus ; si seul le droit de

~ vote est suspendu ; il peut toufours participer a Fassemblée générale sans pouvoir participer au vote.

Les titulaires d’actions sans droit de vote, de parts bénéficiaires sans droit de vote, d'obligations
convertibies, de droits de souscription ou de certificats émis en collaboration avec la société peuvent assister &
l'assemblée générale avec voix consultative, s'ils ont effectué les formalités prescrites aux alinéas qui précédent.

Article 26: Représentation & I'assemblée générale

Tout proprigtaire de titres peut se faire représenter & 'assemblée générale par un mandataire a condition
que toutes les formalités d’admission & I'assemblée soient accomplies.

Une procuration octroyée reste valabie pour chaque assemblée générale suivante dans [a mesure ol il y
est traité des mémes points de ordre du Jjour, sauf si la société est informée d'une cession des actions
concemees.

(.-)

Article 29: Délibération

Une assemblée générale des actionnaires de la société ne peut vaiablement délibérer et prendre des
décisions que si au moins [a moitié de chacune des classes d'actions (Acticns A et Actions B) est présente ou
représentse.

Si le quorum n’est pas atteint lors de Ia premiére assemblée, une deuxiéme assemblée ayant le méme
ordre du jour peut étre convoquée par envoi recommandé guinze (15) jours aprés la premiére assemblée.

Toutes les décisions de 'assemblée générale sont prlses a 'unanimité,

L'assemblée générale ne peut délibérer sur des points qui ne figurent pas a lordre du ]DUI‘ sauf si tous les
actionnaires sont présents et décident & 'unanimité de délibérer sur des sujets nouveaux, ainsi que forsque des
circonstances exceptionnelles inconnues au moment de la convocation exigent une déclsmn dans lintérét de ia
société. (...)

Article 31: Droit de vote

Sauf dans les cas prévus par la loi ou les présents statuts, les décisions sont prises & 'unanlmité des
voix, tenant compte des tifres présents ou représentés a 'assemblée générale.

Si plusieurs personnes ont des droits réeis sur une méme action, ia société peut suspendre I'exercice du
droit de vote, jusqu’a ce gu’une seule personne ait été désignée comme tituiaire a son égard du droit de vote.

Titre VII: Exercice soclal - Comptes annuels — Aﬁectatlon du bénéfice . =

- ==~ Article 34=ExeréicEsotial = Coniptes annuels- R R -

E'exercice social commence le 1er janvier et se termine le 31 decembre de chague année,

A cetie demiére date, les écritures de la société sont arrétées et le conseil d’adminisiration dresse un
inventaire et établit les comptes annuels, conformément aux dispositions légales.

Article 35: Affectation des bénéfices

Le hénéfice annuel.net est déterminé conformément aux dispositions légales. Au moins.cing pour cent est
prélevé de ce bénéfice pour la.création de la réserve |égale, Cette obligation prend fin lorsque le fords de réserve
atteint un-dixiéme du capital social. L’obligation renait si la réserve légaie est entamée, jusqu’a ce que e fonds
de réserve ait 4 nouveau atteint un-dixi@me du capital social.

L'affectation du solde des bénéfices est déterminée par I'assemblée annuelle statuant a la majorité des
voiX, sur propositicn du conseil d'administration.

Article 36: Paiement des dividendes et acomptes sur dividendes

Le paiement des dividendes se fait & I'époque et aux endroits désignés par le conseil d'administration.

Le conseil d'administration est autorisé, sous sa propre responsabilité et conformément aux dispositions
légaies, a décider du paiement des acomptes sur dividendes.

Titre VIII: Dissolution - Liquidation

Article 37: Désignation des liquidateurs

En cas de dissolution de la société pour quelque raison gue ce soit et 4 n'importe quel moment, la
liquidation s'opére par le ou les liquidateurs nommés par i'assembiée générale.

8i plusieurs liquidateurs sont nommés, lassemblée générale décide s'ils représentent la société seuis,
conjointement ou collégiaiement.
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L'assemblée générale fixe la rémunération des liquidateurs.

A défaut de nomination par I'assemblée générale, la liquidation se fait par 'organe d'administration en
fonction, qui agit le cas échéant en qualité de collége de liquidateurs.

Article 38: Pouvoirs des liquidateurs

Les liquidateurs sont compétents pour accomplir foutes les opérations prévues par la loi sauf si
lassemblée générale en décide autrement, a [a majorité des voix.

Article 39: Mode de liquidation

Aprés paiement de toutes les dettes, charges et frais de liquidation, ou aprés consignation des montants
nécessaires a cefte fin, les liquidateurs répartissent I'actif net, en espéces ou en titres, entre les actionnaires au
prorata du nombre d'actions qu'ils possadent.

Les biens qui subsistent en nature sont,répartis de la méme fagon.

Si toutes les acfions ne sont pas libérées de ia méme fagon, les liquidateurs doivent rétablir Péquilibre
avant de procéder au partage précité, en mettant toutes les actions sur pied d'égalité absolue, soit par des appels
de fonds complementalres 4 charge des actions insuffisamment libérées,” soit par des remboursements
préalables, en espéces ouen tltres ai profits. des actions libérées dans une proportion superieure.

(.

9, Adoptlon des d:sposutuons finales Suwahtes

La société comparante scindée, reqwert Ie Notalre soussigné d'acter ce qui suit :

1.Premier exercice sociai )

Exceptionnellément, le premier exercice social commencera le jour du dépdt au greﬁ'e du Tribunal de
IEntreprise francophone de Bruxelies des extraits de 'acte de scission de la société comparante et de
~ Iacte constitutif de la presente société et se clofurera le 31 décembre 2021.
2.Premi¢re assemblée générale ordinaire
La premiére assemblée générale ordinaire aura dene lisu en mai 2022,
3.Administrateurs
Sont nommees les personnes suivantes en qualité d’'administrateurs pour un terme qui prendra fin a
l'issue de lassemblée générale annuelle qui se tiendra en 2025 :
Administrateturs A :
La société & responsabilité limitée « GABALEX », ayant son sidge Avenue Emile Van Becelaere, 15 4
1170 Bruxelies, 0845.251.070 RPM Bruxeiles, qui a désigné en qualité de représentant permanent,
Monsieur Thierry Vincent Raphaél Christophe LEDOUX (...) ;
La société a responsabilité limitée « LOBOSAN », ayant son siége Rue Gustave Schiidknecht 33 beite
57 41020 Bruxelles, 0660.890.001 RPM Bruxelles, qui a désigné en qualité de représentant permanent,
Mansieur Rob RAGOEN, (...) ;
Administrateurs B :
Madame Catherine Gabrielle Georges Frangoise VINCENT, (...} ;
La société a responsabilité limitée « LESIRE REAL ESTATE », ayant son slége Vioestraat 6 & 3020
Herent, 0660.638.789 RPM Louvain, qui a désigné en qualité de représentant permanent, Monsieur
Frederik LESIRE, (...).
Les administrateurs ont accepté le mandat qui leur est conféré en vertu d'écrits datés du 22 juin 2020
et qui seront conservés dans le dossier du notaire instrumentant.
Leur mandat ne sera pas rémunéré, sauf décision contraire prise par I'assembige générale des
actionnaires.
La représentation de la société sera exercée conformément a l'article 21 de ses statuts.
4, Contrile de la sociéte
La société comparante décide de nommer en qualité de commissaire la société coopérative &
responsabiilté iimitée «Deloitte Bedrijfsrevisoren/Réviseurs d'Entreprises», ayant son siége a Gateway
Building, Luchthaven Brussel Nationaal 1 J, B-1930 Zaventem, 0429.053.863 RPM Bruxelles,

e [k JRpp

" représentée par Monsieur Rik NECKEBROECK, réviseur d' entrepnses Son _mandat explrera 4 lissue

gy Eroesidefiggsemblée -générale ordinaire-qui se fiendra-en2024.” . = =St miTTT T —=

5. Adresse du siége .

La société a établi son sidge a 1160 Bruxelles (Auderghem), Avenue Herrmann-Debroux, 42).

Pouvoirs sgec:au

Tous pouvoirs spéciaux sont conférés a la SRL Kreanove, ayant son siége & 1180 Uccle, Avenue Kersbeek,
308, 0479.092,007 RPM Bruxeiles, afin d'effectuer I’|mmatnculatlon de la.société au registre des personnes
morales, ainsi qu'a un guichet d'entreprise et auprés de foutes autres administrations généralement quelconques,
en ce compris 'administration de la taxe sur la valeur ajoutée.

A ces fins, le mandataire prénommé pourra, au nom de la société, faire toutes déclarations, passer et
signer tous actes, piéces et documents, substituer e, en général, faire tout ce qui est nécessalre dans l'acception
la pius large du terme.

PRISE D’EFFET DE LA SCISSION

En conséquence de ce qui précéde et conformément & Varticle 12:86 du CSA, vu Ja constitufion de la
soconde nouvelle société Debrouckére Office, SA issue de la scission de Mébius |, SA, la société comparante
requiert la Notaire soussigné d'acter que la signaiure du présent acte constitutif rend 'opération de scission partielle
par voie de consfitution de deux nouvelies sociétés, Debrouckére Leisure, SA et de Debrouckére Office, SA, réaiisée
et définitive.

POUR EXTRAIT ANALYTIQUE CONFORME
Maitre Jean VINCKE, Notaire associé a Bruxelles,
Déposés en méme temps :
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- 1 expédition de 'acte

- 1 coordination des statuts

- 1 rapport du réviseur d'entreprise
- 1 Rapport du fondateur

- 1 PV de division.
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