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Objet de I'acte : adaptation CSA-fusion-divers

D'un acte recu par le notaire Gagtan QUENON & Marquain le 3G juin 2020 il résulte que 'assemblée
générale extraordinaire des actionnaires de la SA CUBYTUS 4 a pris les résolutions suivanies :

PREMIERE RESOLUTION

En application de larticle 39, §1, alinéa 1 et 3 de Ia loi du 23 mars 2019 introduisant le Gode des sociétés
et des associations et portant des dispositions diverses, 'assemblée générale décide d’adapter les statuts aux
dispositions du Code des sociétés et des associations.

DEUXIEME RESOLUTION

L'assemhblée générale décide de faire usage de la faculté de sorlir Fadresse exacte du siége des statuts,

Par conséquent, 'assemblée décide que l'article des statuts relatif au siége sera libellé comme suit ;

« Le siége est établi en Région Wallonne. »

TROISIEME RESOLUTION

1°) L'assemblée décide préalablement & l'adoption des nouveaux statuts de diviser les §50 actions
existantes par dix de maniére a ce que le capital soit représenté par 5500 actions sans valeur nominale ».

2°) L'assemhlée générale décide d'abandonner totalement Pancien texte des statuts d'adapter les statuts &
[a nouvelle terminologie employée par le Code des sociétés et des associations.

Elle décide d'adopter des statuts complétement nouveaux, qui sont en concordance avec le Code des
sociétés et des assoclations.

L'assemblée générale déclare et décide que le texte des nouveaux statuts est rédigé comme suit ;

STATUTS

Titre [: Forme légale — Dénomination — Siége — Objet — Durée

Article 1: Dénomination et forme

La société revét la forme d'une société anonyme.

Elle est dénommée «CUBYTUS4».

Article 2: Siége

Le siége est établi en Région Wallonne.

Il peut étre transféré en tout endroit de la Région de Bruxelles-Capitale ou de la région de langue frangaise
de Belgique, par simple décision de 'administrateur unique gui a tous pouvoirs aux fins de faire constater
authentiqguement la modification statutaire éventuelle qui en résulte, sans que cela ne puisse entrainer une
modification de [a langue des statuts. :

La société peut, par simple décision de l'administrateur unique, &tablir ou supprimer des siéges
d’exploitation, pour autant que cette décision n'entraine pas de changement en matiére de régime linguistique
applicable & la société. '

Article 3: Objet .

La société a pour objet, la gestion de biens immobiliers et tout ce qui s’y rapporte directement ou
indirectement. Elle peut se porter caution au profit de ses propres administrateurs ou actionnaites.

La sociéié est liées par les actes posés par ses organes représentatifs, méme lorsquils sorient de son
objet social, sauf si elle peut prouver que le tiers avait connaissance de cet état ou que vu les circonstances il
ne pouvait les ignorer, sans que la publication des présents statufs ne puisse suffire comme preuve,

La société a également pour objet :

-Le fravail du beis, la fabrication d'articles en bois, liéqge, vannerie et sparterie, en ¢ce comptis notamment
le sciage et [e rabotage du bois, imprégnation du bois ; création de prototypes ; la fabrication de panneaux de
bois, la fabrication de charpentes et les menuiseries, ossature bois, la fabrication d'emballage en bois, la
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-La pose de parquet, 'aménagement de placards et les menuiseties intétieures ;

-La commercialisation d'articles en bois et de ses dérivés

-La société peut accomplir toutes opérations commerciales, industrielles, financiéres, mobilidres ou
immobiliéres se rappartant directement ou indirectement & son objet.

-Elle peut s'intéresser par toutes voies de droit dans toutes sociétés, associations ou entreprises ayant un
abjet similaire ou connexe au sien ou susceptible da favariser le développement de ses activités.

-Elle peut &tre administrateur, gérant ou liquidateur.

-Atelier d'ébénisterie, de restauration de meubles, de fabrication de gamissage de meubles ;

- Fabrication d'articles confectionnés pour I'ameublement : rideaux, tours de lit, stores, housse pour
meubles, etc...

- Commerce de détail de rideau, vitrages et articles d'ameublement divers en matiére textiles ;

- Commerce de détail d'antiguité et objets d’arts anciens ;

- Commerce de détail d'autres biens d'occasion tels que meubles, matériaux de démolition, vétements,
brocante, etc...

-Agence immobiliére ayant l'aciivité d'intermédiaire en vue de réaliser la vente, lachat, I'échange, la
location ou la cession de biens immobitiers, droits immobiliers ou fonds de commerce

- Toutes opérations pour le compte propre de la société ou pour le compte d'autrui, se rapportant
directement ou indirectement & I'entretien, la rénovation, les travaux de réparations, d'embellissements, de
renouvellement et de modernisation, et la maintenance de fous types de biens immeubles, et plus
généralement toutes opérations se rapportant directement ou indirectement aux secteurs des travaux:

d'embellissement et de décoration du batiment et décoration d'intérieur en ca compiis la pose de platres
et de gyproc, la restauration de batiments ef de monuments, la fabrication et l'installation de cheminées
omementales, la pose de parquets, latelier d'ébénisterie, de restauration de meublss, de fabrication
de, gamissage de meubles, la fabrication d'articles confectionnés pour Yameublement, le commerce de détail
de rideaux, vitrages et articles d'ameublement divers notamment en matigre fexiile, le commerce de
détail d'antiquités et objets d'arts anciens, le commerce de détail d'autres biens d'occasion tels que meubles,
matériaux de démolition, vétements, brocante, linstallation de cuisines équipées, &tablissement de fous
projets s'y rapportant,

- I'activité d'administrateur de biens assurant soit la gestion de biens immobiliers ou de droits immobiliers,
soit la fonction de syndic de biens immobiliers en copropriété

- l'achat, la vente, la location, la gestion, l'enfrefien, le lotissement, 1a construction de tous biens
immobiliers pour son compte propre,

Elle peut accomplir tant en Be!glque qua l'étranger toutes opérations generalement quelconques tant
commerciales qu'industrielles, financiéres, mobiligres ou immobiligres se rapportant directement ou
indirectement & son objet.

La société peut s'intéresser par toutes voies dans toutes affaires, entreprises ou sociétés ayant un ob]et
identique, analogue, similaire ou connexe ou qui sont de nature & favoriser le développement de son
entreprise & lui procurer des matiéres premiéres ou a faciliter 'écoulement de ses produits.

La société peut faire tout ce qui est utile 2 I'accomplissement de son objet social.

Elte peut également exercer les fonctions d'administrateur ou liquidateur d'autres sociétés.

Elle peut se porter caution au profit de ses propres administrateurs et actionnaires.

L'objet peut &tre modifié par simple décision de l'assemblée générale teriue devant notaire.

La société peut exercer la ou les fonctions d'administrateur, de gérant ou de liquidateur.»

Article 4: Durée

La société est constituée pour une durée illimitée.

La société peut étre dissoute par décision de I'assemblée générale délibérant comme en matiére de
modification aux statuts.

Titre Il: Capital

Article §: Capital de [a société

Le capital est fixé a quatre cent quatre-vingt un mille guatre cent soixante-sept euros soixante cents euros
(481.467,60€).

Il est représenté par cing mille cing cent actions (5500) actions avec droit de vote, sans désignation de
valeur nominale, entiérement [ibérées.

Article 8: Augmentation et réduction du capital

Le capital social psut étre augmenté ou réduit par décision de l'assemblée générale délibérant comme en
matiére de modification aux statuts.

Article 7: Droit de préférence en cas de souscription en espéces

En cas d'augmentation de capital par émission d'actions & sousctire en espéces, les actions nouvelies
seront offertes par préférence aux actionnaires, proportionnellement & la partie du capital que représentent
leurs actions, conformément a la procédure prévue par le Code des Sociétés. A lissue du délai de
souscription préférentielle, le conseil d'administration pourra décider si les tiers participent a 'augmentation de
capital ou si, le non-usage total ou partiel par les actionnaires de leur droit de souscription préférentielle a
pour efiet d'accroftre Ia patt proportionnelle des actionnaires qui ont déja exercé leur droit de souscription,
ainsi que les modalités de la souscription préférentielle. toutefois, le droit de souscription préférentielle pourra,
dans lintérét général, &tre limité ou supprimé par l'assemblés générale statuant comme en matiére de
modification aux statuts, et en respectant la procédure décrite par la loi a ce sujet.
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Le conseil d'administration a, dans tous les cas, la faculté de passer avec tous tiers, aux clauses et
conditions quiil avise, des conventions destinées & assurer !a souscription de tout ou partie des actions
nouvelles & émetire.

Artlicle 8: Appels de fonds _

Les souscripteurs d’actions s’engagent pour la totalité du montant représenté par leurs actions dans le
capital social. L'engagement de libérer entidrement une action est inconditionnel et indivisible, nonobstant
toute disposition contraire.

Si une action non entiérement libérée est détenue en indivision par plusieurs propriétaires, chacun d'eux
répond solidairement du paiement du montant total des versements appelés et exigibies.

Lorsque le capital n'est pas entiérement libéré, l'administrateur unique décide souverainement des appels
de fonds a effectuer par les actionnaires moyennant traitement égal. L'appel est notifié aux actionnaires par
letire recommandée (ou : par courrier ordinaire ou via 'adresse e-mail communiguée par Pactionnaire), avec
indication: du compte bancaire sur lequel doit s'opérer le paiement par virement ou versement a I'exclusion de
tout autre mode. '

L'exercice des drofts de vote afférent aux actions sur lesquelles les versements n'ont pas été opérés est
suspendu aussi longtemps que ces versements, régulidrement appelés et exigibles, nauront pas é&té
effectués.

L'actionnaire qui, aprés un préavis d'un mois, signifié par lettre recommandée, est en retard de satisfaire &
ses versements devra payer a la société un intérét calculé au taux 1&gal (&ventuellement : augmenté de deux
pour cent I'an}), & dater du jour de Pexigibilité du versement.

Titre 11); Titres
" Article 9: Nature des actions _

Les actions entidrement lbérées sont nominatives ou dématérialisées. L'actionnaire peut, & tout moment,
demander la conversion de ses actions en actions nominatives. ]

Les actions non entiégrement libérées sont nominatives. Elles sont inscrites dans un registre des actions
nominatives tenu au siége social et dont tout actionnaire peut prendre connaissance ; ce registre contiendra
les mentions requises par le Code des sociétés et des associations.

L'action dématérialisée est représentée par une inscription en compte au nom de son propriétaire ou de
son détenteur auprés d'un teneur de comptes agréé ou d’un organisme de liquidation.

En cas de démembrement du droit de propriété d'une action en nue-propri&té et usufruit, Fusufruitier et le
nu-propriétaire sont inscrits séparément dans le registre des actions nominatives, avec mention de leurs droits
respectifs.

Le registre des actions peut &tre tenu en [a forme électronique.

Article 10: Nature des autres titres

Les autres titres que les actions sont nominafifs ou dématérialisés.

Les titres nominatifs sont inscrits dans un registre des titres nominatifs de la catégorie & Jaquelle ils
appartiennent ; ce registre contiendra les mentions requises par le Code des sociétés et des associations,
Chagque titulaire de pareils titres peut prendre connaissance de ce registre relatif 4 ses titres.

Les tifres dématérialisés sont représentés par une inscripfion en compte au nom de leur propriétaire ou de
leur détenteur auprés d'un teneur de comptes agréé ou d'un organisme de liquidation.

Le titulaire de titres dématérialisés peut, a tout moment, demander la conversion de ses titres en fitres
nominatifs.

En cas de démembrement du droit de propriété d’'un titre en nue-propriété et usufruit, Fusufruitier et le nu~
propriétaire sont inscrits séparément dans le registre des titres, avec indication de leurs droits respectifs.

Le registre des fitres peut &fre tenu en la forme électronique.

Article 11: Indivisibilité des actions

Toute action est indivisible.

La société ne reconnaft qu'un seul propriétaire par action.

Si une action appartient a plusieurs copropriétaires, la sociéié peut suspendre l'exercice des droits y
afférents jusqu'a ce gu'une seule personne soit désignée comme étant propriétaire du titre & I'égard de la
société.

Sauf disposition spéciale coniraite dans les présents statuts, ou dans le festament ou la convention qui a
créé [usufruit, en cas de démembrement du droit de propriété d'une action en usufruit et nue-propriété, les
droits y aiférents sant exercés par F'usufruitier.

En cas de décés de I'actionnaire unique, les droits afférents aux actions sont exercés par les héritiers et
légataires régulidrement saisis ou envoyés en possession, proporfionnellement & leurs droits dans la
succession, jusqu'au jour du partage desdites actions ou jusgu’a la délivrance des legs portant sur celles-ci.

Article 12: Cession et transmission des actions.

En cas d'actionnaire unique

Les actions de la société sont transmises librement entre vif ou pour cause de mort de 'actionnaire.

S'il existe plusieurs actionnaires

La cession entre vifs ou la transmission pour cause de décés des actions d'un associé est opérée de
préférence aux associés continuant a faire partie de la société. .

1. L'actionnaire qui projette de céder tout ou partie de ses actions doit en demander l'autorisation au
Conseil d'Administration ou & I'administrateur unique.

La demande sera faite par lettre recommandée & la poste, mentionnant le nombre d'actions concernées,
fe prix accepté par le cessionnaire potentie], et son identité compléte.
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Dans fes quinze jours au plus tard de la réception de ceite demande, le Conseil ou Padminisirateur unique
devra faire savoir 3 l'actionnaire cédant s'il accepte ou refuse la cession proposée. A défaut de réponse dans
les guinze jours, le Consell sera sensé autoriser la cession. Si le désaccord porte sur le prix, les parties
désigneront de commun accord un expert conformément a l'articte 1854 du Code civil ou &4 défaut d'accord sur
l'expett par le président du tribunal de 'entreprise statuant comme en référé

2. En cas de refus d'agrément, le Conseil d'Administration (ou Padministrateur unique) devra, dans les frois
mois & dater de ia réception de la demande, trouver acquérelr pour les titres offerts en vente.

Le Conseil d'Administration ou Padministrateur unique devra offrir lesdits fitres par préférence aux
actionnaires de la société; a cet effet, il fera connaitre & chacun de ceux-ci, par letire recommandée a la
poste, le nombre de iitres dont la cession est envisagée. Ceux des actionnaires qui seraient désireux
d'acheter fout ou partie des titres offerts en vente seront tenus de le faire savoir au Conseil d'Administration,
ou & Fadministrateur unique, dans le mois de [a nofification qui feur aura éié falte.

Si aucun actionnaire n'est désireux d'acheter les titres offarts en vente ou s'il ne se trouve d'amateur que
pour une partie de ceux-ci, le Conseill ou P'administrateur unique sera autorisé & ofirir les fitres restants & des
tiers.

Si plusieurs actionnaires sont en compétition pour le rachat des fifres, ceux-cl seront répartis entre les
amateurs au prorata du nombre d'actions déja possédés par chacun de ceux-ci; dans la mesure oll cette
répartition s'avéreralt impossible, l'attribution serait faite par voie de tirage au sort.

Pour le ¢as ol les actionnaires n'ont pas usé du droft de préférence, les héritiers ou |égataires pourront
solliciter leur adrission comme actionnaires.

3. A défaut pour le Conseil d'Administration ou ['administrateur unique d'avoir trouvé acquéreur de la
totalité des fitres offerts st d'en avoir donné avis dans les trois mois & dater de la réception de la demande
d'agrément, 'actionnaire cédant sera libre de vendre ses fifres a qui bon lui semblera. ‘

L'actionnaire qui est autorisé & transférer ses actions ou qui est libre de le faire en veriu de l'alinéa
précédent, devra transférer ses actions dans les trois mois prenant cours au moment de l'autorisation
expresse ou tacite, soit au moment de Fexpiration du délal prévu a 'alinéa précédent.

Aprés l'expiration du délai de trois mois, la procédure d'agrément sera a respecter de nouveau. Le prix ne
pourta &tre inférieur au prix qul a été notifié. Si toutefois le prix fixé par I'expert est inférieur audit prix, la vente
ne pourra se falre & un prix inférieur au prix fixé par l'expert.

Titre 1V: Administration et Représentation

Article 13: Composition de l'organe d'adminisiration

La société est administrée par un administrateur unique.

L'administrateur unique n'est pas tenu personnellement des obligations de [a société.

Le consentement de I'administrateur unique est exigé pour toute modification de statuts, pour foute
distribution aux actionnatres, ainsi que pour sa révocation, hormis en cas de révocation pour de justes mofifs.

Article 14: Pouvoirs de I'administrateur unique

L’administrateur unique exerce la totalité des pouvoirs d'administration, avec la faculté de déléguer partie
de ceux-ci.

Article 15: Gestion journaliére

L’ administrateur unigue peut déléguer la gestion journaligre, ainsi que la représentation de la société en ce
qui concerne cette gesfion, & un ou plusieurs directeurs.

L'administrateur unique détermine 'ils agissent seul ou conjointement,

Les délégués & la gestion journaliére peuvent, en ce qui conceme cette gestion, atiribuer des
mandats spéciaux & tout mandataire.

'administrateur unigue fixe les attribufions et rémunérations éventuelles pour les délégués a la
gestion journaliére. Il peut révoquer en tout temps leurs mandats.

Article 16: Représentation de la sociéfée

1. Tous les actes qui engagent la société, en justice et dans tous les actes, sont valables s'ils sont signés
par ladministrateur unique.

2. Dans les limites de la gestion journaliére, la société est également valablement représentée
dans tous actes et en justice par la ou les personnes déléguées a cette gestion, qui agissent seul etfou
conjointement selon le cas.

ll-elle-ils ne doi(ven)t pas prouver ses-leurs pouvoirs vis-a-vis des tlers.

3. ’administrateur unique peut conférer des mandats spéciaux & une ou plusieurs personnes. La société
est valahlement représentée par ces mandataires spéciaux dans les limites de leur mandat. ’

Article 17: Rémunération de 'administrateur

Le mandat d'administrateur est soit rémunéré soit exercé gratuiternent selon décision de assemblée
générale,

Si son mandat est rémunéré, 'assemblée générale décide du montant de Iindemnité fixe ou variable, &
chaque nomination. '

Titre V: Conirble de la société )

Article 18: Nominatior d’'un ou plusieurs commissaires

Lorsque la loi Texige, le contrble de la situation financiére, des comptes annuels et de la régularité des
opérations & constater dans les comptes annuels, sera confié & un ou plusieurs commissaires, nommés
conformément aux dispositions iégales.

Titre VI Assemblée générale

Article 19: Tenue et convocation
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|’assemblée générale ordinaire se réunit annuellement [e dernier vendredi du mois de mai 4 18 heures.

Si ce jour est un dimancha ou un jour férié I&gal, 'assemblée a lieu le premier jour ouvrable suivant , a[a
méme heure,

Des assemblées générales extraordinaires daoivent en outre tre convoquées par I'administrateur unigue
ef, le cas échéant, le commissaire, chaque fois que l'intérét de la société I'exige au sur requéte d'actionnalires
représentant un dixiéme du capltal. Dans ce dernier cas, les actionnaires indiguent leur demande et les sujets
& porter & Tordre du jour. Cadministrateur unique ou, le cas échéant, [e commissaire convoquera I'assemblée
générale dans un délai de trois semaines de la demande.

Les assemblées générales ordinalres, spéciales et extraordinaires se réunissent au sidge de la sociéié ou
& I'endroit indiqué dans la convocation,

Les convocations aux assemblées générales contisnnent I'ordre du jour.

Si toutes les actions, obligations convertibles, droits de souscription et ceriificats émis avec |a collaboration
de la société sont nominatives, les convocations sont faites par e-mails envoyés quinze jours au mains avant
l'assemblée aux actionnaires, & ladministrateur unique et, le cas échéant, aux tifulaires d'obligations
convertibles nominatives, de droits de souscription nominatifs ou de certificats nominatifs émis avec la
collaboration de la société et aux commissaires. Elles sont faites par courrier ordinaire aux personnes pour
lesquelles la société ne dispose pas d'une adresse e-mail, ie méme jour que l'envoi des convocations
électroniques.

Toute personne peut renoncer & la convocation, dans les limites imposées par [a loi, et sera, en tout cas,
considérée comme ayant été régufidrement canvoquée si elle est présente ou représentée a I'assemblée.

Le nu-propriétaire et 'usufruitier ont e droit d'assister & I'assemblée générale. Hs disposent en outre du
droit & Pinformation.

Article 20: Admission & Passemblée générale

Pour &tre admis & Passemblée générale et, pour les aclionnaires, pour y exercer le droit de vote, un
titulaire de titres doft remplir les conditions suivantes ;

-le titulaire de titres nominatifs doit &tre inscrit en cetie qualité dans le registre des titres nominatifs relatif &
sa catégorie de titres ;

-le fitulaire de ftitres dématérialisés doit &fre inscrit en tant que tel sur les comptes d'un teneur de compte
agréé ou de l'organisme de liquidation et doit avoir délivré ou doit délivrer a la société une atiestation établie
par ce teneur de compte agréé ou par 'organisme de liquidation dont apparait cette inscription ;

-les droits afférents aux titres du titulaire des titres ne peuvent pas étre suspendus ; si seul le droit de vote
est suspendu ; il peut toujours participer & 'assemblée générale sans pouvoir participer au vote.

Les titulaires d'actions sans droit de vote, de parts bénéficiaires sans droit de vote, d'obligations
convertibles, de droits de souscription ou de cettificats émis en collaboration avec la société peuvent assister
a l'assemblée générale avec voix consultative, s'ils ont effectué les formalités prescrites aux alinéas qui
précédent.

Le commissaire, s'il en existe un, assiste & 'assemblée générale lorsqu'elle est appelés 4 délibérer sur la
base d'un rapport qu'il a établi.

Article 21 : Représentation & l'assemblée générale

Tout propriétaire de titres peut se faire représenter & 'assemblée générale par un mandataire & condition
gue toutes les formalités d'admission & l'assemblée sont accomplies.

Article 22: Vote par correspondance

Tout actionnaire peut voter par correspondance.

Ce vote doit &tre fait moyennant un formulaire mis & la disposition des actionnaires par Forgane
d’administration et qui contient les mentions suivantes:

- l'identité de l'actionnaire

~- 5a signature et la date et le lieu de signature

~le nombre (&ventuallement: et la forme} des actions pour lesquelles il prend part au vote

- la preuve que les formalités d'admission & Fassemblée générale ont été accomplies

- l'ordre du jour de I'assemblée générale

- le mode de vote de Pactionnaire sur chaque proposition: pour, contre ou abstention

Pour &tre valable, ces formulaires doivent étre notifiés au plus tard 5 jours ouvrables avant I'assemblée
générale & ['organe d’administration, & Fadresse e-mail de la société.

Article 23 : Composition du bureau

L'assemblée générale est présidée par Fadministrateur unigue.

En cas d'absence ou empéchement de l'administrateur unique, Passemblée est présidée par un
actionnaire désigné par 'assemblée générale.

lLe président désigne un secrétaire. :

Le président désigne deux scrutateurs parmi les actionnaires présents, si leur nombre le justifie.

Article 24: Délibération

L'assemblée générale ne peut délibérer sur des points qui ne figurent pas dans l'ordre du jour, sauf si tous
les actionnaires sont présents et décident a l'unanimiié de délibérer sur des sujels nouveaux, ainsi que
lorsque des circonstances exceptionnelles inconnues au moment de la convocation exigent une décision dans
l'intérét de la société.

Article 25; Assemblée générale par procédure écrite
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1. Les actionnaires peuvent, dans les limites de la lof, & I'unanimité, prendre par écrit fouies les décisions
qui relévent du pouvoir de l'assemblée générale a I'exception de celles qui doivent &ire regues dans un acte
authentique.

2. En ce qui concerne la datation des assemblées, la date de la décision signée par tous les actionnaires
est réputée étre [a date statutaire de I'assemblée, sauf preuve du contraire, & condition que la décision écrite
signée par tous les aclionnaires soif parvenue & la soclélé 3 Jours avant la date stafifaire. Si plusieurs
exemplaires de proposition de décisions ont éi& envoyés, la date de réception du dernier exemplaire est
déterminante pour la date de la décision.

La décision écrite, en plusisurs exemplaires ou non, est assortie d'une déclaration datée et signée par
tous les administrateurs indiquant que la décision signée par fous les actionnaires est parvenue au siége de la
société au plus tard 3 jours avant ia date de 'assemblée générale et qu'elle porte toutes les signatures
requises.

Si la demi&re décision &crite n'est pas parvenug au plus tard dans les 3 jours précédant [a date statutaire
de Fassemblée, I'assemblée se Hiendra 4 la date prévue dans la convocation.

3. En ce qui concerne la datation de l'assemblée générale particuliére, la date de la décision signée par
tous les actionnaires est réputée &tre la date & laquelle la décision est parvenue au siége de la société, sauf
preuve du contraire. Si plusieurs exemplaires de proposiion de décisions ont été envoyés, la date de
réception du dernier exemplaire est déterminants.

La décision écrite, reprise dans une ou plusieurs propositions approuvées, doit étre assortie d'une
déclaration datée et signée par l'organe d'administration indiquant que la décision signée par tous les
actionnaires est parvenue au sidége de la société 2 la date indiquée dans cette déclaration et qu'elle porte
foutes les signatures requises.

La proposition de décision &crite envoyée doit Indiquer si tous les points de ['ordre du jour doivent étre
approuvés dans leur ensemble pour parvenir a4 une décision écrite valable ou si une approbation écrite est
suollicitée pour chague point de I'ordre du jour séparément.

4, La proposition de décision écrite envoyge peut déterminer que I'approbation doit parvenir au siége de la
société avant une date bien définie pour pouvoir faire l'objet d'une décision écrite valable. Si la décision écrite
approuvée a l'unanimité n'est pas parvenus, en un ou plusieurs exemplaires, en temps utile avant cette date,
fes approbations signées perdront foute force de droit.

Article 26 : Droit de vote

1.A Fassemblée générale, chaque action donne droit 4 une voix, sous réserve des dispositions légales
régissant Jes actions sans drolt de voie.

2.8auf dans les cas prévus par la loi ou les présents statuts, les décisions sont prises 3 la majorité des
voix, quel que soit e nombre de tifres représentés a l'assemblée générale.

3. Si plusieurs personnes ont des droiis réels sur une méme action, l'exercice du droit de vote est
suspendu , jusqu’a ce gu'une seule personne ait été désignée comme titulaire du droit de vote.

Article 27 : Prorogation de 'assemblée générale

Porgane d'adminisirafion peut, séance tenante, proroger a trois semaines toute assemblée générale,
annuelle, extraordinaire ou spéciale, méme ¢'il ne s'agit pas de statuer sur les comptes annuels,

Sauf si l'assemblée générale en décide aufrement, cette prorogation n'annule pas les autres décisions
prises.

Chaque actionnaire, y compris ceux gui n'ont pas parficipé en personne ou par mandataire & la premigre
assemblée, est convogué & la seconde assemblée et y est admis, moyennant accomplissement des
formalités d’'admission.

Les mandats octroyés pour la premiére assembléa restent valables pour la seconde assemblée, sauf s'lls
ont été révoqués.

La seconde assemblée délibérera sur le méme ordre du jour et statuera définitivement.

Article 28: Procés-verbaux de 'assemblée générale .

Les procés-verbaux des assemblées générales sont signés par les membres du bureau et par les
actionnaires qui le demandent,

Iis sont consignés dans un registre spécial tenu au sidége de la société.

Sauf quand les décisions de 'assemblée générale doivent &re constatées par acte authentique, les
expéditions et extraits des procés-verbaux sont signés par le président de Torgane d'administration, ou par
l'administrateur délégué.

Titre Vil: Exercice social — Comptes annuels — Affectation du bénéfice

Article 29: Exercice social — Comptes annuels

L'exercice social commence le premier janvier et se termine le frente ef un décembre de chaque année.

A cette derniére date, les écritures de la sociéié sont arrdiées et l'organe d’administration dresse un
inventaire ot établit les comptes annuels, conformément aux dispositions égales.

Article 30: Affectation des bénéfices

Le bénéfice annuel net est déterminé conformément aux dispositions légales,

Au moins cing pour ¢ent est prélevé de ce bénéfice pour la création de la réserve 1égale. Cette obligation
prend fin lorsque le fonds de réserve atteint un-dixiéme du capital. L'obligation renait si la réserve légale est
entamée, jusqu'a ce gue le fonds de réserve ait & nouveau atteint un-dixiéme du capital.

L’affectation du solde des bénéfices est déterninée par 'assemblée annuelle statuant & la majorité des
vaix, sur proposition de ['organe d"administration,

Article 31: Paiement des dividendes et acomptes sur dividendes
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Le palement des dividendes se fait 4 Iépoque et aux endroits désignés par I'organe d'administration.

LU'organe d'administration est autorisé, sous sa propre responsabilité et conformément aux dispositions
légales, & décider le paiement des acomptes sur dividendes.

Titre VIHl: Dissolution — Liquidation

Article 32: Déslgnation des liquidateurs

En cas de dissolution de la société pour quelque raison que ce soit st a n'importe quel moment, ia
liquidation s’opére par le ou les liquidateurs nommés par I'assemblée générale.

Si plusieurs fiquidateurs sont nommeés, 'assemblée générale décide s'ils représentent la société seuls,
conjointement ou collégialement,

L'assemblée générale fixe la rémunération des liquidateurs.

A défaut de nomination par Fassemblée générale, la liquidation se fait par forgane d’administration en
fonction, qui agit le cas échéant en qualité de collége de liquidateurs.

Article 33: Pouvoirs des liquidateurs

Les liquidateurs sont compétents pour accompllr foutes les opérations prévues par la loi sauf si
Fassemblée générale en décide autrement, a la majorité des volix.

Article 34: Mode de liquidation

Aprés palement de toutes [es dettes, charges et frais de liquidation, ou aprés consignation des montants
nécessaires & cefte fin, les liquidateurs répartissent I'actif net, en espéces ou en titres, entre les actionnaires
au prorata du nombre d'actions qu'ils possédent.

Les biens qui subsistent en nature sont répartis de la méme fagon.

Si toutes les actions ne sont pas libérées de la méme fagon, les liquidateurs doivent rétablir I'équilibre
avant de procéder au partage précité, en mettant toutes les actions sur pied d'égalité absolue, soit par des
appels de fonds complémentaires a charge des actions insuffisamment libérées, soit par des remboursements
préalables, en espéces ou en titres au profit des acfions libérées dans une proporiion supérieure.

Titre IX: Dispositions diverses

Article 35: Litiges

Pour tout litige relatif aux affaires de [a sociéié entre la société, ses actionnaires, administrateurs,
administrateurs délégués, représentants permanents, directeurs, anciens administrateurs, anciens
administrateurs délégués, anciens représentants permanents, anciens directeurs etfou liquidateurs, ainsi que
pour tout litige entre les personnes précitées elles-mémes, compétence exclusive est attribuée aux tribunaux
du siége de la société, & moins que la société n'y renonce expressément.

Article 36: Election de domicile

Tout actionnaire, administrateurr, commissaire ou liquidateur domicilié & 'étranger, doit faire élection de
domicile en Belgique pour I'exécution des statuts et foutes relations avec la soclété, sinon il sera estimé avoir
élu damicile au siége de la société, oll toutes les communications, sommations, asmgna’nons et significations
peuvent lui ére valablement faites.

Article 37: Application du Code des sociétés et des assaciations

Les dispositions du Code des sociétés et des associations auxquelles il ne serait pas licitement dérogé
sont réputées inscrites dans les présents statuts et les clauses contraires aux dispositions impératives du
Code sont réputées non écritas.

QUATRIEME RESCLUTION

L’assemblée prend connaissance du rapport de I'organe d’administration établi le 11 mai 2020 et décide
d'gjouter & 'objet social de la société les activités lides a la pefite restauration, & Fexploitation de bars ef la
fonction de commissaire priseur.

L'objet social de la société est done le suivant :

La société a pour objet, [a gestion de biens immobiliers et tout ce qui s’y rapporte directement ou
indirectement. Elle peut se porter caution au profit de ses propres administrateurs ou actionnaires.

La société est liées par les actes posés par ses organes représentatifs, méme lorsqu'ils sortent de son
objet social, sauf si elle peut prouver que le tiers avait connaissance de cet état ou que vu les circonstances il
ne pouvait les ignorer, sans que la publication des présents statuts ne puisse suffire comme preuve.

La société a également pour objet ;

-Le travail du bois, la fabrication d'articles en bois, liége, vannerie et sparterie, en ce compris notamment
le sciage et le rabotage du bois, imprégnation du bols ; création de prototypes ; la fabrication de panneaux de
bois, la fabrication de charpentes et les menuiseties, ossature bois, la fabrication d'emballage en bais, la
fabrication d'objets divers en bois, la fabrication d'objets en lidge, vannerie ou sparterie ;

-La pose de parquet, 'aménagement de placards et les menuiseries intérieures ;

-La commercialisation d'articles en bois et de ses dérivés

-La société peut accomplir toutes opérations commerciales, industrielles, financiéres, mobilidres ou
immobiliéres se rapportant directement ou indirectement & son objet.

-Elle peut s'intéresser par toutes voies de droit dans toutes sociétés, associations ou entreprises ayant un
objet similaire cu connexe au sien ou susceptible de favoriser le développement de ses activités.

-Elle peut &tre administrateur, gérant ou liquidateur.

-Atelier d'ébénisterie, de restauration de meuhles, de fabrication de garnissage de meubles ;

- Fabrication d'articles confectionnés pour 'ameublement : rideaux, tours de lit, stores, housse pour
meubles, efc...

- Commerce de détail de rideau, vitrages et articles d'ameublement divers eh matiére taxtiles ;

- Commerce de détall d'antiquité et abjets d'arts anciens ;
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- Commerce de détail d’autres biens d'occasion tels que meubles, matériaux de démolition, vétements,
brocante, efc...

-Agence immobiliére ayant l'activité dintermédiaire en vue de réaliser la vents, ['achat, I'échange, la
focation ou la cession de biens immobiliers, droits immobiliers ou fonds de commerce

- Toutes opérations pour le compte propre de la société ou pour le compte d'autrui, se rappotiant
directement ou indirectement & l'entretien, la rénovation, les travaux de réparations, d'embellissements, de
renouvellement et de modernisation, et la maintenance de tous types de biens immeubles, et plus
généralement toutes opérations se rapportant directement ou indirectement aux secteurs des travaux:

d’'embeilissement et de décoration du batiment et décoration d'intérieur en ce compris la pose de platres
et de gyproc, la restauration de béatiments et de monuments, la fabrication et lnstallation de cheminées
omementales, la pose de parquets, latelier d'ébénisterle, de restauration de meubles, de fabrication
de, gamissage de meubles, Ia fabrication d'arficles confectionnés pour fameublement, le commerce de détail
de rideaux, vitrages et arlicles d'ameublement divers notamment en matiére textile, le commerce de
détail d'antiquités et objets d'arts anciens, le commerce de détail d'autres biens d'occasion tels qus meubles,
matériaux de démolition, v&tements, brocante, linstaflafion de cuisines équipées, établissement de tous
projets s'y rapportant,

- Pactivité d'administrateur de biens assurant soit la gestion de biens immobiliers ou de droits immobiliers,
sait |a fonction de syndic de biens immobiliers en copropriété

- l'achat, la vente, la location, la gestion, l'eniretien, le lotissement, la construction de tous biens
immobiliers pour soh compte propre,

- la petite restauration et I'exploitation de bars

- Pexercice de la fonction de commissaire priseur.

Elfle peut accomplir tant en Belgique qu'a I'éiranger toutes opérations généralement quelconques tant
commerciales quindustrielles, financiéres, mobiliéres ou immobilietes se rapportant directement ou
indirectement & son objet.

La société peut s'intéresser par foutes vofes dans toutes affaires, enfreprises ou sociétés ayant un objet
identique, analogue, similaire ou connexe ou qui sont de nature & favoriser le développement de son
entreprise & lui procurer des matiéres premiéres ou a faciliter 'écoulement de ses produits.

La société peut faire tout ce qui est utile & 'accomplissement de son objet social.

Elle peut également exercer les fonctions d'administrateur ou liguidateur d'autres sociétés.

Elle peut se porter caution au profit de ses propres administrateurs et actionnaires.

L'objet peut étre modifié par simple décision de l'assemblée générale tenue devant notaire.

l.a société peut exercer |a ou les fonctions d'administrateur, de gérant ou de liquidateur

CINQUIEME RESGLUTION

Prcjet de fusion.

A l'unanimité 'assemblée prend connaissance mais dispense le président de donner leciure :

-Du projet de fusion

-Du rapport établi par I'organe d'administration de la SA CUBYTUS4 relatif 4 'apport en nature

-Du rapport établi par Monsieur Jean Antoine LEBRUN, réviseur d'entreprises, relatif 4 J'apport en nature,
canformément au code des sociétés et associations.

Ledit rapport conclu dans les formes suivantes -

« U'apport en nature (ci-aprés « Apport ») proposé dans le cadre de la fusion par absorption de la SRL
ARCHY BURY IMMOBILIER, dont Je siége social se situe & 7500 Tournai, Quai du Marché au Poisson, 18 par
la SA CUBYTUS4, dont le siége social se situe & 7750 Amougies, Rue Cache de Lannoy, 12 consiste en
'apport de 'ensemble des é&léments du patrimoine tant actif que passif de la Société Absorbée.

L'apport en nature conduira & 'augmentation des fonds propres de la Scociété d'un montant de 2.834,30
Euros, pour porter ces derniers d’'un montant de 380.085,75 Euros & 382.920,05 Euros, et ce comme suit :

Fonds propres 2.834,30 380.085,75 *  382.920,05

Capital Souscrit 18.600,00 481.467,60 500.067,60

Dont a libérer (6.200,00) (6.200,00)

Réserves 1.262,72 274.824 64 276.087,36

Bénéfice reporté (17.028,42) (370.006,49)  (387.034,91)

L'Apport sera rémunéré par la remise & l'actionnaire unique de ia société absorbée, Madame Marie-
Frangoise BURY, de 267 nouvelles actions de la Société bénéficiaire de I'Apport.

Au terme de nos fravaux de contrdle dans le cadre de Tarticle 7 197 du Code des sociétés et
associations, nous sommes d'avis que :

Ob'opération a ét¢ contrdlée conformément atx normes |RE édictées par I'Institul des Réviseurs
d’Entreprises en matiére d'apports en nature ;
_ OLa description de chaque apport en nature répond aux conditions normales de précision et de clarié de
I'RE; ‘ .
0si lévaluation des biens appaoriés et la détermination du nombre d'actions & émetire en contrepartie de
'Apport reldvent de la responsabilité de 'organe d'administration de la Société bénéficiaire de I'Apport, la
méthode d’évaluation de I'apport en nature retenue par les parties, a4 savoir, conformément 4 lart. 3 :56 AR
C.8.A., la valeur comptable des dléments d'actif et de passif de la société cédante, trouve sa justification dans
la loi. :
Par conséquent, la méthode d’évaluation retenue par les parties conduit & une valsur d'Apport qui
correspond au moins au nombre et au pair comptable des actions qui seront attribuées en contrepartie,
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majorés des auires éléments des fonds prepres & la suite de cette opération, de sorte que I'Apport en nature,
dans tous les &léments significatifs, n'a pas été surévalué. Nous ne nous pronongons pas sur la valeur des
actions gui seront attribuées en contrepartie.

OLa valeur nefte d’Apport & laguelle conduit Pévaluation de 'Apport en nature, a4 savolr 2.834,30 €
correspond au moins & la valeur de Fapport mentionné dans F'acte.

DLa rémunération de 'Apport en nature consiste en Fattribution de 267 actions, avec droit de vote de la
Société bénaficiaire de I'Apport.

Enfin, nous croyons enfin utile de rappeler que notre mission ne consiste pas & nous prononcer sur le
caractére iégitime et équitable de l'opération.

Le présent rapport n'a pour but que de rencontrer fes exigences de l'article 7 1197 du Code des Sociéiés
et des Associations et ne peut &tre utilis€ pour d'autre fin.

Fait 8 Ramegnies-Chin, le 30 juin 2020

AVISOR SRL, représeniée par

Jean-Antoine (dit John) LEBRUN

Réviseur d'Entreprises »

.L’actionnaire unique reconnait avoir eu parfaite connaissance de ceux-ci, ainsi que des autres documents
visés par la loi, plus d’'un mois avant la date de la présente assemblée.

L'assemblée se rallie aux conclusions des rapports établis par le réviseur et Forgane d'administration de la
SA CUBYTUS4

SIXIEME RESOLUTION

Fusion.

Conformément & ce projet de fusion ef sous réserve de la réslisation de la fusion et du transfert,
I'assemblée générale décide la fusion par absorption par la présente société de la SRL ARCHY BURY
IMMOBILIER ayant son siége social & Toumai, quai du Marché au poisson, 18, inscrite au RPM numéro
0885.134.205 , société absorbée, par voie de fransfert par celte derniére, par suite de sa dissolufion sans
liguidation, de lintégralité de son patrimoine (activement et passivement), rien excepté ni réservé, sur base de
la société arrétée au 31 décembre 2019.

Toutes [es opérations réalisées par la société absorbée depuis le fer janvier 2020 seront considérées, du
point de vue comptable, comme accomplies pour le compte de la société absorbante, & charge pour ceite
demigre de payer tout le passif de la société absorbée, d'exécuter tous ses engagements et obligations, de
payer et supporter tous les frais, imp6ts ef charges quelconques résultant de [a fusion et de [a garantir contre
toutes actions.

En rémunération de Fapport ci-aprés 267 actions nouvelles de la société ahsorbante seront attribuées a
l'actionnaire de [a société absorbée.

La comptabilisation de Fopération en ce qui concerne lintégration du patrimoine de Pabsorbée dans
I'absorbante, se fera 4 la valeur comptable de ['absorbée.

La présente fusion donnera lieu & augmentation des fonds propres de la société anonyme CUBYTUS4,
saciété absorbante.

Aucun avantage particulier n'est accordé au terme de cette fusion, a Factionnaire unique de la société
absorbée, qui antérieurement aurait bénéficié, le cas échéant, d’'avantages spéciaux aux particuliers.

Mise au vote, cette résolution est adoptée a Funanimité.

SEPTIEME RESOLUTION

Description du patrimoine transféré et conditions du transfert.

A linstant, intervient Padministrateur unique de la société absorbée archy bury immobilier étant Madame
Marie-Frangoise BURY, domiciliée & Tournal, rue de la lys 85D

Laquelle, agissant conformément 4 la délégation de pouvoirs & elle conférée par Fassemblée générale
extraordinaire de la SRL ARCHY BURY IMMOBILIER, société absorbée, dont fe procés-verbal a été dressé
par le notaire soussigné ce jour, antérisurement aux présentes. .

Laquelle, aprés avoir entendu lecture de tout ce qui précéde, déclare que dans le patiimoine actif et passif
transféré parla SRL ARCHY BURY IMMOBILIER, a [a présente société, se frouve compris I'immeuble suivant

Ville de TOURNAI — premiére division

Une maison de commerce sise Quai du Marché au poisson 9/10 cadastrée section F numéro 0415AP0000
pour 78 centiares

Origine de propriéié

Ce bien appartient a la st ARCHY BURY IMMOCEBILIER pour Favoir acquis de Monsieur Cyrilus ROELENS
et de Madame Agnés ROELENS aux fermes d'un acte regu par le notaire Bruno VANDENBERGHE a Toumnai
et le notaire soussigné le 28 février 2011 transcrit au bureau ces Hypothéques & Tournal sous la référence 42-
T-02/03/2011-03355.

Situation hypothécalre

Ces hiens sont libres de foufe inscription et mandat hypothécaire ains ique le déclare 'administrateur de

la société absorbée..

Occupation

Les membres de l'assemblée déclarent déclare étre parfaitement informés des conditions d'occupation et
de [a situation locative des biens immaubles ci-dessus décrits.

Conditions spéciales figurant dans les titres antérieurs

Néant.
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SITUATION ADMINISTRATIVE DES BIENS

Urbanisma.

Généralités

Nenobstant le devoir d'information de 'apporteur, le bénéficiaire déclare avoir éié informé de la possibilité
de recueillir de son cdté, antérieurement & ce jour, tous renseignements (prescriptions, permis, etc.) sur la
situation urbanistique du bien auprés du service de l'urbanisme de la commune.

En outre, il est rappelé ;

- que chaque immeuble est régi par des dispositions ressortissant au droit public immobilier {urbanisme,
environnement, PEB...) qui forment le statut administratif des immeubles, dont : '

*le Gode Wallon du Développement Terriforial ci-aprés déhommé le « CoDT » disponible en ligne sur le
site de la DGO-4 dans sa coordination officieuse |

*le Décret du 11 mars 1999 relatif au permis d’environnement, ci-aprés dénomméle « D.PE» ;

*le Décret du 5 février 2005 relatif aux implantafions commerciales, ci-aprés dénommé te « D.I.C. » ;

*le Décret du 28 novembre 2013 relatif a la performance énergétique des batiments,

- gqu'aucun des actes et travaux visés aux articles D.IV.1 et D.IV.4 du CoDT ne peut étre accompli sur les
biens tant que le permis d’'urbanisme wa pas &té obtenu.

- gu'il existe des régles relatives a la péremption des permis.

- que P'existence d'un certificat d'urbanisme ne dispense pas de demander et d'obtenir le permis requis.

Informations

Conformément aux dispositions des articles D.IV.99, D.IV.100 et D.IV.105 du CoDT, Fapporteur déclare
gue le bien se trouve en zone d’habitat dans un périmétre d'intérét culturel, historique et/ou esthétique

Engagement

L'apporteur déclare qu'it ne prend aucun engagement quant & la possibilité d'effectuer ou de maintenir sur
le bien aucun des actes et travaux visés a l'article D.IV.4 du CoDT,

Il déclare, qu'a sa connaissance, le bien ne recéle aucune infraction aux prescriptions applicables en
matiére d'urbanisme et de développement terriforial, et que Pensemble des actes, travaux et constructions
réalisés ou maintenus & son initiative ne sont pas constitutifs d’une infraction en vertu de Farticle D.VILA du
CoDT, de sorte qu'aucun procés-verbal de censtat d'infraction n'a été dressé.

Réglement général sur la protection de I'environnement

Lapporteur déclare qu'a sa connaissance, le bien :

- nie fait Fobjet d’aucun permis d'environnement, anciennement permis d'exploiier, de sorte qu'il 'y a pas
lizu de faire mention de l'article 60 du RGPE.

- n'est ni classé, ni visé par une procédure de classement ouvette depuis moins d'une année ;

- n'est ni inserit sur la liste de sauvegarde, nt repris & l'inventaire du patrimoine ;

- N'est pas situé dans une zone de protection ou dans un site archéologique, tels qu'ils sont définis dans le
CoDT;

- n'est pas soumis au droit de préemption visé aux arficles D.VI.17 et suivants du CoDT ;

- ne fait pas et h'a pas fait l'objet d'un arrété d'expropriation ;

- n'est pas concerné par ia législation sur les mines, miniéres et carrigres, ni par la législation sur les sites
wallons d'activité économique désaffectes ;

- n'est pas repris dans le périmétre d'un remembrement légal ;

- n'est pas situé dans une zone Natura 2000.

Zones inondables

Conformément 3 l'article 129 de la loi du 4 awril 2014 relative aux assurances, L'apporteur déclare qu's sa
connaissance le bien obhjet des présentes ne se trouve pas dans une zone délimitée par le Gouvernement
Walloh comme étant une zone d'aléa d'inondation par débordement de cours d'eau ou par ruissellement.

Expropriation -~ Monuments/Sites - Alighement - Emprise

Il déclare que, & sa connaissance, le bien n'est pas concerné par des mesures d'expropriation ou de
protection prises en vertu de [a législation sur les mohumenis et les sites, soumis a une servitude
d'alignement, ni grevé d’'une emprise souteraine ou de surface en faveur d’'un pouvoir public ou d'un tiers.

Situation existante

L'apporteur déclare qu'il n'a pas réalisé ou maintenu des actes et travaux constitutifs d'une infraction au
sens de larticle D.VILL1 du CoDT, ¢t garaniit au bénéficiaire la conformité des acies et travaux qu'il a
personnellement effectués sur les biens avec les prescriptions urbanistiques. Il déclare en ouire, qu'a sa
connaissance, les biens ne sont affectés, par le fait d’'un tiets, d’aucun acte ou travail irrégulier. Il déclare en
outre qu'a sa connaissance, st sans que des investigations complérmentaires ne solent exigées de son fait le
bien n’a fait 'objet d’aucuns travaux

Nl est rappelé que le maintien de travaux sans le permis qui était requis ou en méconnaissance de celui-ci
est visé par Farticle D.VIL.1 précité et constitue une infraction urbanistiqgue, sous réserve cependant de
I'application des régimes d’amnistie et de prescription visés a l'article D.VIl.1erbis. CoDT.

L'apporteur déclare que le bien est actuellement affecté & usage de logement

Il déclare que, & sa connalssance, celte affectation est régulidre et qu'il n'y a aucune contestation & cet
égard. Il ne prend aucun engagement quant a I'affectation que le bénéficiaire voudrait donner au bien, ce
dernier faisant de cette question son affaire personnelle sans recours contre I'apporteur.

I} déclare que le bien ci-dessus n'a fait Fobjet d'aucun permis ou certificat durbanisme laissant prévoir la
possibilité d'y effectuer ou d'y maintenir aucun des acies et travaux visés par les législations régionales
applicables et qu'il ne prend aucun engagement quant 4 la possibilité d'exécuter ou de maintenir sur le bien’
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aucun des actes et travaux visés par lesdites |1égislations & 'exception de ceux repris dans [z lettre de
Purbanisme..

Environnement — gestion des sols pollués

Permis d'environnement

Lapporteur déclare que le bien ne fait pas l'objet d'un permis d'environnement {(anciennement permis

d'exploiter) ni ne contient d’établissement de classe 3, de sorte qu'il n'y a pas lieu de faire application et
mention aux présentes de Farlicle 60 du décret du 11 mars 1999 relatif aux permis d'environnement.

Etat du sol : information disponible - titularité

A.Information disponible

L'extrait conforme de la Banque de donnée de I'dtat des sols, daté du vmgt~neuf juin deux mille vingt
énonce ce qui suit : « les parcelles susmentionnées ne sont pas concemées par des données relatives au
décret sols ». .

L'apporteur ou son représentant déclare qu'il a informé le bénéficiaire, avant la formation du contrat de
cession, du contenu du ou des exirait(s) conforme(s).

B.Déclaration de non-titularité des obligations

L’apporteur confirme, au besoin, qu'il n'est pas titulaire des obligations au sens de l'article 2,39° du Décret

du 1er mars 2018 relatif 3 la gestion et & 'assainissement des sols — ci-aprés dénommé « Décret sols wallon .

» -, C'est-a-dire responsable d'une ou plusieurs des obligations énumérées a [article 19, alinéa 1er dudit
décret, lesquelles peuvent consister, selon les circonstances, en une phase d'investigation, matérialisée par
une ou deux études {orientation, caractérisation ou combinée} et une phase de traitement de [a pollufion,
consistant en un projet d'assainissement, des actes et travaux d'assainissement, des mesures de suivi et des
mesures de sécurité au sens du Décret sols wallon.

C.information circonstanciée

L'apporteur (ou son mandataire) déclare, sans que l'acquéreur exige de lui des investigations préalables,
qu'il ne détient pas d'information supplémentaire susceptible de modifier le confenu du au des extralt(s)
conforma(s).

Déclaration

Les parties déclarent ne pas avoir connaissance de modifications particuliéres quant aux renseignements
et recherches préalables obtenus par le Notaire soussigné.

Dossier d'intervention ultérieure

Interrogé par le notaire sur I'existence d'un dossier dintervention uliérieure, Fassemblée générale déclare
qu'il existe un dossier d'intervention ultérieure simplifié qui sera remis a la société bénéficiaire de la fusion. -

Dispense d'inscription d'office.

L'administration générale de la documentation patrimoniale est dispensée de prendre inscription d'office
pour quelque cause que ce soit lors de la transcription des présentes.

Election de domicile.

Pour l'exécution des présentes, la société fait &lection de domicile en son sigge.

CONDITIONS GENERALES DU TRANSFERT

1. La présente société aura la propriété de tous les éléments corporels et incorporels et viendra a tous les
droits, confrats, créances et deties Iui transférés par la société absorbée 4 compter du jour auquel la fusion
produit ses effets.

2. La présente société prendra les biens lui transférés dans I'état ol ils se trouvent actuellement sans
pouvoir exercer aucun recours contre la société absorbée pour quelque cause que ce soit, notamment vices
de construction, usure ou mauvais état du matériel, des agencements, de l'outillage et des objets mobiliers,
erreur dans la désignation et la contenance, insolvabilité des débiteurs.

3. Les dettes de la société absorbée passeront de plein droit et sans formalité & la présente sociélé, sans
qu'il puisse en résulter novation,

En conséquence la société absorbante acquittera en lieu ef place de la société absorbee tout le passif se
rapportant & l'apport qui lui sera fait; elle assurera notamment le paiement des intéréis et le remboursement
de toutes dettes et emprunts contraciés et apporiés par la sociélé absorbée, le tout aux échéances
convenues entre cette deriére et ses créanciers.

Les s(retés réelles et personnelles, légales ou conventionnelles qui en sont ['accessoire ne seront pas
affectées par [a présente opération de fusion, sans obligation de signification, d'endossement ou d'inscription
pour les marques ou les gages sur fonds de commerce, ou de transcription.

4, La présente société devra exécuter fous traités, marchés, conventions et engagemenis quelconques,
tous les contrats de la société absorbée étant fransférés, y compris les contrats intuitu personae et les
contrats et engagements quelcongues conclus avec [e personnel occupé par celle ¢i, tels que ces confrats et
engagemsnts existeront au jour de la réalisation effective de la fusion.

La présente société devra respecter les baux qui pourraient exister, comme la société absorbée était
tenue de le faire, et s'entendra directement avec les occupants pour tout ce qui concerne le mode et leg
conditions de leur occupation et les objets qu'ils justifieraient leur appartenir, le tout sans aucune mterventlon
de la société absorbée ni recours contre elle.

5. Les litiges et actions généralement quelconques, judiciaires ou non, tant en demandant qu'en
défendant, seront suivis par la société bénéficiaire, qui en tirera profit ou en supportera les suites a la pleine et
entidére décharge de la société absorbée,

6. Le transfert du patrimoine comprendra d'une maniére générale :
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*Tous les droits, créances, actions judiciaires et extra judiciaires, recours administratifs, bénéfices des
expropriations éventuelles en cours, garanties personnelles et celles dont bénéficie ou est titulaire pour
quelque cause que ce soit, la société absorbée 3 légard de tous tlers, y compris les administrations
publigues.

*La charge de tout le passif de la société absorbée envers les tiers, y compris le passif pouvant résulter
d'obligations découlant de conventions conclues avant la date du présent procas verbal, ainsi que Pexécution
de toutes les obligations de la société absorbée, envers tous tiers pour quelque cause gue ce soit, de tslle
maniére que la société absorbée ne puisse jamais &tre recherchée ni inquiétée de ce chef.

*Les archives et documents comptables relatifs & l'apport, &4 charge pour la société bénéificlaire de les
conserver.

7. Impdts sur les revenus : le présent apport ne bénéficiera pas des dispositions de Farticle 442bis du
Code des Imp6ts sur les Revenus, de telle sorte que la société absorbante serait responsable du paiement
des dettes fiscales éventuelles de la société absorbée.

8. Les immeubles sont transférés dans I'état ol ils se frouvent, avec toutes les servitudes qul peuvent les
avantager ou les grever et sans recours contre la sociéié absorbée et sans aucune garantie de sa part a
raison soit de ces servitudes, soif de mauvais é&tat des batiments et constructions, soit de vices cachés.

En ce qui concerne les servitudes actives et passives provenant du titre de propriété de Fimmeuble
transféré, la présente sociéié s'en référe aux stipulations y relatives énoncées dans ledit titre, dont elle
déclare avoir parfaite connaissance et dispenser le notaire soussigné de les reproduire aux présentes. La
présente société est expressément subrogée dans tous les droits et obligations découlant de ces stipulations.

9. La contenance exprimée n'est pas garantie, la différence en plus ou en moins, méme si elle dépasse
unfvingtiéme, fera profit ou perte pour la société absorbante.

10. Les indications cadastrales ne sont données qu'a titre de simples renseignements et la société
absorbante ne pourta se prévaloir d’'une inexactitude ou d’une omission dans lesdites indlcations.

En ouire, Ie présent transfert est fait 4 charge, pour la société absorbante de:

- supporter tout le passif de la société vers les tiers, d'exéciter tous les engagement et obligations de la
société absorbée.

- respecter et exécuter tous accords ou engagements que la société absorbée aurait pu conclure soit avec
tous tiers, soit avec son personnel, sa direction, ses employés ou ouviiers, ainsi que tous aufres accords ou
engagements I'obligeant & quelque titre que ce soit ;

- supporter tous impdts, taxes, contributions, primes et cotisations d'assurance, généralement, toutes les
charges ordinaires ou extraordinaires qui grévent ou pourraient grever les biens transférer,

REMUNERATION DE L'APPORT

En rémunération de l'appart ci-avani Il est créé 267 actions nouvelles de la société absorbante qui sont
attribuées a 'actionnaire unique de |a société absorbée

L'attribution des 267 actions se fera par inscription dans le registre des parts nominatives de 'absctbante
au nom de F'actionnaire unique de I'absorbée.

Cette inscription aura lieu 2 la diligence de l'administrateur-délégué de absorbante, et sur production du
registre des parts de la société absorbée. L'associée de la Sociéié absorbée sera convoquée dans le mois
suivant la signature de lacte pour y procéder et contresigner dans le registre des parts de la société
absorbante l'inscription des parts lui attribuées.

Mise au vote, cette résolution est adoptée a 'unanimité.

HUITIEME RESCLUTION

Modification aux statuts

La présente fusion donne lieu a la modification des statuts de la société absorbante suivante :

« ., Article §; Capital de la société

Le capital est fixé & cing cent mille soixante-sept euros solxante cents (500.087,60€).

Il est représenté par cing mille sept cent scixante-sept actions (5767) actions avec droit de vote, sans
désignation de'valeur nominale, entigrement lib&rées

Mise au vote, cetle résolution est adopiée & l'unanimité.

NEUVIEME RESOLUTION .

L'administrateur de la SRL ARCHY BURY IMMOBILIER (société absorbée), et tous les membres de
'assemblée requiérent le notaire soussigné de constater que, suite aux déclslons concordantes intervenues
au sein des sociétés concernées par la fusion, [a fusion desdites sociétés est réalisée et gu'en conséguence :

- l2 SRL ARCHY BURY IMMOBILIER a cessé d'exister;

- 'ensemble du patrimoine aclif et passif de ia SRL ARCHY BURY IMMOBILIER est {ransféré & 1a SA
CUBYTUSS.

DIXIEME RESOLUTION

L'assemblée confére fous pouvoirs & Fadministrateur délégué actuel de la SA CUBYTUS4,, & savoir
Monsieur Yves COUSAERT, précité, pour Fexécution des résolutions prises sur les objets qui précédent et
pour remplir les formalités subséquentes a la fusion.

Mise au vote, cette résolution est adoptée a lunanimité.

- ONZIENE RESOLUTION
L'assemblée décide que l'adresse du sidge de la société est Ia suivante : Rue de la Lys, 85D & 7500
Tournal.
Mise au vote, cette résolution est adopiée a Funanimité.
DOUZIEME RESOLUTION




Réservé
Moatteur 1 1] ['assemblée prend acte de la démission d'administrateur et d'administrateur-délégué de Monsieur Yves
belge COUSAERT précité, a compter de ce jour ainsi que pour autant que de besoin de Messieurs Frangois et
Antoine COUSAERT et Madame BURY.
! ! L'assemblée décide de nommer en qualité d'administrateur unique de la société  Monsieur Yves

COUSAERT précité, ici présent et qui accepte, pour une période de six ans & compter de ce jour et Madame
BURY administrateur suppléant.

L’'assemblée décide que le mandat des administrateurs sera rémunéré.

L'assemblée décide en outre de nommer comme administrateur délégué pour une méme période Monsieur
Yves COUSAERT et Madame Marie-Frangoise BURY prénommés .

’approbation par I'assemblée générale des comptes annuels de Pexercice en cours vaudra décharge
aux administrateurs et administrateurs-délégués précités, pour I'exécution de leur mandat pendant I'exercice
sacial commencé le premier janvier 2020, jusqu'a ce jour.

Mise au vote cette résclution est adoptée & 'unanimité.

TREIZIEME RESOLUTION

L'assemblée générale décide de donner la mission au notaire soussigné d'établir et de signer la
coordination des statuts, conformément a la décision précédente, et d'assurer son dépdt au dossier de la
société

signé par le notaire gaetan Quenon

déposé en mémte temps : expédition de 'acte.
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Mentionner sur la derniére page du Volet B:  Au recto : Nom et qualité du notaire instrumentant ou de la personne ou des personnes
ayant pouvolir de représenter 12 personne morale a I'égard des tiers
Au verso : Nom et slgnature (pas applicable aux actes de tvpe « Mention »).




