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N° d'entreprise : 0880 496 813
Nom

(enentiery : CREFI CONSEILS

(en abrégé) :

Forme légale : société a responsabilité limitée

Adresse compléte du sidge : 1301 Wavre {Bierges), Rue de la Haile, 65

Obijet de 'acte : FUSION PAR ABSORPTION MODIFICATION DES STATUTS
Il résulte d'un acte regu par Nous, Maitre Jean-Frédéric VIGNERON, notaire associé 2 Wavre, le 30 octobre

. 2020, en cours d'snregistrement au bureau Sécurité juridique a Ottignies-Louvain-ia-Neuve, que Fassemblée
. générale extraordinaire de la société & responsabilité limitée « CREFI CONSEILS » a pris les résolutions.
" suivantes : 1

Premiere résolution ; Projet de fusion :
Les organes d'administration de la société a respensabilité limitée « CREFI CONSEILS », socigté

: absorbante, et de la société & responsabilité limitée « JPL INVEST », société absorbée, ont établi, le 7.
. septembre 2020, un projet de fusion, conformément a l'article 12 :50 du Code des Sociétés et des Associations..
. Ce projet de fusion & été déposé au greffe du tribunal de I'Entreprise du Brabant wallon pour la société &:
- responsabilité imitée « CREFI CONSEILS », le 17 septembre 2020, et pour la société & responsabilité limitée «

- JPL INVEST », le 17 septembre 2020, publié par voie de mention a IAnnexe au Moniteur belge du 25:

septembre 2020 sous le numéro 20111578 (société a responsabiiité limitée « CREFI CONSEILS ») et le 25
septembre 2020, sous le numéro 20111577 (société & responsabilité limitée « JPL INVEST »). :

A Funanimité, I'assemblée dispense le président de donner lecture du projet de fusion dont question &’
l'ordre du jour, les actionnaires reconnaissant avoir eu parfaite connaissance de celui-ci ainsi que des autres

documents visés par la loi, plus d’'un mois avant la date de la présente assembiée.

Le Président confirme que I'ensemble des formalités préalables prévues par les articles 12 :50 a 12 :58 du.

' Code des Sociétés et des Associations ont bien ét& correctement accomplies par les sociétés « CREFI:
. CONSEILS » ot « JPL INVEST », toutes deux préqualifiées. :

VOTE : Cette résolution est adoptée a l'unanimité des voix.

Deuxiéme résolution : Constatation
L'assemblée générale constate que I'opération visée entre dans le cadre de l'article 12 ;7 du Code des’

* Sociétés et des Associations, et que ne s'appliquent donc pas les textes légaux visés a l'article 12 :13 du Code’
. des Sociétés et des Associations, et que seules s'appliquent les formalités prévues par les articles 12 :50 & 12
. :58 du Code des Sociétés et des Assaciations.

VOTE : Cetie résolution est adoptée a 'unanimité des voix.
Troisieme résolution : Fusion

3.1. Conformément au projet de fusion susvanté et sous réserve de la réalisation de la fusion et du transfert,
lassemblée générale décide la fusion par absorption par la présente société de la société & responsabilité

. limitée « JPL INVEST », ayant son siége & 1310 La Hulpe, Place Alphonse Favresse, 31, numéro d'entreprise

0878.610.558 RPM Brabant wallon, société absorbée, par voie de transfert par cette derniére, par suite de sa
dissolution sans liquidation, de lintégralité de son patrimeine actif et passif, rien excepté ni réservé, ne donnant
lieu & aucune création ni attribution d’actions de la société absorbante, ni au paiement d'aucune soulte en
espéces ou autrement, mais bien & 'annulation des actions émises par la société absorbée,

Toutes les opérations réalisées par la société absorbée depuis le 1er janvier 2020 & zéro heure seront
considérées, du point de vue comptable et fiscal, comme accomplies pour e compte de (a société absorbante,
et ce conformément aux conditions contenues dans le projet de fusien précité, 4 charge pour cette derniére de
payer tout le passif de la société absorbée, d'exécuter fous ses engagements et obligations, de payer et
sup-porter tous les frais, impdts et charges quelconques résultant de la fusion et de la garantir contre toutes
actions.

Mentionner sur la daridre page du Yolet 8- Au recto 1 Nom et qualité du notaire instrumentant ou de la personne ou des personnas

ayant pouvoir de représenter [a parsonne moraie 2 "sgard des fiers
Ay verso  Nom et signature (pas applicable aux actes de typs « Mention »).
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Etant précisé que :

a) du point de vue comptable, les operataons de la société absorbée seront considérées comme accomplies
pour le compte de la société absorbante a dater du 1er janvier 2020, 4 zéro heure;

b) en conséquence, les différents éléments de Factif et du passif de la société absorbée seront transferes
dans la comptabilité de la société absorbante & la valeur pour lagueile ils figurent dans la comptabilité de la
société absorbée, a la date du 31 décembre 2019 & vingi-quatre heures, a I'exception des différents éléments
de ses capitaux propres qui seront annulés en contrepartie de I'annulation, lors du transfert de son patrimoine,
des actions de la société absorbée détenues par la société absorbante.

¢) en appiication des articles 12 :13, alinéa 2, et 12 :57 du Code des Sociétés et des Associations, aucune
action de la société absorbée ne peut étre attribuée a la société absorbante elie-méme, en échange des actions
gu'elle détient dans la société absorbée, dissoute sans liquidation. En conséquence, le transfert de l'intégralité
du patrimoine de la société absorbée, dissoute sans liquidation, ne donne lieu 4 aucune création ni altribution

“d'action de la société absorbante, ni au paiement d'aucune soulte en espéces ou autrement ;

d) l'assemblée générale extraordinaire de la société a responsabilité mitée « JPL INVEST » a, aux termes
du procés-verbal dressé par le notaire soussigné, ce jour, antérieurement aux présentes, décidé sa fusion avec
la présente scciété, conformément au projet de fusion précité par voie de transfert & la présente société, par
suite de dissolution sans liquidation de ladite société, de lintégralité de son patrimoine, tant activement que
passivement.

VOTE : Cette résolution est adoptée a 'unanimité des voix.

3.2. Description du patrimoine transféré et conditions du transfert.

A Tlinstant intervient, Monsieur RAMAKERS Renaud Frangois Albert, domicilié a 1315 Incourt, Ruelle
Minsari, 3A, agissant conformément a la délégation de pouvoirs & lui conférée par I'assemblée générale
extraardinaire de la société a responsabilité limitée « JPL INVEST » dont le procés-verbal a été dressé par le
notaire soussigné ce jour, antérieurement aux présenies.

Lequel, aprés avoir entendu lecture de tout ce qui précede, déclare que le patrimoine de la sociégté a
responsabilité limitée « JPL INVEST », préqualifiée, est transféré aux conditions reprises ci-aprés.

a) Description du patrimoine transféré

Vu Pabsence de rapport révisoral,

A./ le notaire soussigné est requis d’acter que le patrimoine de la société absorbée sera transféré a la date &
laquelle I'assemblée générale extraordinaire des actionnaires de la société absorbante « CREFI CONSEILS »
aura approuvé la fusion, avec tous les élémentis le composant a cette méme date et en tenant par ailleurs
compte de P'effet rétroactif du point de vue comptable a la date du 1er janvier 2020 & zéro heure.

B./ l'assembiée générale déclare que depuis la date du 1er aolt 2020, la situation comptable de la société
absorbée n'a pas enregistré de modifications sensibles.

C./ Ce transfert comprend en outre les éléments incorporels tels que dénomination, droit au bail, relations
commerciales, contrats et marchés en cours, organisation technique, commerciale, administrative et know-how.

D./ Le fonds de commerce transféré est quitte ot libre de toutes dettes et charges privilégiées généralement
queiconques et n'est grevé d'aucune inscription ou transcription hypothécaire et qu'aucun élément du fonds de
commerce n'est grevé de nantissement et qu'elle n'a conféré aucun mandat hypothécaire concernant ledit
fonds de commerce transféré.

E./ Le patrimoine de la société absorbée « JPL INVEST » comprend le bien immeuble suivant, dont le
transfert fera 'objet d’'une transcription :

L'usufruit du bien ci-aprés décrit, pour une durée de quinze ans ayant pris cours le 11 décembre 2013 ;

COMMUNE DE BEAUVECHAIN — Troisiéme division — Section de 'Ecluse

Un local destiné & étre affecté suivant titre & usage de bureaux, sis Rue des Trois Héros, 8+, (faisant partie
du bien sis Rue des Trois Héros, 8, (anciennement Rue de Sclimpré, 4 suivant titre), cadastré selon titre section
B, numeére 57D, et d’aprés extrait cadastral récent, section B, numéro 57 E}, comprenant :

* au rez-de-chaussée : deux piéces et un escalier menant au premier étage ;

* au premier étage : I'escalier menant au rez-de-chaussée, une piéce et une piéce d’eau,

Pour une contenance d'aprés extrait cadastral de quarante-cing centiares (45 ca).

Identifiant parcellaire réservé : section B, numéro 0057FP0000

Tel que ce hien est repris sous liseré orange au plan de mesurage et de bomage établi par le géométre-
expert Geoffroy de Streel, & Beauvechain, le 4 novembre 2013, resté annexé a l'acte regu par le notaire
Jacques Wathelet, & Wavre, le 11 décembre 2013, transcrit au Bureau Sécurité Juridique d'Ottignies-Louvain-
la-Neuve (alars, bureau des hypothéques d’Ottignies-l.ouvain-la-Neuve), le 6 janvier 2014, sous la formalité 47-
T-06/01/2014-00066.

Revenu cadastral non indexé d’aprés exirait : 188,00 EUR.

ORIGINE DE PROPRIETE

La saciété a responsabiiité limitée « JPL INVEST », ayant son siége a 1310 La Hulpe, Place Alphonse
Favresse, 31, est usufruitiére du bien prédécrit pour une durée de quinze ans ayant pris cours ie 11 décembre
2013, pour l'aveir acquis de Monsieur Monsieur LECHIEN Jean Pierre Robert René, né & Ixelles, le 10 juin
1954, et de son épouse Madame TRUGGELAAR Annick Danielle Andrée, née 4§ Watermasl-Boitsfort, le 6
octobre 1962, aux termes d'un acte regu par le notaire Jacques Wathelet, & Wavre, le 11 décembre 2013,
franscrit au Bureau Sécurité Juridique d'Oftignies-Louvain-la-Neuve (alors, bureau des hypothéques
d'Ottignies-Louvain-la-Neuve), le 6 janvier 2014, sous la formalité 47-T-06/01/2014-00066.

Monsieur LECHIEN Jean-Pierre et son épouse Madame TRUGGELAAR Annick, prénommés, étaient pleins
propriétaires du bien prédécrit pour Pavoir acquis sous plus grande contenance, chacun & concurrence d'une
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¥

moitié indivise, de Monsieur PAIROUX Pierre Albert Joseph Ghisiain Marie et de son épouse Madame GALLET
Marie Lutgardis Margareia, a L’Ecluse, aux termes d'un acte regu par [e notaire Jacques Wathelet, &8 Wavre, a
Tintervention du notaire Michel Herbay, & Eghezée, le 5 janvier 2011, transcrit au Bureau Sécurité Juridique
d'Ottignies-Louvain-la-Neuve (alors, bureau des hypothéques d'Oitignies-Louvain-la-Neuve), le 18 janvier
suivant, sous la formalité 47-T-18/01/2011-00598.

Les époux Pierre PAIROUX-GALLET Marie, prénommés, étaient propriétaires dudit bien sous plus grande
cantenance depuis plus de trente ans a dater des présentes.

Le droit d’'usufruit sur l'immeuble prédéciit est transféré a la société absorbante aux conditions suivantes:

1. Etat du bien:

Les droits d'usufruit sont transférés dans I'état ol le bien se trouve actuellement, connu de la société
absorbante, sans recours contre la société absorbée du chef de vétusté ou mauvais état des batiments, défauts
de construction, vices apparents ou cachés, vices du sol ou du sous-sol, avec toutes les servitudes actives et
passives, apparentes et occultes, continues et discontinues qui psuvent 'avantager ou le grever, sauf pour la
societé absorbante a se prévaloir des unes et & se défendre des auires, le tout & ses frais, risques et périls,
sans l'intervention de la société absorbée ni recours contre elle.

La société absorbante vient a fous les droits et obligations de la société absorbée relativement aux
mitoyennetés ainsi qu'aux conditions particulieres et setvitudes pouvant figurer dans lacte recu par le notaire
Jacques Wathelet, 2 Wavre, le 11 décembre 2013, dont question ci-dessus. A cet égard, I'attention de la
société absorbée est atlirée sur le fait que ledit acte du 11 décembre 2013 stipule notamment textuellement ce
qui suit :

« La partie venderesse déclare qu'a sa connaissance, le bien prédécrit n'est grevé d'aucune servitude.

Cependant suite & la présente vente de Fusufruit, if découle les servitudes suivantes :

~ Le bien obiet de la présente vente, saveir le local destiné & Fusage de bureaux, est grevé d'une servitude
de passage, & titre grafuit et limitée & la durée de lusufruit précisée ci-avant au profit des vendeurs aux
présentes, leur permettant d'accéder au local chaufferie et aux compteurs ;

- Le bien restant appartenir a2 Monsieur LECHIEN et Madame TRUGGELAAR sera grevé d'une servitude de
passage, & titre gratuit et limitée a la durée de l'usufruit précisée ci-avant, pouvant sexercer & pied ou au
moyen d'un véhicule permettant I'accés au bien objet de la vente.

- Le plan établi par le géométre Geoffroy de Streel en date du quatre novembre deux mile treize, lequel plan
restera ci-annexé, pour étre enregistré en méme temps que les présentes, mais ne sera pas transcrit, stipule
textuellement ¢ce qui suit :

« Relevé des murs

Au rez-de-chaussée, les murs compris entre les points 46-47-48-49-50 sont mitoyens.

A I'étage, les murs compris entre les points 46-52-53 sont mitoyens.

Servitudes

Le bien A dispose d'une servitude de vue sur le bien B matérialisée a I'étage par une fenéire au mur 53-50 »

Le dit plan reprend également les servitudes relatives aux descentes d'eaux de pluie et I'égouttage commun
eaux pluviales et eaux usées existant entre le bien objet de la présente vente et le bien restant fa propnete des
vendeurs.

Les comparants aux présentes conviennent que quand l'usufruit prendra fin, soit dans un délai de quinze
ans a compter des présentes, les dites servitudes s'éteindront, également, de plein droit. En effet, & ce moment,
Fusufruit ayant cesse, Monsieur LECHIEN et Madame TRUGGELAAR {ou leurs successeurs a tout tifre)
redeviendront plein propriétaire de la totalité du bien.

La partie acquéreuse déclare avoir pris & propos des servitudes toutes informations utiles et dispense la
partie venderesse et le notaire de toutes aulres justifications.

Cette déclaration ne peut conférer a qui que ce soit plus de droits que ceux auxquels il pourrait prétendre ».

La société absorbante est subrogée purement et simplement dans tous les droits et obligations résultant des
stipulations qui précédent, pour autant qu'elles soient encore d'application.

La société absorbante « JPL INVEST » déclare n'avoir connaissance d’aucun vice caché. Elle déclare en
outre qU'a sa connaissance le bien prédécrit n'est grevé d’aucun droit de préemption, d'aucune option d'achat,
droit de préférence ni d'aucun droit de réméré.

2. Contenance - Indications cadastrales

La contenance ci-dessus indiquée n'est pas garantie ; toute différence entre celle-ci et |la contenance réelle,
excédéat-elle univingtiéme, fera profit ou perte pour |la société absorbante,

Les indications cadastrales sont données a titre de simple renseignement, sans garantie de leur exactitude.

3. Propriété - jouissange - taxss et impdts - occupation.

La société absorbante sera usufruitiére du bien prédécrit 2 dater du jour ol la fusion par absorption de la
société « JPL INVEST » produit ses effets, lequel usufruit s'éteindra de plein droit le 11 décembre 2028.

A charge pour la société absorbante de payer et supporter dés lors toutes charges, taxes, contributions et
impositions généralement quelconques, & Pexception des taxes sur la seconde résidence et de celles
recouvrables par annuités, et ce jusqu’au 11 décembre 2028.

4, Eau - gaz - électricité

La société absorbante sera subrogée dans tous les droits et obligations de |a société absorbée relatifs aux
livraisons de l'eau, du gaz et de I'électricité,

Ne font pas partie du transfert les canalisations, compteurs, tuyaux, fils et appareils qui pourraient appartenir
4 des régies ou a des tiers, ni les effets mobiliers qui se trouvent dans le bien fransféré.
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Les parties reconnaissent expressément que le Notaire soussigné a attiré leur attention sur le réglement de
fourniture d’eau imposé par la Société Wallonne Des Eaux, qui stipule qu'en cas de mutation de propriété de
Iimmeuble raccordé, les parties sont tenues de le signaler dans les 8 jours calendrier suivant la date de l'acte
notarié. _

4 bis installations électriques

Pas d'application.

4 ter Certificat de performance énergétique

Pas d'application.

5. Assurances

La société absorbée déclare que le bien est assuré contre lincendie et les périls connexes sans garantie
quant au montant assuré.

La société absorbante continuera en lieu et place de la société absorbée tout contrat d'assurances relatif au
bien prédécrit.

6. Urbanisme

6.1. Généralités

La société absorbante devra respecter tous reglements administratifs, notamment ceux de l'urbanisme, qui
pourraient concerner le bien transféré ; elle devra s'enquérir personnellement de ces réglements auprés des
auterités compétentes et s'interdit de ce chef tous recours conire la société absorbée, méme pour servitude de
non aedificandi.

La société absorbante « CREFI CONSEILS » et la société absorbée « JPL INVEST » déclarent avoir
connaissance du Code de Développement Territorial (CoDTbis),ci-aprés dénommé « CoDThis » abrogeant
partiellement le Code Wallon de 'Aménagement du Territoire, de 'Urbanisme et du Patrimoine. Aucun des
actes et travaux visés a larticle D.IV.4, alinéa 1 & 3 et le ¢cas échéant, ceux visés aux articles D.IV.4, alinéa 4 et
D.IV.1§2 dudit Code ne peut étre accompli sur le bien prédécrit tant que le permis d'urbanisme n'a pas été
obtenu.

b) La société absorbée déclare que le bien prédécrit ne fait 'objet ni d’'un permis de lotir ou d'urbanisation, n
d'un permis d'urbanisme délivré aprés le 1er janvier 1977, ni d'un certificat d'urbanisme valable et n'est pas -
compris dans le périmétre d’'un plan d'aménagement sous réserve de ce qui suit ci-dessous.

¢) La société absorbante « CREFI CONSEILS » et la société absorbée « JPL INVEST » déclarent étre
informées de prescriptions légales en matiére de péremption des permis d'urbanisme et des permis de lofir ou
d'urbanisation et du fait que 'existence d’un certificat d’'urbanisme ne dispense pas de I'obligation de demander
et d’obtenir un permis d'urbanisme. La société absorbée ne prend aucun engagement guant & la possibilité
d'effectuer de maintenir sur le bien prédécrit aucun des actes et travaux visés aux dispositions légales dessus.

d) Situation existante:

La société absorbée déclare qu'a sa connaissance le bien n'est affecté, par le fait d’un tiers, d’aucun acte ou
fravail irrégulier et notamment des infractions visées a l'article D.VII.1 du Code de Développement Teritorial et
pour lesquels aucun procés-verbal d'infraction n°aurait été dressé.

La société absorbée déclare que le bien est actuellement affecté a usage de bureaux. Elle déclare que, a sa
connaissance, cette affectation est réguliére et qu'il n'y a aucune contestation & cet égard.

La société absorbée déclare que le bien ci-dessus n'a fait I'objet d'aucun permis ou certificat d'urbanisme
laissant prévoir la possibilité d'y effectuer ou d'y maintenir aucun des actes et travaux visés par les |égislations
régionales applicables ef qu'il ne prend aucun engagement quant a la possibiliié d' exécuter ou de maintenir sur
ie bien aucun des actes et travaux visés par lesdites I&gislations.

Sur interpeliation du notaire soussigné, La société absorbée déclare qu'a sa connaissance — et sans que
des investigations complémentaires ne soient exigées d'elle — le bien objet des présentes n'a pas fait 'objet de -
travaux soumis & permis, depuis quelle 2 acquis la maitrise juridique de celui-ci, S'agissant de la période
antérieure a celle-ci, La société absorbée déclare qu’elle ne dispose pas d'autres informations que celles
reprises dans ['acte recu par le notaire Jacques Wathelet, & Wavre, le 11 décembre 2013, dont question ci-
dessus.

Dans le cas ol aucun permis n'a été obtenu, la société absorbante « CREFI CONSEILS » st [a société
absorbée « JPL INVEST » déclarent avoir été parfaitement informées par le notaire soussigné que le CoDThis
prévoit différents types d'infractions urbanistiques :

-les unes dites ‘fondamentales’ qui sont non prescriptibles ;

-les autres dites ‘non fondamentales’ qui sont prescriptibles selon des délais qui dépendent de la date a
laguelle les travaux faits sans permis ont été effectués.

La société absorbante « CREFI CONSEILS » et la société absorbée « JPL INVEST »se  déclarent  bien
informées de ce que la fonction d'Officier Public du netaire n'implique en aucune maniére la vérification
technique de la conformité (notamment urbanistiqgue) du bien visé aux présentes, laquelle investigation
techniqgue échappe tant 4 son domaine de compétence qu'a ses devoirs professionnels et déontologiques.

Le Notaire n'a dés lors en aucune fagon l'obligation ou le devoir, par exemple (énumération non limitative)
de vérifier le métré ou le volume du bien concerné, pas plus que son implantaticn, ses caractéristiques
constructives, ses feintes, ses matériaux, l'essence des espéces végélales y implantées, et autres
considérations généralement quelconques échappant a ses réles ef devoirs, ce gue les parties déclarent
diment savoir et reconnaitre. Les parties déclarent avoir éte parfaitement informées, la société absorbante
ayant dés lors été expressément appelée @ mener antérieurement aux présentes personnellement toute
investigation estimée utile & cet égard.

6.2. Mesures d'appropriation fonciére et d'aménagement opérationnel
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La société absorbée déclare en outre qu'a sa connaissance, [e bien prédécrit ne fait I'objet ni d’'un projet ou
plan d’expropriation, n'est pas situé dans un site 4 réaménager, ni dans un site de réhabilitation paysagére et
environnementale, ni dans un périmétre de préemption, de remembrement urbain, de rénovation urbaine ou
encore de revitalisation urbaine, ni repris dans le plan relatif 4 I'habitat permanent.

6.3. Zone a risque — zoneg inondable

L’attention de la société absorbante « CREFI CONSEILS » et de la société absorbée « JPL INVEST » a été
attirée sur Farrété royal du 28 février 2007 portant délimitation des zones a risques visées a larticle 129 de la loi
du 4 avril 2014 relative aux assurances sur le contrat d'assurance,

La société absorbée déclare qu'a sa connaissance le bien prédécrit n'est pas situé dans une zone & risques
d'inondation.

Par ailleurs, |a société absorbée déclare qu'a sa connaissance le bien n'est pas exposé a un risque naturel
ou a une contrainte géotechnique majeurs tels que Féboulement d'une paroi rocheuse, le glissement de terrain,
le karst, les affaissements miniers, affaissements dus & des travaux ou ouvrage de mines, miniéres de fer ou
cavités souterraines ou le risque sismique.

6.4. Droits de préemption

La société absorbée déclare n'avoir pas connaissance que e bien prédécrit soit repris dans un périmétre
soumis au droit de préemption visé par les articles D.VI.17 §1 et D.VI.19 du CoDTbis et n'avoir pas recu de
notification & ce propos émanant du gouvernement wallon.

Par ailleurs, la société absorbée déclare que fe bien n'est greve d'aucune option d'achat, d'aucun droit de
préemption au profit d’un tiers ni aucun droit de réméré.

6.5. Statuts administratifs

La société absorbée déclare que la letire adressée par la Commune de Beauvechain, en date du 29 octobre
2020, stipule textuellement ce qui suit :

« En réponse a voire demande d'informafions réceptionnée en date du 24 septembre 2020, relative & un
bien sis & 1320 Beauvechain, section de L’Ecluse, rue des Trois Héros, 8, cadastré 3éme Division, section B,
numéros 57/E et 57/F, et appartenant 8 Monsisur Jean LECHIEN, & Madame Annick TRUGGELAAR et a ia sprl
JPL INVEST, nous vous adressons ci-aprés les informations visées aux articles D.IV.97 et D.iV.98 du Code du
Développement Territorial :

Le bien en cause :

sest situé en zone d'habitat & caractére rural au plan de secteur de WAVRE-JODOIGNE-PERWEZ approuvé
par arrété royal du 28 mars 1979, et qui n'a pas cessé de produire ses effets pour le bien précité ;

+*est spumis au réglement en matiére de performance énergétique des batimenis (décret du 28 novembre
2013 relatif a la performance énergétique des batiments) ;

*est soumis aux normes du Guide Régional d'Urbanisme sur fes batisses relatif & 'accessibilité et 4 'usage
des espaces et batiments ou parties de batiments ouverts au public ou & usage collectif par les personnes a
mobilité réduite (partie ayant valeur réglementaire du Guide Régional d’'Urbanisme, en application des articles
D.11.2§2 et D.II1.11 du Code du Développement Territorial) ;

*gst soumis aux indications du Guide Régional d'Urbanisme relatif aux enseignes et aux dispositifs de
publicité {partie ayant valeur indicative du Guide Régional d'Urbanisme, en application des articles D.111.2§1er et
D.1I1.41 du Code du Développement Territorial) ;

+gst situé en zone d'habitat & caractére rural de type traditionnel au Schéma de Développement Communal
adopté définitivement par le Conseil communal lors de sa séance du 27 mars 2006 et d’application depuis le 09
juillet 2008 (article D.I1.58 du Code du Développement Territorial) ;

+est situé dans I'aire de bati rural traditionnel au Guide Communal d'Urbanisme adopté définitivement par le
Conseil communal lors de séance du 27 mars 2008, approuvé par arrété du 31 juillet 2006 du Ministre du
Logement, des Transports et du Développement Territorial, publié au Moniteur belge le 20 septembre 2006 et
d’application depuis le 30 septembre 2008 (article D.I11.12 du Code du Développement Territorial} :

*n'est pas situé dans un Schéma de Développement pluricommunal ou dans un projet de Schéma de
Béveloppement pluricommunal ;

sn’est pas situé dans un site Natura 2000, ni a proximité directe d'un site Natura 2000 ;

west pas situé dans une zone d'aléa d'inondation par débordement ou par ruisseliement dans les
cartographies des zones soumises a ['aléa dinondation et du risque de dommages dus aux inondations,
adoptées par arrété du Gouvernement wallon du 10 mars 2016 ;

sest traverse par un risque de ruissellement concentré élevé dans la cartographie de « éRosion-
RUISsellement-SOL » dressé par le Service Public de Wallonie, Direction Générale Opérationnelle Agriculture,
Ressources naturelles et Environnement, Direction du Développement rural (DGO3) ;

*n'est pas scumis & un droit de préemption ou repris dans les limites d'un plan ou d'un projet de plan
d'expropriation ;

'n'est pas situé dans un périmétre de site & réaménager {art. D.V.1 du CoDT), un périmétre de
réhabilitation paysagére et environnementale (art. D.V.7 du CoDT), de remembrement urbain (art. D.V.9 du
CoDT)}, de revitalisation urbaine ou de rénovation urbaine (art. D.V.13 et D.V. 14 du CoDT);

*n'est pas inscrit sur la liste de sauvegarde visée a l'article R, 15-2, classés en application de l'article R.18,
situés dans une zone de protection visée au Code wallon du Patrimoine ;

*n'est pas Jocalisé dans une zone sensible du point de vue archéologique, reprise a la carte archéologique
établie le 15 mai 2019 ;

'n’'est pas repris a l'inventaire du Patrimoine culturel immobilier de Wallonie (article R.11-2 du Code wallon
du Patrimoing) ;
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sn'est, & notre connaissance, pas inscrit dans la banque de données de I'état des sols, au sens de l'article
11 du décret du 22 mars 2018 relatif 4 la gestion des sols ;

sn’est pas repris dans un plan relatif a I'habitat permanent ;

*ne fait pas Fobjet de mesures qui limitent [e propriétaire dans ses droits ou I'obligent & demander un avis
ou une décision préalable a certaines actions, sous réserve des actes soumis a autorisation préalable
(urbanisme, voirie, permis d'environnement,...};

»se gitue dans le périmétre du Plan d'Assainissement par sous-bassin hydrographigue de la Dyle-Gette,
approuvé par le Conseil communal en sa séance du 15 septembre 2003 et adopté par arréfé du Gouvernement
wallon du 10 novembre 2005, qui reprend celui-ci en zone d'assainissement autonome et qui doit faire Fobjst
d’'une épuration individuelle au sens de 'arrété du Gouvemement wallon du 1er décembre 2016, modifiant le
Livre !l du Code de I'Environnement contenant le Code de I'Eau, en ce qui concerne ['assainissement et la
gestion publique de I'assainissement autonome ;

bénéficie d'un accés a une voire suffisamment équipée en eau, électricité, pourvue d'un revétement solide
et d'une largeur suffisanie compte ienu de la situation des lieux.

Le bien en cause n'est pas situé dans le périmétre d’'un permis d'urbanisation délivré aprés le 1er janvier
1977.

Le bien en cause n'a fait l'objst d'aucun permis d'exploiter un établissement classé dangereux, insalubre ou
incommode et/ou permis d'environnement.

Le bien en cause n'a fait 'objet d'aucun permis de location.

Le bien en cause n'a fait l'ohjet d’aucun ceriificat d'urbanisme datant de moins de deux ans.

Le bien en cause a fait 'objet des permis de batir au d'urbanisme suivants délivrés aprés le 1cr janvier 1977:

-permis d'urbanisme no 2.941, octroyé a Monsieur Geoffroy de Streel, Géomeétre-Expert, agissant au nom et
pour le compte de Monsieur et Madame LECHIEN, par le Gouvernement wallon te 03 juin 2016, autorisant la
réguiarisation de la consiruction d'un volume annexe garage.

Nous n'avens pas connaissance d'infraction constatée concernant ce bien.

Nous ne disposons pas du tracé précis des canalisations pour le transport de produits gazeux et des lignes
de haute-tension traversant notre commune.

Nous vous suggérons de solliciter ces renselgnements auprés de ia Société ORES - SEDILEC,, 2, Avenug
Jean Monnet & 1348 Louvain-La-Neuve (Tél. 078/15.78.01). ».

6.8. Protection du patrimoine — Monuments et sites - remembrement légal — patrimoine naturel — données:
techniques - équipements

La socléte absorbée « JPL INVEST » déclare qu'a sa connaissance, le bien prédécrit n'est pas inscrit sur la
liste de sauvegarde des biens susceptibles d'étre classés, nWest pas classé ni visé par une procédure de
classement et ne fait pas partie d’'une vue de site ou de village classé.

La société absorbée déclare en outre n'avoir pas connaissance que le blen :

- soit repris dans le périmétre d'un remembrement l&gal ;

- soit visé par une quelconque mesure de protection du patrimoine {liste de sauvegarde visé & F'article 193
du Code Wallon du Patrimoine, classement en application de larticle 196 du méme Code, zone de protection
visée a l'article 209 du méme Code, zone figurant sur [a carte du zanage archéologique ou dans un site repris &
linventaire du patrimoine archéologique visé a larticle 233 du mé&me Code, dans la région de langue
allemande, s'il fait I'objet d'une mesure de protection en vertu de la égislation relative au patrimoine...)

- soit situé, ni dans une réserve naturelle domaniale ou agréée, ni dans une réserve forestiére, ni dans un
sfte Natura 2000 et ne comporte ni cavité souterraine d'intérét scientifique, ni zone humide d'intérét biologique,
au sens de Particle D.IV.57, 2° 3 4°.

En outre, la société absorbée déclare qu'a sa connaissance, le bien bénéficie d'un accés a une voirie
suffisamment équipée en eau, électricité, pourvue d’'un revétement solide et d'une largeur suffisante, compte
tenu de la situation des lieux.

6.7. Citerne 4 Mazout

{a société absorbante « CREFI CONSEILS » et la société absorbée « JPL INVEST » déclarent avoir été
informées sur la législation relative aux obligations concemnant les citernes 4 mazout.

La société absorbée déclare que le bien prédécrit est alimenté en chauffage par une citerne 4 mazout d'une
contenance égale ou supérieure A trois mille litres.

Pour autant gue de besoin, il est ici fait mention de l'article 60 du décret du Conseil régional wallon relatif au
permis d’environnement du 11 mars 1999 publié au Moniteur belge du 8 juin suivant, qui stipule littéralement ce
qui suit

« Art. 60. § 1er. Lorsqu'un établissement est exploité, en tout ou en partie, par une personne autre que le
titulaire du permis d'envircnnement ou, dans e cas d’'un établissement de classe 3, par une personne autre que
le déclarant, le cédant ou ses ayants droit et le cessionnaire procédent & une notification conjointe & lautorité
compétente pour délivrer le permis en premiére instance.

Le cessionnaire confirme par écrit, & cette occasion, avoir pris connaissance du permis ou de la declaratlon
et des conditions complémentaires éventuelles prescrites par 'autorité compétente sur base de l'article 14, § 5,
poursuivre la méme activité et accepter les conditions fixées dans le permis d'environnement ou les conditions
complémentaires éventuellement prescrites.

L'autorité compétente donne aussitdt acte de sa déclaration au cessionnaire et en informe le fonctlonnalre
technique.

§ 2. Aussi longtemps que la déclaration conjointe du transfert n'a pas eu lieu et, le cas échéant, qu'une
nouvelle slreté n'a pas été constituée, Fexploitant cédant ou ses ayants droit demeurent solidairement
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responsables avec le cessionnaire pour les dommages qui pourraient résulter du non-respect par le nouvel
exploitant des conditions d'exploitation applicables a I'établissernent.

§ 3. Le Gouvernement peut interdire ou soumettre 2 d'autres conditions la transmission des permis pour les
établissements qu’il désigne. ]

§ 4. A Foceasion de tout acte translatif ou déclaratif de droits réels immobiliers sur I'établissement, tel que
vigé A l'article 1er de la loi hypothécaire du 16 décembre 1851, le notaire donne lecture du présent article aux
parties présentes et en fait mention dans 'acte. » ’

Comme prescrit par le décret précité, le notaire a donné lecture dudit article 60 du décret précité et en fait
mention dans le présent acte.

6.8. Epuration des eaux

Le notaire soussigné informe la société absorbante de la teneur des Arrétés du Gouvernement Wallon des
19 juillet 2001 et 9 octobre 2003, relatifs & I'épuration des eaux et lui rappelle qu'il incombe de prendre contact
avec 'Administration communale concernée afin de connaitre avec précision la zone dans laguelle se situe le
bien prédécrit (zone d'épuration individuelle ou collective).

6.9. Conduites de gaz et impétrants

Le notaire soussigné attire 'attention de la société absorbante sur la nécessité de vérifier sur le site internet
hitps:/iwww.klim-cicc.be/ la présence de toutes canalisations de gaz naturel ou aulres sur le bien prédécrit,
notamment en cas de travaux qui seraient réalisés sur ledit bien.

La sociélé absorbante déclare avoir pris tous ces renseignemenis guant 4 la présence d'éveniuelles
canalisations de gaz, fluides ou d'électricité et dispense expressément le notaire soussigné de toutes
recherches camplémentaires a ce sujet.

6.10. Code wallon du Logement

La société absorbante déclare avoir été informée antérieurement aux présentes des dispositions du Code
wallon du logement institué par le décret du 29 octobre 1998 et en particulier sur Fexigence d'un permis de
locations, régie aux articles 9 a 13bis, & obtenir auprés du Collége communal, pour les catégories de logements
suivants:

1. les logements collectifs dent au moins une piéce d’habitation ou un local sanitaire est utilisé par plusieurs
ménages ;

2. les petits logements individuels dont Ia superficie habitable ne dépasse pas vingt-huit métres carrés
(28m2) ;

3. les batiments non initialement destinés & ['habitation mais utilisés aux fins de logement dans les trois cas,

4, ainsi qu'aux petits logements individusls ou mis en location et dont la vocation principale est
I'hébergement d’éfudiants (kots,...); ]

5. & mains, pour chacun des cas qui précédent, que le bailleur y ait établi sa résidence principale et qu'ils
soient loués a deux ménages au plus, pour autant que le nombre total d'occupants des biens ne dépasse pas
quatre personnes;

6. ainsi que sur les sanctions applicables, en cas de manquement & ces dispositions {nullité du balil, ...) et
notamment de la faculté concédée & l'autorité de frapper d'interdiction 'accés & loccupation des logements
concernés.

6.11. Décret « Seveso »

Il est rappelé que suivant larticle D.IV.57 du CoDTbis l'existence d'un périmétre de surimpression ou
éventuellement, la proximité avec fun de ceux-ci, dont l'accés est limité (Commune ou Moniteur), peut
conditionner lourdement voire hypothéquer non seulement la délivrance de nouveau permis d'urbanisme ou de
lotir mais également, exceptionnellement, corrompre les effets attachés & ceux qui auraient, le cas échéant, été
précédemment délivrés ; de l[a méme maniére, la seule proximité d’un établissement Seveso peut, en vertu du
décret « SEVESO » s'accompagner d'effets identiques dans lattente de 'adoption des périmétres de zones
vulnérables qui sont appelés a entourer ces sites.

La société absorbante déclare avoir pu consulter [linformation sur .le site suivant
http:/fiwww.seveso.beffr/entreprises-seveso.

La société absorbante déclare parfaitement connaitre les prescriptions urbanistiques relatives au bien
prédécrit; elle reconnait aveir été complétement informée a ce sujet et elle dispense que d'autres stipulations en
matiere d'urbanisme soient inscrites aux présentes.

7. Environnement — gestion des sols pollués

7.1. Permis

La société absorbée « JPL INVEST » déclare que le bien prédécrit n'a, & sa connaissance, pas fait l'objet
d'un permis d'envircnnement et qu'il n'est pas exercé ou qu'il n'a pas été exercé dans le ledit bien une activité
reprise dans la liste des activités qui imposent la demande d’un tel permis.

7.2. Sols pollués

La société absorbante « CREFI CONSEILS » et la société absorbée « JPL INVEST » déclarent que leur
attention a été attirée sur les dispositions du Décret wallon du 1er mars 2018 « relatif & la gestion et a
l'assainissement des sols » (ci-aprés « le décret » ou « le décret du 1er mars 2018 ») complété d'un arrété du
Gouvernement wallon (AGW) relatif & la gestion et 'assainissement des sols du 6 décembre 2018, qui — pour
Fessentiel — est entré en vigueur le 1er janvier 2019, en vertu duquel toute personne gui posséde ou assure la
maitrise effective d'un immeuble pollué ou potentiellement pollué {en qualité d'exploitant, de propriétaire —
cédant ou cessionnaire — ou de possesseur) peut &tre tenue 4 un ensemble d'obligations environnementales,
allant de la gestion du sol & Passainissement de celui-ci.

7.2.1. Information disponible
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L'extrait conforme de la Banque de donnée de l'état des sols, daté du 23 septembre 2020, stipule
notamment ce qui suit :

« SITUATION DANS LA BDES

Le périmétre surligné dans le plan ci-dessous est-l :

-Repris a l'inventaire des procédures de gestion de la pollution du sol etfou & linventaire des activités et
installations présentant un risque pour le sol (Art. 12 §2, 3) ? : Non

-Concerné par des informations de nature strictement indicative (Art. 12 §4) ? : Non

Cefte parcelle n'est pas soumise a des obligations au regard du décret sols ».

La société absorbante « CREFI CONSEILS » reconnait qu'elle a été informée du contenu dudit extrait
conforme antérieurement aux présentes.

7.2.2. Déclaration de non fitufarité des obligations

La sociéié absorbée « JPL INVEST » confirme, au besoin, qu’elle n'est pas titulaire des obligations au sens
de l'article 2,39° du Décret du 1er mars 2018 relatif a la gestion et a I'assainissement des sols — ci-aprés
dénommé « Décret sols » -, c’est-a-dire responsable d'une ou plusieurs des obligations énumérées & l'article
19, alinéa 1er dudit décret.

7.2.3. Déclaration de destination non confractualisée

A/ Destination : Interpeliée & propos de la destination qu'elle entend assigner au(x) bien(s), la société
absorbante « CREFI CONSEILS » déclare qu'elle entend laffecter & I'usage suivant : « V. Récréatif ou
commercial ».

La société absorbde « JPL INVEST » déclare, sans que la sociélé absorbante exige deile des
investigations préalables, qu'elle ne détient pas d'information supplémentaire susceptible de modifisr le contenu
du ou des extrait{s) conforme(s) dont question ci-dessus. ‘

8. Dossier d'intervention ultérieure

Aprés avoir été interrogée par le notaire soussigné sur I'existence d'un dossier d'intervention ultérieure et les
dispositions légales en celte matiére, la société absorbée « JPL INVEST » a déclaré que, depuis le 1er mai
2001, des fravaux ont été effectués sur le bien pour lesquels un dossier d'intervention ultérieure doit étre rédigé.
La société absorbée déclare avoir remis ce dossier a la société absorbante, ce que cette derniére reconnatt.

9. Situation hypothécaire

La société absorbée « JPL INVEST » déclare que le bien prédécrit est grevé d'une inscription hypothécaire
prise au Bureau Sécurité Juridique d'Cttignies-Louvain-la-Neuve, le 25 novembre 2013, sous la formalité 47-I-
25/11/2013-09181, au profit d'Axa Bank Belgium, aux termes d'un acte recu par le notaire Jacques Wathelet, le
14 novembre 2013, pour un montant de 599.000,00 EUR en principal et de 29.950,00 EUR en accessoires.

Aux termes de l'acte regu par le notaire Jacques Wathelet, 4 Wavre, le 11 décembre 2013, dont question ci-
avant, |l est stipulé notamment textuellement ce qui suit :

« Le vendeur s'engage a continuer le remboursement dudit crédit, & I'entiére décharge de l'usufruitier, lequel
n'exige pas la mainlevée de finscription existanie.

L'usufruitier reconnait gue son atiention a été attirée par le notaire sur 'antériorité de hypothéque par
rapport & la vente de Fusufruit et sur la portée et [es conséquences du droit de suite éventuel du créancier. ».

La société absorbante déclare étre parfaitement informée par le notaire des conséquences des stipulations
qui précédent, et dispense le notaire soussigné de toute autre justification a ce sujet.

MUTATION :

Le bien immeuble ci-avant décrit n'a fait 'objet d’aucune autre mutation dans les cing derniéras années.

DISPENSE D'INSCRIPTION D'OFFICE

L’administration générale de la documentation patrimoniale est expressément dispensée de prendre
inscription d’office pour quelgue cause que ce soit, lors de la transcription des procés-verbaux des assemblées
approuvant la présente opération.

b} Conditions générales du transfert

1./ La société absorbante aura la propriété de tous les éléments corporels et incorporels et viendra aux
droits, contrats, créances et dettes lui transférés par la société absorbde a compter du jour auquel la fusion
produit ses effels, sans gqu'il puisse en résulter de novation; et elle en aura la jouissance et les risques &
compter du méme jour.

l.a société absorbante supportera, avec effet rétroactif & compter du 1er janvier 2020 & zéro heure
également, tous les impdts, contributions, taxes, primes et contributions d'assurances, et de fagon générale
toutes charges généralement quelconques, ordinaires et extraordinaires, grevant ou susceptibles de grever les
droits sur le bien transféré, et qui sont inhérents aux droits d’usufruit et 4 sa jouissance. l.a société absorbante
viendra en outre aux droits et obligations de la scciété absorbée en matiére de taxe sur la valeur ajoutée.

2./ La société absorbante prendra les biens transférés dans I'état ol ils se trouvent actuellement sans
pouvoir exercer aucun recours contre la société absorbée pour quelque cause que ce soit, notamment vices de
conhstructions, usure ou mauvais état du matériel, des agencements, de F'outillage et des objets mobiliers, erreur-
dans |la désignation et la contenance, insolvabilité des débiteurs.

3./ Les dettes transférées par la société absorbée passent de plein droit et sans formalité & la société
absorbante, sans qu'il puisse en résulter novation.

En conséquence, elle acquittera en lieu et place de la société absorbée tout le passif se rapportant au
transfert de 'universalité du patrimoine (activement et passivement} de la société absorbée qui lui sera fait; elle
assurera nofamment le paiement des intéréis et e remboursement de toutes dettes et emprunts contractés et
transférés par [a soclété absorbée, le tout aux &chéances convenues entre cette derniére et ses créanciers.
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Conformément a !'article 12 :15 du Code des Sociétés et des Associations, les créanciers des sociétés
participant & la fusion dont la créance est antérieure & la publication aux annexes du Moniteur belge des
procés-verbaux de fusion des sociéiés absorbée et absorbante non encore échue, peuvent, au plus tard dans
ies deux mois de cette publication, exiger une sirefé nonobstant toute convention contraire, sulvant les
madalités dudit article. '

4./ Les sUretés réelies et personnelles, 1€gales ou conventionnelles qui en sont 'accessoire ne seront pas
affectées par la présente fusion, sans obligation de signification, d'endossement ou d'inscription pour les
marques ou les gages sur fonds de commerce, ou de transcription.

5./ La société absorbante devra exécuter tous traités, marchés, conventions et engagements quelconques,
tous les contrats de la société absorbée étant transférés, y compris les contrats intuitu personae et les contrats
et engagements quelconques conclus avec le personnel occupé par celle-ci, tels que ces contrats e
engagements existeront au jour de la réalisation effective de la fusion.

6./ Les litiges et les actions généralement quelconques, judiciaires ou non, tant en demandant qu'en
défendant, se rapportant aux biens transférés seront suivis par la société absorbante a laquelle ils ont été
transférés, qui seule en tirera profit ou en supportera les suites 4 la pleine et entiére décharge de la société
absorbée.

7./ Le transfert du patrimoine (activement et passivement} de la société absorbée comprend d’'une maniére
générale :

a) tous les droits, créances, actions judiciaires et extrajudiciaires, recours administratifs, bénéfices des
expropriations éventuelles en cours, garanties personnelles et celles dont bénéficie ou est titulaire pour quelque
cause que ce soit, la société absorbée a I'égard de tous tiers, y compris les administrations publiques ;

b) la charge de tout le passif s’y rapportant de la société absorbée envers les tiers, y compris le passif
pouvant résulter ultérieurement d'obligations contractées avant la date du présent procés-verbal, ainsi que
I'exécution de toutes les obligations de la saciété absorbée, envers tous tiers pour quelque cause que ce solt,
de telle maniére que la société absorbée ne puisse jamais étre recherchée ni inquiétée de ce chef;

c) les archives et documents comptables, & charge pour la société absorbante de les conserver.

8./ En cas d'erreur ou d'omission dans la description du patrimoine transféré, l'organe d’administration de la
société absorbante aura tous pouvoirs aux fins de rectifier celle-¢i, le cas échéant.

9./ La société absorbante, bénéficiaire de ce fransfert, devra respecter les baux qui pourraient exister,
comme la société absorhée éfait tenue de le faire, et s'entendre directement avec les occupants pour fout ce
qui concerne te mode et les conditions de lsur occupation et les objets qu'ils justifieraient leur appartenir, le tout
sans aucune intervention de la société absorbée ni recours contre elle.

VOTE : Cette résolution est adoptée a I'unanimité des voix.

Quatriéme résolution : autres dispositions

|'assemblée générale constate que les éléments d'actif et de passif de la société absorbée, la société &
responsabilité limitée « JPL INVEST », préqualifiée, seront transférés avec effet a la date du 1er janvier 2020 3
Zéro heure & la présente société suivant la description et les conditions reprises ci-avant et 'assemblée
générale constate également et ce conformément & : '

* larticle 12 :55 du Code des Sociétés et des Associations, le caractére idoine de 'objet de la société
absorbée et Fobjet de la présente société absorbante;

* larticle 12 :50, 4° du Code des Sociétés et des Associations et conformément au projet de fusion,
qu'aucun avantage particulier n'est attribué aux membres des organes d'administration des sociéiés
concermnées par la fusion,

VOTE : Cette résolution est adoptée a l'unanimité des voix.

Cinquiéme résolution : Constatations

Monsieur RAMAKERS Renaud, prénommé, et tous les membres de 'assemblée générale requiérent le
notaire soussigné de constater qus, suite aux décisions concordantes intervenues au sein des sociétés
concernées par la fusion, la fusion desdites sociétés est réalisée et qu'en conséquence : '

-La société a responsabilité limitée « JPL INVEST », préquaiifiée, a cessé d'exister (sauf application de
Farticle 12 :13 du Code des Sociétés et des Associations);

-Les cent (100) actions sans désignation de valeur nominale de la société absorbée « JPL INVEST »,
détenues par la société absorbante « CREFI CONSEILS » seront annulées et que conformément au Code des
Sociétés et des Associafions, aucune action de la société absorbante ne sera attribuée en échange desdites
actions détenues par la société a responsabilité limitée « CREFI CONSEILS »;

- 'ensemble du patrimoine actif et passii de la société & responsabilité limitée « JPL INVEST », préqualifiée,
a lexception des différents éléments de ses capitaux propres qui seront annulés en contrepartie de I'annulation
des actions de la société absorbée détenues par la société absorbante, est transféré & la société a
responsabilité limitée « CREFI CONSEILS », préqualifiée.

VQTE : Cette résoclution est adoptée a 'unanimité des voix.

Sixiéme résolution - Adoption de nouveaux statuts en concordance avec le Code des sociétés et des
associations

a) Adaptation du compte de capitaux propres

La societé examine la proposition faisant 'objet du sixiéme point, a), & 'ordre du jour, L’assemblée générale
constate que le capital effectivernent libéré et la réserve légale de la société, soit vingt mille quatre cent cing
euros (20.405,00 EUR), ont été convertis de plein droit en un compte de capitaux propres statutairement
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a

indisponible, en application de I'article 39, §2, {roisieme alinéa de la loi du 23 mars 2019 introduisant le Code
des saciétés et des associations et portant des dispositions diverses.

L’assemblée générale décide immédiatement, conformément aux formses et majorités de la modification des
statuts, de rendre disponible pour distribution le compte de capitaux propres statutairement indisponible ainsi
créé. Par conséquent, il ne doit pas étre menticnné dans les statuts de la société.

VOTE :

Cetite résolution est adoptée par 'assemblée a l'unanimité des voix.

b} Adoption de nouveaux statuis en concordance avec le Code des sociétés et des associations, tenant
compte des décisions prises ci-avant, et ce sans modification 4 son cbjet.

L’assembiée généraie examine la proposition faisant 'objet du sixiéme point, b), a l'ordre du jour, et décide
d'adopter des statuts complétement nouveaux, qui sont en concordance avec le Code des sociéiés ot des
Associations, sans toutefois apporter une modification aux éléments essentiels des statuts, et en exécution
également des décisions prises ci-avant.

L’assemblée générale déclare et décide que le texte des nouveaux statuts est rédigé comme suit :

« STATUTS .

Titre |: Forme légale — Dénomination — Siége — Objet — Durée

Articte 1: Dénomination et forme

La société revét la forme d'une société a responsabilité limitée.

Elle est dénommée « CREFI CONSEILS ».

Article 2. Siége

Le sigége est établi en Région wallonne.

Hl peut &tre transféré en tout endroit de la Région de Bruxelles-Capitale ou de la région de langue frangaise
de Belgique, par simple décision de I'organe d'administration qui a tous pouvoirs aux fins de faire constater
autheniiquement a modification statutaire éventuelle qui en résulte, sans que cela ne puisse enfrainer une
modification de la langue des statuts.

La société peut établir, par simple décision de 'argane d’administration, des siéges administratifs, agences,
atsliers, dépéts et succursales, tant en Belgique qu'a F'étranger.

La scciété peut, par simple décision de l'organe d'administration, établir ou supprimer des siéges
d'exploitation, pour autant que cette décision n'entraine pas de changement en matiére de régime linguistique
applicable a la société.

Article 3. Objet

La société a pour objet, tant en Belgique qu’a I'étranger, pour son compte propre ou pour compte de tiers :

-toutes opérations relatives 2 Factivité d'agent commercial {mandaté) pour le compte d'un etablzssement de
crédit et d'intermédiaire en assurances ;

-toutes activités en rapport avec le marketing, la publicité, le management, I'audit, la domotique, la gestlon
de réseaux de franchise,

Elle pourra acquérir ou créer tous établissements relatifs a cet objet.

Elle pourra faire, de fagon générale, iant en Belgique qu'a I'étranger, toutes opérations mobilires ef
immobiliéres, industrielles et commerciales pouvant se rattacher directement ou indirectement a son objet social
ou qui seraient de nature & en faciliter directement ou indirectement, entidgrement ou partiellement, !a réalisation.

Elle peut s'intéresser dans toutes affaires, entreprises (sauf enireprises financiéres), associations ou
sociétés ayant un objet identique, analogue ou connexe au sien ou qui sont de nature & favoriser le
développement de son entreprise.

Elle peut se porter caution personnelle ou hypothécaire, au profit des sociétés ou entreprises dans
lesquelles elle posséde une participation ou, plus généralement, des intéréts.

Elle peut s'occuper de I'achat, la vente, la location, la mise en valeur et [a promotion sous toutes ses formes
de fous biens immobiliers tant pour sen propre compte que pour compte de tiers, en Belgique ou & 'éiranger.

La sociéte pourra exercer les fonctions d'administrateur, de gérant ou de liquidateur dans d’autres sociétés.

Article 4. Durée

La société est constifuée pour une durée illimitée.

La scciété peut éire dissouie par décision de I'assemblée générale délibérant comme en matiére de
modification des statuts.

Titre Il: Capitaux propres et apports

Article 5: Apports

En rémunération des apports, sept cent quarante-deux {742) actions ont été émises.

Chaque action donne un droit égal dans Ia répartition des bénéfices et des produits de la liquidation.

Article 6. Appels de fonds

Les actions peuvent ou non étre libérées lors de leur émission.

Lorsque.les actions ne sont pas entierement libérées, 'organe d’administration décide souverainement des
appels de fonds complémentaires a effectuer par les actionnaires moyennant traitement égal de tous ceux-ci.

L'organe d'administration peut autoriser les actionnaires & libérer leurs actions par anticipation ; dans ce
cas, il(s) détermine(nt) les conditions éventuelles auxguelles ces versements anticipés sont admis. Ceux-ci sont
considérés comme des avances de fonds.

Tout versement appelé s'impute sur I'ensembie des actions dont 'actionnaire est fitulaire.
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L'actionnaire qui, aprés un préavis d’un mois notifié par letire recommandée, ne satisfait pas a un appel de
fonds, doit payer & la société un intérét calculé au taux de lintérét légal augmenté de deux pour cent l'an, &
dater du jour de l'exigibilité du versement.

L'organe d'administration peut en outre, aprés un second avis recommandé resté sans résultat pendant un
mois, convoquer assemblée générale afin d'entendre prononcer ['exclusion de I'actionnaire conformément a la
procédure prévue par le Code des sociétés et des associations.

L'actionnaire exclu recouvre la valeur de sa part de retrait de la maniére déterminée conformément au Code
des sociéiés et des associations.

L'exercice du droit de vote afférent aux actions sur lesquelles les versements n'ont pas éié opérés est
suspendu aussi longtemps que ces versements, réguliérement appelés et exigibles, n'ont pas été effectués.

En cas d'actionnaire unique-administrateur, ce dernier détermine librement, au fur et & mesure des besoins
de la société et aux époques qu'it jugera utiles, les versements ultérieurs a effectuer par lui sur les actions
souscrites en espéces et non entierement libérées.

Article 7. Apport en numéraire avec émission de nouvelles actions — Droit de préférence

Les actions nouvelles & souscrire en numéraire toivent étre offeries par préférence aux actionnaires
existants, proportionnellement au nombre d'actions qu'ils détiennent.

Le droit de souscription préférentielle peut éfre exercé pendant un délai d’au moins quinze jours a dater de
I'ouverture de la souscription.

L'ouverture de la souscription avec droit de préférence ainsi que son délai d'exercice sont fixés par l'organe
qui procéde 2 'émission et sont portés & la connaissance des actionnaires par courrer électronique, ou, pour
les personnss dont elle ne dispose pas d'une adresse électronique, par courrier ordinaire, & envoyer le méme
jour gue les communications électroniques. Si ce droit n'a pas entiérement été exercé, les actions restantes
sont offertes conformément aux alinéas précédents par priorité aux actionnaires ayant déja exercé |a totalité de
leur droit de préférence. Il sera procédé de cette maniére, selon fes modalités arrétées par la gérance, jusqu'a
ce que I'émission soit entiérement souscrite ou que plus aucun actionnaire ne se prévale de cette faculté.

Pour les actions grevées d'un usufruit, le droit de souscription préférentielle revient au nu-propriétaire, a
moins que le nu propriétaire et F'usufruitier n'en conviennent autrement. Les nouvelles actions que celui-ci
obtient avec des fonds propres, seront grevées du méme usufruit que lss anciennes, sauf si F'usufruitier
renonce a ce droit.

A la fin de l'usufruit, Tusufruitier est tenu de rembourser ia valeur de 'usufruit sur les nouvelles actions au
nu-propriétaire.

Si le nu-propriétaire ne se prévaut pas du droit de souseription préférentielle, Yusufruitier peut 'exercer. Les
nouvelles actions que celui-ci obtient avec des fonds propres, lui appartiendront en pleine propriété.

Il est tenu de rembourser la valeur de la nue-propriéié du droit de souscription préférentielle au nu-
propriétaire.

Pour les actions données en gage, le droit de souscription préférentielle revient au débiteur-gagiste.

Les actions qui n’ont pas été souscrites par les actionnaires comme décrit ci-dessus peuvent étre souscrites
par les personnes auxquelies les actions peuvent étre librement cédées conformément & la loi ou aux présents
statuts ou par des tiers moyennant 'agrément de la meitié au moins des actionnaires possédant au moins trois
quarts des actions.

Article 8: Compte de capitaux propres statutairement indisponible

Au moment de la constitution de la société, les apports de fondateurs sont inscrits sur un compte de
capitaux propres indisponible, qui n'est pas susceptible de distribution aux actionnaires sous réserve d'une
modification statutaire.

Pour les apporis effectués aprés la constitution, les conditions d’émission détermineront s'ils sont également
inscrits sur ce compte de capitaux propres indisponible. A défaut de stipulation & cet égard dans les conditions
d'émission, ils sant présumés étre également inscrits sur ce compte de capitaux propres indisponible.

En cas d'apport sans émission de nouvelles actions, ils sont présumés étre également inscrits sur ce
compte de capitaux propres indisponible.

TITRE . TITRES

Article 9. Nature des actions

Toutes les actions sont nominatives, elles portent un numéro d'ordre.

Elles sont inscrites dans le registre des actions nominatives ; ce registre contiendra les mentions requises
par le Code des sociétés et des associations. Les titulaires d'actions peuvent prendre connaissance de ce

‘registre relatif & leurs titres.

L'organe d’administration peut décider que le registre des actions sera tenu en la forme électronique.

Les cessicns n'ont d'effet vis-a-vis de la société et des tiers qu'a dater de leur inscription dans le registre
des actions. Des certificats constatant ces inscriptions sont délivrés aux titulaires des fifres,

Article 10: Nature des autres titres

Taous les titres, autres que les actions, sont nominatifs, ils portent un numéro d'ordre.

lis sont inscrits dans un registre des fitres nominatifs de la catégorie a laquelle ils appartiennent ; ce registre
contiendra les mentions requises par le Code des sociétés et des associations. Chaque titulaire de pareils titres
peut prendre connaissance de ce registre relatif a ses iitras.

Moyennant décision préalable de I'assemblée générale, le registre des titres sera tenu en la forme
electronique.

Article 11. Indivisibilité des titres

Les titres sont indivisibles.
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La société ne reconnait, quant & 'exercice des droits accordés aux actionnaires, qu'un seul propriétaire pour
chaque titre.

Si plusieurs personnes sont titulaires de droits réels sur une méme action, 'exercice du droit de vote attaché
4 ces actions est suspendu jusqu’a ce qu'une seule personne soit désignée comme titulaire du droit de vote &
l'égard de la société.

Sauf disposition spéciale contraire dans les présents statuts, ou dans le testament ou la convention qui a
créé Yusufruit, en cas de démembrement du droit de propriété d'une action en usufruit et nue-propriété, les
droits y afférents sont exercés par l'usufruitier.

En cas de décés de I'actionnaire unique, les droits afférents aux actions sont exercés par les héritiers et
légataires réguliérement saisis ou envoyés en possession, propertionnellement a leurs droits dans la
succession, jusqu’au jour du partage desdites actions ou jusqu’a la délivrance des legs portant sur celles-ci.

Article 12. Cession d’actions

Sauf pacte d'actionnaires, les cessions auront lieu suivant les modalités ci-aprés :

§ 1. Cession libre

Les actions peuvent étre cédées entre vifs ou transmises pour cause de mort, sans agrément, 2 un
actionnaire, au conjoint du cédant ou du testateur, aux ascendants ou descendants en ligne directe des
actionnaires.

§ 2. Cessions soumises a agrément

Tout actionnaire qui voudra céder ses actions entre vifs & une personne autre que celles visées a lalinéa
précédent devra, a peine de nullité, obtenir 'agrément de la moitié au moins des actionnaires, possédant les
trois quarts au moins des actions, déduction faite des actions dont la cession est proposée.

A cette fin, il devra adresser a 'organe d'administration, sous pli recommandé ou par courrier ordinaire ou
par e-mail & l'adresse électronique de la société, une demande indiquant les noms, prénoms, professions,
domiciles du ou des cessionnaires proposés ainsi que le nombre de actions dont la cession est envisagée et le
prix offert.

Dans les huit jours de la réception de cette leftre, 'organe d'administration en fransmet la teneur, par pli
recommandé, a chacun des actionnaires, en leur demandant une répense affirmative ou négative par un écrit
adressé dans un délai de quinze jours et en signalant que ceux qui s'abstiendraient de donner leur avis seraient
considérés comme donnant leur agrément. Cette réponse devra étre envoyée par pli recommandé.

Dans la huitaine de l'expiration du délai de réponse, lorgane d'administration notifie au cédant le sort
réservé a sa demande.

Les héritiers et légataires qui ne deviendraient pas de plein droit actionnaires aux termes des présents
statuts seront tenus de solliciter, selon les mémes formalités, l'agrément des actionnaires.

Le refus d'agrément d'une cession entre vifs est sans recours. Néanmoins, l'actionnaire voulant céder tout
ou partie de ses actions pourra exiger des opposants qu'elles lui soient rachetées au prix mentionné par lui
dans sa notification initiale ou, en cas de contestation de ce prix, au prix fixé par un expert choisi de commun
accard ou, a défaut d'accord sur ce choix, par le président du tribunal de 'entreprise statuant comme en référé
a la requéte de la partie |a plus diligente, tous les frais de procédure et d'expertise &lant pour moitié & charge du
cédant et pour moitié a charge du ou des acquéreurs, proportionnellement au nombre d’actions acquises s'ils
sont plusieurs. Il en ira de méme en cas de refus d'agrément d'un héritier ou d'un [égataire. Dans l'un et Fautre
cas, e paiement devra intervenir dans les six mois du refus.

Les dispositions du présent article sont applicables dans tous les cas de cessions entre vifs, soit 4 tltre
onéreux, soit & titre gratuit, tant volontaires que forcées (cas de I'exclusion et du retrait d'un actlonnaire), tanten
usufruit qu'en nue-propriété ou pleine propriété, qui portent sur des actions ou tous autres titres donnant droit &
I'acquisition d'actions.

Par dérogation & ce qui précéde, au cas ol la société ne compterait plus qu'un actionnaire, celui-ci sera
libre de céder tout ou partie de ses actions librement.

TITRE V. ADMINISTRATION —~ CONTROLE

Article 13, Organe d'administration

La socieété est administrée par un ou plusieurs administrateurs, personnes physiques ou morales,
actionnaires ou ncn, nommeés avec ou sans limitation de durée et pouvant, s'ils sont nommés dans les statuts,
avoir la qualité d’administrateur statutaire.

L'assemblée qui nomme le ou les administrateur(s) fixe leur nombre, la durée de leur mandat et, en cas de
pluralité, leurs pouvoirs. A défaut d'indication de durée, le mandat sera censé conféré sans limitation de durée.

Les administrateurs non-statutaires sont révocables ad nutum par assemblée générale, sans que leur
révocation donne droit & une indemnité quelcongue.

L'assemblée générale peut en toute hypothése mettre fin au mandat d'un administrateur, nommé ou non
dans les statuts, pour de justes motifs, sans préavis ni indemnité.

Lorsque les administrateurs constituent un organe collégial et que la place d'un administrateur devient
vacante avant ia fin de son mandat, les administrateurs restants ont le droit de coopter un nouve!
administrateur.

La premiére assemblée générale qui suit doit confirmer le mandat de Padministrateur coopté. En cas de
confirmation, 'administrateur coopte termine le mandat de son prédécesseur, sauf si lagssemblée générale en
décide autrement. A défaut de confirmation, ie mandat de Fadministrateur coopté prend fin aprés Fassembliée
générale, sans que cela porte préjudice a la régularité de la compesition de I'organe d'administration jusqu’a
cette date.

Article 14, Pouvoirs de 'organe d’administration
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8'il 'y a gqu'un seul administrateur, la totalité des pouvoirs d’administration et de représentation de la société
y compris dans les acles ol intervient un officier public, lui est attribuée, avec la faculté de déléguer partie de
ceux-ci.

Lorsque la société est administrée par plusieurs adminisirateurs et sauf organisation par Fassemblée
générale d'un organe d'administration collégial, chaque administrateur agissant seul, peut accomplir tous les
actes nécessaires ou utiles & I'accomplissement de lobjet, sous réserve de ceux que la loi et les statuis
réservent 4 assemblée générale.

Chaque administrateur représente seul la société a I'égard des tiers et en justice scit en demandant, soit en
défendant, y compris dans les actes ol intervient un officier public.

I peut déléguer des pouvoirs spéciaux & tout mandataire.

L'assemblée générale peut décider que la société sera administrée par plusieurs administrateurs et que
ceux-ci formeront un organe d'administration collégial. Dans ce cas, Forgane d'administration collégial
représente la société & 'égard des fiers et en justice, soit en demandant, soit en défendant y compris dans les
actes ol intervient un officier public. L'organe d’administration collégial peut déléguer des pouvoirs spéciaux a
tout mandataire.

Article 15. Rémunération des administrateurs

L'assemblée générale décide si le mandat d’administrateur est ou non exercé gratuitement.

Si le mandat d’administrateur est rémunéré, 'assemblée générale, statuant & la majorité absolue des voix,
ou 'actionnaire unigue, détermine le montant de cette rémunération fixe ou proportionnelle. Cette rémunération
sera portée aux frais généraux, indépendamment des frais éventuels de représentation, voyages et
déplacements.

Article 16. Gestion journaliére

L'organe d'administration peut déléguer la gestion journaiiére, ainsi que la représentation de la société en ce
qui concerne cette gestion, a un ou plusieurs de ses membres, qui portent le titre d’administrateur-délégué.

L'organe d'administration détermine g'ils agissent seul ou conjointement. A défaut de décision contraire,
chague administrateur-délégué pourra agir seul.

Les delegues 4 la gestion journaliére peuvent, en ce qui concerne cette gestion, atiribuer des mandats
spéciaux a tout mandataire.

{’organe d’administration fixe les atfributions et rémunérafions éventuelles pour les délégués a ia gestion
journaliére. |l peut révaquer en tout temps leurs mandats.

Article 17. Contrdle de |a société

Lorsque Ia loi I'exige et dans les limites qu'elle prévoit, le contrdle de la sociéié est assuré par un ou
plusieurs commissaires, nommés pour trois ans st rééligibles.

TITRE V. ASSEMBLEE GENERALE

Article 18. Tenue et convocation ,

Il est tenu chaque année, au siége, une assemblée générale ordinaire le trente du mois de novembre, &
vingt heures. Si ce jour est férié, 'assemblée est remise au premier jour guvrable suivant. S'il n'y a qu'un seul
actionnaire, c'est 4 cette méme date qu'il signe pour approbation ies comptes annuels.

Des assemblées générales exiraordinaires doivent en outre éire convoquées par lorgane d'administration
et, le cas échéant, le commissaire, chaque fois que lintérét de la société lexige ou sur requéte d’actionnaires
représentant un dixiéme du nombre d’actions en circutation. Dans ce dernier cas, les actionnaires indiquent leur
demande et les sujets a porter a l'ordre du jour. L'organe d’administration ou, le cas échéant, le commissaire
convoquera assemblée générale dans un délai de trois semaines de la demande.

Les convocations aux assemblées générales contiennent 'ordre du jour. Elles sont faites par e-mails
envoyés quinze jours au meins avant Fassemblée aux actionnaires, aux administrateurs et, le cas échéant, aux
titulaires d'obligations convertibles nominatives, de droits de souscription nominatifs ou de certificats nominatifs
émis avec la collaboration de la societé et aux commissaires. Elles sont faites par courrier ordinaire aux
personnes pour lesquelles la société ne dispose pas d’'une adresse e-mail, le méme jour que l'envoi des
convocations électroniques.

Toute personne peut renoncer & la convocation ef, en toui cas, sera considérée comme ayant été
réguliérement convoquée si elle est présente ou représentée a 'assemblée.

Article 19. Assemblée générale par procédure éctite

§1. Les actionnaires peuvent, dans les limites de la loi, 4 f'unanimité, prendre par écrit toutes les décisions
qui relévent du pouvoir de I'assemblée générale, a 'exception de celles qui doivent étre regues dans un acte
authentique.

§2. En ce qui concerne la datation de I'assemblée annuelle, la date de la décision signée par tous les
actionnaires est réputée étre la date statuaire de I'assemblée annuelle, sauf preuve du contraire, @ condition
que la décision écrite signée par fous les actionnaires soit parvenue & la société 20 jours avant la date
statutaire. Si plusieurs exemplaires de proposition de décisions ont été envoyés, la date de réception du
dernier exemplaire est déterminante pour la date de la décision.

La décision écrite, en plusieurs exemplaires ou non, est assortie d'une déclaration datée et signée par
l'organe d’administration mdlquant que la décision signée par tous les actionnaires est parvenue au sid¢ge de la
société au plus tard 20 jours avant la date statutaire de l'assemblée annuelle et qu 'elle porte toutes les
signatures requises.

Si la derniére décision écrite n'est pas parvenue au pius tard dans les 20 jours précédant la date statutaire
de 'assemblée annuelle, 'organe d'administration doit convoquer I'assemblée générale.

§3. En ce qui concemne la datation de I'assembiée générale particuliére, la date de la décision signée par
tous les actionnaires est réputée étre la date a laquelle la décision est parvenue au siége de la société, sauf
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“

preuve du contraire. Si plusieurs exemplaires de proposition de décisions ant été envoyés, la date de réception
du dernier exemplaire est déterminante.

La décision écrite, reprise dans une ou plusieurs propositions approuvées, doit étre assortie d'une
déclaration datée et signée par Porgane d'administration indiquant que la décision signée par tous les
actionnaires est parvenue au siége de la société a la date indiquée dans cette déclaration et qu'elie porte toutes
les signatures requises.

La proposition de décision écrite envoyée doit indiquer si tous les points de {'ordre du jour doivent étre
approuvés dans leur ensemble pour parvenir & une décision écrite valable ou si une approbation écrite est
sollicitée pour chaque point de 'ordre du jour séparément.

§4. La proposition de décision écrite envoyée peut déterminer que I'approbation doit parvenir au siége de ia
société avant une date bien définie pour pouvoir faire l'objet d'une décision écrite valable. Si la décision écrite
approuvée a l'unanimité n'est pas parvenue, en un ou plusieurs exemplaires, en temps utile avant cette date,
les approbations signées perdront toute force de droit.

§5. Les membres de l'organe d’administration, le commissaire et les tifulaires d’obligations convertibles, de
droits de souscription ou de cerlificats émis avec la collaboration de la société peuvent, & leur demande,
prendre connaissance de ces décisions.

Article 20. Assemblée générale électronique

1. Participation & 'Assemblée générale & distance par voie électronique

§1. Les actionnaires peuvent participer & distance & l'assemblée générale grce 4 un moyen de
communication électronigue mis & disposition par la société. Les actionnaires qui participent de cette maniére &
I'assemblée générale sont réputés présents a I'endroit ol se tient Fassemblée générale pour le respect des
conditions de présence et de majorité.

La qualité d’actionnaire et I'identité de la perscnne désireuse de participer 4 l'assemblée sont contrdlées et
garanties par les modalités définies dans un réglement inteme établi par l'organe d'administration. Ce
réglement fixera également les modalités suivant lesquelles il est constaté quun actionnaire participe a
l'assemblée généraie grace au moyen de communication électronique et peut dés lors &tre considéré comme
présent.

Afin de garantir la sécurité de la communication électronique, le réglement interne peut soumettre 'utilisation
du moyen de communication électranique & des conditions qu'il détermine.

Il appartient au bureau de Fassemblée générale de vérifier le respect des conditions prévues par la loi, les
présents statuts et le réglement interne et de constater si un actionnaire participe valablement & I'assemblée
générale grace au moyen de communication électronique et peut dés lors étre considéré comme présent.

§2. Le moyen de communication électronique mis a disposition par la société doit au moins permettre a
Fassocié, de maniére directe, simultanée et continue, de prendre connaissance des discussions au sein de
Tassemblée et, sur tous les points sur lesquels 'assemblée est appelée a se prononcer, d'exercer e droit de
vote.

Ce moyen de communication électronique doit en outre permetire & !aclichnaire de participer aux
délibérations et d'exercer son droit de poser des questions. )

§3. La convocation & l'assemblée générale contient une description claire et précise des procédures
relatives 4 la participation & distance prévues par le réglement interne en vertu du §1er.

Ces procédures sont rendues accessibles a tous sur le site internet de la société.

§4. Les paragraphes précédents s'appliquent aux porteurs d’obligations convertibles, de droits de
souscription et de certificats émis avec la collaboration de la société, compte tenu des droits qui leur ont été
aitribués.

2. Exercice du droit de vote par voie électronique avant Fassemblée générale {(extension du vote par
courrier)

Tout actionnaire a la possibilité de voter a distance avant 'assemblée générale sous forme électronique,
selon Jes modalités définies dans un réglement inteme a établir par l'organe d’administration.

La qualité d'actionnaire et I'identité de la personne désireuse de voter & distance avant Fassemblée sont
contrélées et garanties par les modalités définies dans un réglement interne établi par 'organe d'administration.

Il appartient au bureau de I'assembiée générale de vérifier le respect des modalités visées aux alinéas
précédents et de constater la validité des votes qui ont été émis & distance.

3. Exercice du droit de poser des questions écrites par voie électronique avant FAssemblée Générale

Les actionnaires peuvent, dés la communication de la convocation, poser par écrit des questions aux
administrateurs et aux commissaires, auxquelles il sera répondu au cours de 'assembiée pour autant que ces
actionnaires aient satisfait aux formalités d’admission a4 Fassemblée. Ces questions peuvent &ire adressées 4 la
société par voie électranique & I'adresse indiquée dans la convocation a 'assemblée,

Ces questions écrites doivent parvenir 2 la société au pius tard le cinquiéme jour qui précéde la date de
I'assemblée générale.

4. Extension de la possihilité de parliciper & une Assemblée Générale par voie élecironique aux Assemblées
générales des obiigataires &

Les obligataires peuvent participer a distance a 'assemblée générale dss obligataires grace a un moyen de
communication électronique mis & disposition par la société, aux conditions fixées dans un réglement interne
établi par 'organe d'administration.

Article 21. Admission & I"assembiée générale

Pour &tre admis & 'assemblée générale et, pour les actionnaires, pour y exercer le droit de vote, un titulaire
de titres doit remplir les conditions suivantes :
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-Le titutaire de titres nominatifs doit étre inscrit en cette qualité dans le registre des titres nominatifs relatif a
sa catégorie de titres ;

-Les droits afférents aux titres du titulaire des titres ne peuvent pas étre suspendus ; si seul le droit de voie
est suspendu ; il peut toujours participer & 'assemblée générale sans pouvoir participer au vote.

Article 22, Séances — procés-verbaux

§1. L'assemblée générale est présidée par un administrateur ou, & défaut, par I'actionnaire présent qui
détient le plus d'actions ou encore, en cas de parité, par le plus agé d’entre eux. Le président désignera le
secrétaire qui peut ne pas étre actionnaire.

§2. Les procés-verbaux constatant les décisions de I'assemblée générale ou de Pactionnaire unique sont
consignés dans un registre fenu au siége. lls sont signés par les membres du bureau et par les aclionnaires
présents qui le demandent. Les copies & délivrer aux tiers sont signées par un ou plusieurs membres de
Forgane d'administration ayant ie pouvoir de représentation.

La liste de présences et les rapports éventuels, les procurations ou les votes par correspondance sont
annexés au procés-verbal.

Ceux qui ont participé 4 Fassemblée générale ou qui y étaient représentés peuvent consulter {a liste des
présences.

Article 23. Délibérations

§1. A Fassemblée générale, chaque action donne droit & une voix, sous réserve des dispositions légales
régissant les actions sans droit de vote.

§2. Au cas ol la société ne comporterait plus qu’un actionnaire, celui-ci exercera seul les pouvoirs dévolus 3
lassemblée générale,

Tout actionnaire peut donner 4 toute autre personne, actionnaire ou non, par tout moyen de transmission,
une procuration écrite pour le représenter a I'assemblée et y voter en ses lieu et place.

Une procuration octroyée reste valable pour chague assemblée générale suivante dans la mesure ol il y est
traité des mémes points de l'ordre du jour, sauf si la société est informée d'une cession des actions concernées.

Un actionnaire qui ne peut éire présent a en oufre la faculié de voter par écrit avant I'assemblée générale.
Ce vote par &crit doit &tre transmis 3 la société au plus tard la veille du jour de Passemblée générale.

Un vote émis par écrit reste valable pour chague assembiée générale suivanie dans la mesure oll il y est
traité des mémes points de 'ordre du jour, sauf si Ia société est informée d'une cession des actions concernées.

§ 3. Toute assemblée ne peut délibérer que sur les propositions figurant & Fordre du jour, sauf si toutes les
personnes & convoquer sont présentes ou représentées, et, dans ce dernier cas, si les procurations. le
mentionnent expressément.

§ 4. Sauf dans les cas prévus par la loi ou les présents statuts, les décisions sont pﬁses a la majorité des
voix, que! que soit le nombre de titres représentés a 'assemblée générale.

§5. Si plu5|eurs personnes ont des droits résis sur une méme action, Texercice du droit de vote est
suspendu, jusqu'a ce qu'une seule personne ait été désignéa comme titulaire & son égard du droit de vote.

En cas de décés de I'actionnaire unigue, le droit de vote afférent aux actions est exercé par les héritiers et
légataires régulidrement saisis ou envoyés en possession, propertionnellement & leurs droits dans la
succession, jusqu'ay jour du partage desdites actions ou jusqu'a la délivrance des legs portant sur celles-ci.

En cas de démembrement du droif de propriété d'une action entre usufruit et nue-propriété, le droit de vote y
afférent est exercé par 'usufruitier.

Article 24. Prorogation de 'assemblée générale

Toute assemblée générale, ordinaire ou extraordinaire, peut étre prorogée, séance tenante, a trois
semaines au plus par forgane d'administration. Sauf si lassemblée générale en décide aufrement, cette
prorogation n'annule pas les autres décisions prises. La seconde assemblée délibérera sur le méme ordre du
jour et statuera définitivement.

Article 25. Pouvoirs de 'assemblée générale

L’assemblée générale des aclionnaires exerce les pouvoirs qui luj sont conférés par le Code des sociétés et
des associations.

TITRE VI. EXERCICE SOCIAL REPARTITION — RESERVES

Article 26. Exercice social

L'exercice social commence le premier juillet et se termine le trente juin de chague année.

A cette demiére date, les écritures sociales sont arrétées et I'organe d’administration dresse un inventaire et
établit les comptes annuels dont, aprés approbation par 'assembiée, il assure la publication, conformément a la
loi.

Article 27, Répartition — réserves

Le bénéfice annuel net recevra I'affectation que lui donnera I'assemblée générale, statuant sur proposition
de Forgane d'administration, étant foutefois fait observer que chaque action confére un droit égal dans la
répartition des bénéfices.

A défaut d'une telle décision d'affectation, la moitié du bénéfice annuel net est affectée aux réserves et
Fautre moitié est distribuée pour autant gue les conditions légales pour la distribution soient remplies.

TITRE VIi. DISSOLUTION — LIQUIDATION

Article 28, Dissolution

La société peut &tre dissoute en tout temps, par décision de I'assemblée générale délibérant dans les
formes prévues pour les modifications aux statuts.

Article 29, Liquidateurs
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En cas de dissolution de la société, pour quelque cause et 2 quelque moment que ce seit, le ou les
administrateurs en fonction sont désignés comme liquidateur(s) en vertu des présents statuts si aucun autre
liquidateur n'aurait été désigné, sans préjudice de la faculté de I'assemblée générale de désigner un ou
plusieurs liquidateurs et de déterminer leurs pouvoirs et emaluments.

Article 30. Répatrtition de I'actif net

Aprés apurement de toutes les dettes, charges et frais de liquidation ou aprés consignation des montants
nécessaires a cet effet et, en cas d'existence d'actions non entidqrement libérées, aprés rétablissement de
I'égalité entre toutes les actions soit par des appels de fonds complémentaires & charge des actions
insuffisamment libérées, soit par des distributions préalables au profit des actions libérées dans une proportion
superieure, I'actif net est réparti entre tous les actionnaires en proportion de leurs actions et les biens conservés
leur sont remis pour étre partagés dans la méme proportion.

TITRE VIII. DISPOSITIONS DIVERSES

Arlicle 31. Election de domicile ]

Pour l'exécution des statuts, tout actionnaire, administrateur, commissaire, liquidateur ou porteur
d'abligations domicilié & 'étranger, fait élection de domicile au siégge ol toutes communications, sommations,
assignations, significations peuvent lui &tre valablement faites s'il n'a pas élu un autre domicile en Belgique vis-
a-vis de ia société.

Article 32. Compétence judiciaire

Pour tout litige entre la société, ses actionnaires, gérants, commissaires et liquidateurs relatifs aux affaires
de la société et a I'exécution des présents statuts, compétence exclusive est attribuée aux tribunaux du siége, &
moins gue la société n'y renonce expressément.

Article 33. Droit commun

Les dispositions du Code des sociétés et des associations auxquelles il ne serait pas licitement dérogé sont
réputées inscrites dans les présents statuts et les clauses contraires aux disposifions impératives du Code des
sociétés sont censées non écrites. ».

VOTE : Cette résolution est adoptée par I'assemblée a 'unanimiié des voix.

c) Mission au notaire soussigné d’établir et de déposer |a coordination des statuts.

L'assemblée générale examine la proposition faisant I'objet du sixiéme paint, ¢), & lordre du jour et décide
de donner la mission au nofaire soussigné d'établir et de signer la coordination des statuts, conformément aux
décisions précédentes, et d’assurer son dépbt au dossier de 1a sociéte.

VOTE : Cette résolution est adopiée par I'assemblée & I'unanimiié des voix.

Septiéme résolution — Adresse du siége

L'assembiée générale examine la proposition faisant I'objet du septiéeme point a I'ordre du jour, et décide de
ratifier le transfert du siége de 1301 Wavre (Bierges), Rue de la Haie, 65 & 6000 Charleroi, Boulevard Alfred de
Fontaine, 4 boite 1, décidé par I'assemblée générale tenue le 20 mars 2020 mais non publiée au Moniteur
belge.

VOTE : Cette résolution est adoptée par I'assemblée & I'unanimité des voix.

Huitidme résolution : Décharge des administrateurs de la scciété absorbée .

L'assemblée décide que I'approbation par I'assemblée générale annuelle des actionnaires de la société
absorbante des premiers comptes annuels qui seront établis apres fusion vaudra décharge aux adminisirateurs
de la société absorbée pour leur mission exercée pendant la période écoulée entre le 1er janvier 2020 ef ce
jour,

VOTE : Cette résolution est adoptée a 'unanimité des voix.

Neuviéme résolution ;: Démission et nomination des administrateurs - Rémunération

9.1. L'assemblée générale examine la proposition faisant I'objet du neuviéme point & 'ordre du jour, et
décide de mettre fin a la fonction de 'administrateur suivant :

-La société anonyme « CREFIHINVEST », préqualifice.

L'assemblée générale remercie 'administrateur démissicnnaire, et lui donne décharge compléte et entiére
pour Fexécution de son mandat.

92, L'assemblée générale ratifie la démission des administrateurs suivants, décidée par assemblée
générale tenue le 20 mars 2020 mais non publiée au Moniteur belge :

1. Monsieur LEGROS Philippe Thierry Eric, domicilié & 1301 Wavre, rue de la Haie, 65;

2.Monsieur DEMOOR Bastien, domicilié 4 7140 Morlanwelz, Rue Delbaque 81.

L'assemblée générale remercie les administrateurs démissionnaires, et leur donne décharge compléte et
entiére pour Fexécution de leur mandat.

8.3. L'assemblée générale ratifie la nomination des administrateurs de la présente société, décidée par
I'assemblée générale tenue le 20 mars 2020 mais non publiée au Moniteur belge :

1/ La société a résponsabilité limitée « DEMOOR INVEST », ayant son siége & 7140 Morianwelz, Rue
Delbéque 81, numéro d'entreprise 0599.235.862 RPM Hainaut, représentée par son représentant permanent,
Mansieur DEMQOR Bastien, prénommé ;

2/ La société a responsabilité limitée « ENAXOR CONSEILS », ayant son siége a 1315 incourt, Ruelle
Minsart, 3A, numéro d'entreprise 0839.764.121 RPM Brabant wallon, représentée par son représentant
permanent, Monsieur RAMAKERS Renaud, prénommé ;




Rééervé ‘
Montedr | | 3 La saciété & responsabiltié imitée « FINANCIAL GC », ayant son siégs & 7080 Frameries (Eugies), Rue’
. belge ide la Liberté, 49, numéro d'entreprise 0738.945.802 RPM Hainaut, représentée par son représentant:
: permanent, Monsieur CAILLEAUX Guillaume Marcel, domicilié 4 7080 Frameries (Eugies), Rue de la leerte
. ;49 .
,j ‘ 5 Le mandat des administrateurs s'exercera 4 titre gratuit et les administrateurs sont nommés pour une duree :
; AV ! lillimitée. :
E {1 VOTE: ;
; ¢ | Cette resolution est adoptée a l'unanimité des voix. ;
' Dixiéme résolution : Pouvoirs ‘
i 5 L'assembiée confére tous pouvoirs & Monsieur DEMOOR Bastien, Monsieur RAMAKERS Renaud et
: i Monsieur CAILLEAUX Guillaume, tous prénommés et avec pouvoir d’agir ensembie ou séparément I'un en:
E ! ' l'absence de l'autre, pour I'exécution des résolutions prises sur les objets qui précédent et pour remplir les |
: i formalités subséquentes a la fusion, et au notaire Vigneron pour le dépdt du procés-verbal au Greffe du:
; ¢ Tribunal de I'Entreprise compétent. !
: : VOTE : Cette résolution est adoptée & 'unanimité des voix. ;
Pour exirait analytique conforme
Jean-Frédéric VIGNERON, notaire associé
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