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Objet de {‘acte : PROJET COMMUN DE FUSION ADOPTE PAR L'ORGANE
D'ADMINISTRATION RESPECTIF DES SOCIETES APPELEES A FUSIONNER
Opération assimilée a une fusion par absorption - Articles 12:7 et 12: 50 2
12:58 du Code des Sociétés et des Associations

1.EXPOSE PREALABLE - FUSION ENVISAGEE

Conformément & l'article 12:50 du Code des Sociétés et des Associations (le " CSA "), les organes:
d'administration des Sociétés Appelées a Fusionner ont établi ensemble et ont approuvé le présent projeti
commun de fusion relatif & la fusion envisagée aux termes de laquelle lintégralité du patrimoine respectif des:

i Socidtés a Absorber serait transféré & la Société Absorbante, par suite d'une dissolution sans liquidation, et:
étant rappelé que la Saciété Absorbante détient déja 'ensemble des actions (représentant 'ensemble des titres:
conférant le droit de vote) émises par les Sociétés a4 Absorber (la " Fusion Envisagée ).

La Fusion Envisagée est définie par la loi (article 12:7 du CSA) comme étant une " opération assimilée
une fusion par absorption ", & savoir, une opération par laquelle, de plein droit et simultanément :

-par suite d'une dissolution sans liquidation des Sociétés a Absorber,
-lorsque toutes les actions (et autres titres conférant le droit de vote) appartiennent a la Société Absorbante
{et/ou a des intermédiaires de celle-ci),
-et ce, sans attribution d'actions de la Société Absorbante (bénéficiaire des apports) aux actionnaires des;
. Sociétés & Absorber (article 12:57 du CSA).

Le présent projet de fusion a &té &tabli en vue de le soumettre pour apprebation & l'assemblée générale;
extraordinaire respective des Sociétés Appelées a Fusionner, conformément a larlicle 12:53 du CSA;

(ensemble, les " AGE " et, chacune, une " AGE "}. 3

La Fusion Envisagée est subordonnée a l'approbation du présent projet de fusion par chacune des AGE et-
ne sortira ses effets qu'a l'issue de la demiére AGE.

La réalisation de la Fusion Envisagée sera constatée dans le procés-verbal (dressé en Ia forme:
authentique) de 'AGE de la Société Absorbante (demiere AGE).

Les organes d'administration des Sociétés Appelées a Fusionner s'engagent & faire tout ce qui est en leur;
pouvoir afin de permettre la réalisation de la Fusion Envisagée aux conditions prévues dans le présent projet de:

fusion.

L'approbation du projet de fusion par 'AGE de chaque Société 4 Absorber résultera en un transfert direct et
i universel de plein droit de leur patrimoine respectif au bénéfice de la Société Absorbante.

En application des articles 12:50 et suivants du CSA, six (6) semaines au moins avant les AGE, le présent;
projet de fusion sera déposé par chacune des Sociétés Appelées & Fusionner au greffe du tribunal de-
: I'entreprise du lieu de son sigge et publié par extrait conformément a l'article 2:14 du CSA. :
Mentionner sur ia derniére page du Volet B:  Au recto : Nom et qualité du notaire instrumentant ou de la personne ou des personnes
ayant pouvoir de représenter la personne morale a 'égard des tiers.
Au verso : Nom et signature (pas applicable aux actes de type « Mention »).
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-lintégralité du patrimoine actif et passif des Sociétés 4 Absorber est transféré a la Société Absorbante,
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[“objectif des Sociétés Appelées & Fusionner est de tenir les AGE au plus tard le 31 octobre 2022,
2.INFORMATIONS RELATIVES AUX SOCIETES APPELEES A FUSIONNER (ART. 12:50, AL. 2, 1° CSA)

2.1,PRESENTATION GENERALE DES SOCIETES APPELEES A FUSIONNER - STATUT
REGLEMENTAIRE FIIS ET SIR

La Fusion Envisagée concerne quatre {4) Sociétés & Absorber et une (1) Société Absorbante.

Les Sociétés a Absorber ont toutes obtenu le statut de fonds d'investissement immobilier spécialisé (FIIS),
tel gu'actuellement régi par les dispositions de la loi du 19 awril 2014 relative aux organismes de piacement
collectif alternatifs et & leurs gestionnaires (MB 17.VI.2014) et par les dispositions de l'arété royal du 9
novembre 2016 relatif aux fonds dinvestissement immobiliers spécialisés (MB 18.X1.2016), ainsi que,
notamment, par certaines dispositions fiscales déragatoires au droit commun.

LEX 85 SA, RHONE ARTS SA et LIGNE INVEST SA ont obtenu le statut de FIIS en date du 16 décembre
2019,

XL TRONE SA a obtenu le statut de FIIS en date du 23 juillet 2020,

Quant & la Société Absorbante (étant, pour rappel, COFINIMMO OFFICES SA), elle a obtenu le statut de
société immobiliére réglementée institutionnelle (en abrégé, SIRI), inscrite & la liste visée a l'article 9, §4, de la
loi du 12 mai 2014 relative aux sociétés immobiliéres réglementées (MB 30.V1.2014).

2.2.80CIETE A ABSORBER 1 (SUR 4)
2.2.1. PRESENTATION

La premiére Société & Absorber est la société anonyme LEX 85. dont le sieége est etabli Boulevard de la
Woaoluwe, 58, a B-1200 Bruxelles, inscrite au Registre des Personnes Morales (division francophone) de
Bruxelles ainsi qu'auprés de [a Banque-Carrefour des Entreprises sous le numéro 0811.625.031.

LEX 85 SA a été constituée sous la forme d'une NV (naamioze vennootschap) aux termes d'un acte regu
par Maitre Jan Boeykens, notaire & Anvers, le 30 avril 2009, dont un extrait fut publié aux annexes du Moniteur
belge en date du 18 mai 2009 {avec une coquille indiquant une date d'acte du ™ 20 " au lieu du " 30 * avril 2009).

La derniére modification statutaire date du 5 mars 2021, suivant acte recu par Maftre Tim Camewal, notaire
& Bruxelles, dont un extrait fut publié aux annexes du Moniteur belge en date du 23 mars 2021.

222 OBJET
L'objet de LEX 85 SA est le suivant (article 3 de ses statuts) :

" La société a pour objet exclusif, tant en Belgique qu'a létranger, le placement collectif de capitaux
recueillis auprés d'investisseurs éligibles (au sens de l'article 3, 31° de Loi du 19 avril 2014) dans des biens
immobiliers, tels que visés & l'article 183, alinéa 1, 3° de la Lol du 19 avril 2014 et plus amplement définis &
article 2, 4° de l'Arrété du 9 novembre 2016 avec pour objectif de répartir les risques d'investissement et de
faire bénéficier son actionnaire des résultats de la gestion des actifs.

Par biens immobiliers, ['article 2, 4° de 'Arrété du 9 novembre 2016 entend :

a) les immeubles, tels que définis aux articles 517 et suivants du Code civil, situés en Belgique et détenus
directement ainsi que les droits réels sur de tels immeubles,

b} les immeubles, tels que définis aux articles 517 et suivants du Code civil, situés 4 I'stranger et détenus
directement ou indirectement ainsi que les droits réels sur de tels immeubles,

¢} les actions ou parts avec droit de vote émises par des sociétés immobiliéres étrangéres détenant des
immeubles situés a l'étranger,

d) les actions de sociétés immobiliéres réglementées publiques, telles que définies a 'article 2,2°

de la Joi du 12 mai 2014 relative aux sociétés Immobiliéres réglementées,

¢) les actions de sociétés immobiliéres réglementées institutionnelles, felles que deﬁnles a I'artlcle 2,3 de
la loi du 12 maj 2014 relative aux sociétés immobilieres réglementées,

f) les actions ou parts de fonds d'investissement immobilier(s) spécialisé(s),

g) Jes actions ou parts d'organismes de placement collectif alternatifs belges investissant dans la

catégorie de placement prévue a l'arficie 183, al. 1, 3° de la Loi du 19 avril 2014, .

h) les actions ou parts d'organismes de placement collectif alternatifs étrangers investissant dans

une catégorie de placement similaire & celle de l'article 183, al. 1, 3° de la Lai du 19 avril 2014, définie par
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la lot applicable dans son pays d'origine,

iy les actions ou parts émises par des sociétés (i) dotées de la personnalité juridique; (i) relevant du droit
d'un autre Etat membre de I'Espace économique européen; (i) dont [es actions sont admises ou non aux
négociations sur un marché reglementé et qui font Fobjet ou non d'un coniréle prudentiel; (v} qui ont pour
activité principale 'acquisition ou la construction d'immeubles en vue de la mise & disposition d'utilisateurs, ou la
détention directe ou indirecte d'actions dans le capital de sociétés dont l'activité est similaire; et (v) qui sont
exemptées de [mpdt sur les revenus en ce qui conceme les bénéfices provenant de 'activité visée au (iv) ci-
dessus moyennant le respect de contraintes, tenant au moins & Fobligation |égale de distribution d'une partie de
(eurs revenus a leurs actionnaires,

J) les droits d'option sur des biens immobiliers,

k) les ceriificats immobiliers visés & l'article 5, § 4 de la loi du 16 juin 2006 relative aux offres publiques
dinstruments de placement et aux admissions d'instruments de placement a la négociation sur des marchés
réglementés,

I} les droits découlant de contrats donnant un ou plusieurs biens en location-financement ou conférant
d'autres droits d'usage analogues,

m) les concessions accordées par une parsonne de droit public,

n} les crédits octroyés et les sfiretés ou garanties constituées par la société au bénéfice de ses filiales,

En ce compris tout bien immobilier qui viendrait a étre ajouté suite & une modification de l'article 2,4° de
'Arrété du 9 novembre 2016,

Conformément a l'article 288, §2 de la Loi du 19 avril 2014, la société ne peut détenir d'autres actifs que
ceux nécessaires a la réalisation de son objet.

La société doit détenir directement les immeubles situés en Belgique. En cas d'acquisition par la socleté
d'un véhicule ad hoc (special purpose vehicle) détenant un immeuble situé en Belgique, celle-ci disposera d'un
délai de 24 mois 4 dater de l'acquisition pour se mettre en conformité avec l'exigence de détention directe
mentionnée ci-dessus. Les immeubles situés & 'étranger peuvent étre détenus directement ou indirectement via
des véhicules ad hoc (special purpose vehicle) par la société.

La société peut prendre toutes les mesures et effectuer toute opération qu'elle jugera utile a
laccomplissement et au développement de son objet et peut de fagon générale accomplir foutes opérations
commerciales, industrielles, financiéres, mobilieres ou immobiligres se rapportant directement ou mdlrectement
a son objet ou gui sont de nature & en faciiiter la réalisation.

Conformément a l'article 7, §1, al. 3 de I'Arrété du 9 novembre 2016, Ja valeur totale des biens immobiliers
détenus par la société devra é&tre de minimum dix millions d'suros (10.000.000 EUR) au terme du deuxiéme
exercice suivant son inscription sur la liste des fonds d'investissement immobiliers spécialisés tenue par le SPF
Finances.

Dans les limites fixéas par [a Loi du 19 avril 2014 et par l'Arrété du 9 novembre 20186, (i) la société peut
octroyer des préts quels gu'en soient la nature, le montant et 1a durée, (i} la société peut également donner
caution tant pour ses propres engagements que pour les engagements des tiers, entre autres, en donnant ses
biens en hypothégue ou en gage, y compris en gageant son fonds de commerce.

l'activité de promotion immobiliére est exercée dans les limites fixées par 'Arrété du © novembre 2018.

La société ne peut donner un ou plusieurs immeubles en location-financement quand dans les limites
prévues par 'Arrété du 9 novembre 2016. De méme, la société peut, en tant gque preneur, conclure des contrats
de location-financement immobilier dans les limites prévues par 'Amété du 9 novembre 20186,

La société peut, dans les limites prévues par I'Arrété du 9 navembre 2016, 4 titre accessoire ou temporaire,
détenir des liquidités non-affectées et efiectuer des placements en valeurs mobiliéres ne constituant pas des
biens immobiliers au sens de l'article 2, 4° de I'Arrété du 9 novembre 2016,

La société peut effectuer des opérations sur des instruments de couveriure, visant exclusivement a couvrir
le risque de taux d'Intérét et de change dans le cadre du financement et de la gestion des biens immobiliers de
la société et a 'exclusion de toute opération de nature spéculative.

La société peut en outre pourvoir & 'administration et & la liquidation d'autres sociétés, associations ou
entreprises notamment agir comme administrateur et liquidateur et leurs fournir des conseils. "

2.3.50CIETE A ABSCRBER 2 (SUR 4)

2.3.1.PRESENTATION

La deuxiéme Société a Absorber est fa société anonyme LIGNE INVEST, dont [e sigge est établi Boujevard
de la Woluwe, 58, & B-1200 Bruxelles, inscrite au Registre des Personnes Morales (division francophone) de
Bruxelles ainsi qu'auprés de la Banque-Carrefour des Entreptises sous e numéro 0873.682.661.

LIGNE INVEST SA a été constituée sous la forme d'une NV (naamloze vennooischap) aux termes d'un acte
regu par Maitre Jan Boeykens, notaire a Anvers, le 28 avril 2005, dont un extrait fut publié aux annexes du
Moniteur belge en date du 17 mai 2005,

La derniére modification statutaire date du 5 mars 2021, suivant acte regu par Maitre Tim Camewal, notaire
& Bruxelles, dont un extrait fut publié aux annexes du Moniteur belge en date du 23 mars 2021.

232 OBJET
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L'objet de LIGNE INVEST SA est [e suivant (article 3 de ses statuts) :

" La société a pour objet exclusif, tant en Belgique qu'a I'étranger, le placement collectif de capitaux
recueillis auprés d'investisseurs éligibles {(au sens de l'article 3, 31° de Loi du 19 avril 2014) dans des biens
immobiliers, tels que visés a l'article 183, alinéa 1, 3° de la Lol du 19 avril 2014 et plus amplement définis &
l'article 2, 4° de I'Arrété du 9 novembre 2016 avec pour objectif de répartir les risques d'investissement et de
faire bengficier son actionnaire des résultats de ia gestion des actifs.

Par biens immobiliers, l'article 2, 4° de 'Arrété du 9 novembre 2016 entend :

a) les immeubles, tels gue définis aux articles 517 et suivants du Code civil, situés en Belgique et détenus
directement ainsi que les droits réels sur de tels immeubles,

b) les immeubles, tels que définis aux articles 517 et suivants du Code civil, situés & 'étranger et détenus
directement ou indirectement ainsi que les droits réels sur de tels immeubles,

€) les actions ou parts avec droit de vote émises par des sociétés immobilieres étrangéres détenant des
immeubles situes & I'Stranger,

d) les actions de sociétés immobiliéres réglementées publiques, telles que définies a l'arficle 2,2°

de la loi du 12 mai 2014 relative aux sociétés immobilidres réglementées,

&) les actions de sociétés immobilieres réglementées institutionnelles, telles que définies a l'article 2, 3° de
la loi du 12 mai 2014 relative aux sociétés immobiliéres réglementées,

f) les actions ou parts de fonds d'investissement immobilier(s) spécialisé(s),

g} les actions ou parts d'organismes de placement collectif alternatifs belges investissant dans la

catégorie de placement prévue a l'article 183, al. 1, 3° de la Loi du 19 avril 2014,

h) les actions ou parts d'organismes de placement collectif alternatifs étrangers investissant dans

une catégorie de pfacement similaire & celle de l'article 183, al. 1, 3° de la Loi du 12 avril 2014, définie par

la loi applicable dans son pays d'origine,

i) les actions ou parts émises par des sociétés (i) dotées de la personnalité juridique; (i) relevant du droit
d'un autre Etat membre de I'Espace économigue européen; (jii) dont les actions sont admises ou non aux
négociations sur un marché réglementé et qui font l'objet ou non d'un conirdle prudentiel; {iv) qui ont pour
activité principale lacquisition ou la construction dimmeubles en vue de la mise & disposition d'utilisateurs, ou la
détention directe ou indirecte d'actions dans le capital de sociéiés dont l'activité est similaire; et (v) qui sont
exemptées de l'impdt sur les revenus en ce qui conceme les bénéfices provenant de l'activité visée au (iv) ci-
dessus moyennant le respect de contraintes, tenant au moins 3 l'obligation légale de distribution d'une partie de
leurs revenus a leurs actionnaires,

J} les droits d'option sur des biens immobiliers,

k) les certificats immobiliers visés & Particle 5, § 4 de la loi du 16 juin 2006 relative aux offres publiques
d'instruments de placement et aux admissions d'instruments de placement 4 la négociation sur des marchés
réglementés,

[} fes droits découlant de contrats donnant un ou plusieurs biens en location-fi nancement ou conférant
d'autres droits d'usage analogues,

m) les concessions accordées par ung personne de droit public,

n} les crédits octroyés et Jes sretés ou garanties constituées par la société au bénéfice de ses filiales,

En ce compris tout bien immobilier qui viendrait & étre ajouté suite & une modification de farticle 2,4° de
l'Arrété du @ novembre 20186.

Conformément & l'article 288, §2 de la Loi du 19 avril 2014, la société ne peut délenir d'autres actifs que
ceux nécessaires a la realisation de son objet.

La société doit détenir directement les immeubles situés en Belgique. En cas d'acquisition par la société
d'un véhicule ad hoc (special purpose vehicle) détenant un immeuble situé en Belgique, celle-ci disposera d'un
délai de 24 mois 4 dater de l'acquisition pour se mettre en conformité avec l'exigence de détenfion directe
mentionnée ci-dessus. Les immeubles situés 4 l'étranger peuvent &tre détenus directement ou indirectement via
des véhicules ad hoc {special purpose vehicle) par la sociéteé.

la société peut prendre toutes les mesures et effecluer toute opération gu'elle jugera utile a
faccomplissement et au développement de son ohjet et peut de fagon générale accomplir toutes opérations
commerciales, industrielles, financiéres, monilidres ou immobiliéres se rapportant directement ou indirectement
a son objet ou qui sont de nature 3 en faciliter la réalisation,

Conformément & l'article 7, §1, al. 3 de l'Arrété du 9 novembre 2016, la valeur totale des biens immahiliers
détenus par la société devra &tre de minimum dix millions d'suros (10.000.000 EUR) au terme du deuxiéme
exercice suivant son inscription sur la liste des fonds d'investissement immobilliers spécialisés tenue par le SPF
Finances.

Dans les limites fixées par la Loi du 19 avril 2014 et par I'Arrété du 9 novembre 2016, (i) Ja société peut
octroyer des préts quels qu'en soient la nature, le montant et la durée, (ii) la société peut également donner
caution fant pour ses propres engagemenis que pour les engagements des tiers, entre autres, en donnant ses
biens en hypothéque ou en gage, y compris en gageant son fonds de commerce.

Lactivité de promotion immobiliére est exercée dans les limites fixées par l'Arrété du 9 novembre 2016,

La société ne peut donner un ou plusieurs immeubles en location-financement quand dans les limites
prévues par l'Arrété du 9 novembre 2016, De méme, la sociéte peut, en tant que preneur, conclure des contrats
de location-financement immobilier dans les limites prévues par I'Arété du 9 novermnbre 2018,
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«

' La société peut, dans les limites prévues par I'Arrété du 8 novembre 2016, 4 titre accessoire ou temporaire,
détenir des liquidités non-affectées et effectuer des placements en valeurs mobiliéres ne constituant pas des
biens immobiliers au sens de l'article 2, 4° de 'Arrété du 9 novembre 20186.

La société peut effectuer des opérations sur des instruments de couverture, visant exclusivement 3 couwvrir
le risque de taux d'intérét et de change dans le cadre du financement et de la gestion des biens immobiliers de
1a société et a I'exclusion de toute opération de nature spéculative.

La société peut en ouire pourvoir & l'administration et a la liquidation d'autres sociétés, associations ou
entreprises notamment agir comme administrateur et fliquidateur et leurs fournir des conseils. "

2.4.50CIETE A ABSORBER 3 (SUR 4)
2.4.1.PRESENTATION

La troisidme Société a Absorber est la société ancnyme RHONE ARTS, dont le siége est établi Boulevard
de la Woiuwe, 58, 4 B-1200 Bruxefles, inscrite au Registre des Personnes Morales (division francophone) de
Bruxelles ainsi qu'auprés de la Banque-Carrefour des Entreprises sous le numéro 0413.742.414.

RHONE ARTS SA a été constituée sous la dénomination HERON BELGIUM (27 AVENUE DES ARTS) aux
termes d'un acte recu par Maftre Jean Marie Vanneste, notaire & Ixelles, le 19 octobre 1973, enregistré le 26
octobre 1973 par le Receveur & Ixelles.

La dernigre modification statutaire date du 5 mars 2021, suivant acte regu par Maitre Tim Carnewal, notaire
a Bruxelles, dont un extrait fut publié aux annexes du Moniteur belge en date du 18 mars 2021.

242 OBJET
L'objet de RHONE ARTS SA est le suivant (article 3 de ses statuts) :

" La société a pour objet exclusif, tant en Belgique qu'a I'étranger, le placement collectif de capitaux
recueillis auprés d'investisseurs éligibles (au sens de l'article 3, 31° de Loi du 19 avril 2014) dans des biens
immobiliers, tels que visés a l'article 183, alinéa 1, 3° de la Loi du 19 avril 2014 et plus amplement définis a
Farticle 2, 4° de I'Arrété du 9 novembre 2016 avec pour objectif de répartir les risques d'investissement ef de
faire bénéficier son actionnaire des résultats de la gestion des actife.

Par biens immobiliers, l'article 2, 4° de I'Amété du 9 novembre 2016 entend :

a) les immeubles, tels que définis aux articles 517 et suivants du Code civil, situés en Belgigue et détenus
directement ainsi que les droits réels sur de tels immeubles,

b} les immeubles, tels que définis aux articles 517 et suivants du Code civif, situés a Pétranger et détenus
directement ou indirectement ainsi que les droits réels sur de tels immeubles,

¢) les actions ou parts avec droit de vote émises par des sociétés immobiliéres éfrangéres détenant des
immeubles situés a 'étranger,

d) les actions de sociétés immobiliéres réglementées publiques, telles que définies a larticle 2,2°

de la loi du 12 mai 2014 relative aux sociétés immobiliéres réglementées,

e} les actions de sociétés immobilidgres réglementées institutionnelles, telles que définies & larticle 2, 3° de
1a loi du 12 mai 2014 relative aux sociétés immobifiéres réglementées,

f) les actions ou parts de fonds d'investissement immobilier(s} specialisé(s),

g) Jes actions ou parts d'organismes de placement collectif alternatifs belges investissant dans la

catégorie de placement prévue a larticle 183, al. 1, 3° de [a Loi du 19 avril 2014,

h) les actions ou parts d'organismes de placement collectif alternatifs Strangers investissant dans

une catégorie de placement similaire & ceile de l'article 183, al. 1, 3° de la Lai du 19 avril 2014, définie par

la toi applicable dans son pays d'origire,

i) les actions ou parts émises par des sociétés (i} dotées de la personnalité juridiqus; (i} relevant du droit
d'un autre Etat membre de 'Espace économitue européen; (fii) dont les actions sont admises ou non aux
negociations sur un marché réglements et qui font l'objet ou non d'un contréle prudentiel; (iv) qui ont pour
activité principale lacquisition ou la construction d'immeubles en vue de la mise a disposition d'utilisateurs, ou la
détention directe ou indirecte d'actions dans le capital de sociétés dont I'activité est similaire; et {v) qui sont
exemptées de l'impdt sur les revenus en ce qui concerne les benéfices provenant de l'activité visée au (iv) ci-
dessus moyennant le respect de contraintes, tenant au moins a 'obligation légale de distribution d'une partie de
leurs revenus a leurs actionnaires,

i les droits d'option sur des biens immobiliers,

k) les certificats immobiliers visés & article 5, § 4 de la loi du 16 juin 2006 relative aux offres publiques
d'instruments de placement et aux admissions dinstruments de placement & la négociation sur des marchés
réglementés, ' :

B les droits découlant de contrats donnant un ou plusieurs biens en location-financement ou conférant
d'autres droits d'usage analogues,

m) les concessions accordées par une personne de droit public, '

n) les crédits octroyés et les slretés ou garanties constituées par la société au bénéfice de ses filiales,
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En ce compris fout bien immobilier qui viendrait & étre ajouté suite 3 une modification de l'article 2,4° de
I'Arrété du 9 novembre 2016.

Conformément & farticle 288, §2 de fa Loi du 19 avrii 2014, {a société ne peut détenir d'autres actifs que
ceux hécessaires 2 la réalisation de son objet.

La société doit détenir directement ies immeubles situés en Belgique. En cas d'acquisition par la société
d'un véhicule ad hoc (special purpose vehicle} détenant un immeuble situé en Belgique, celle-ci disposera d'un
délai de 24 mois & dater de l'acquisition pour se mettre en conformité avec l'exigence de détention directe
mentionnée ci-dessus. Les immeuhles situés & 'éfranger peuvent &fre détenus directement ou indirectement via
des véhicules ad hoc (special purpose vehicle) par la société.

La société peut prendre foutes les mesures et effectuer toute opération qu'elle jugera utile a
l'accomplissement et au développement de son objet et peut de fagon générale accomplir toutes opérations
commerciales, industrieles, financiéres, mobilieres ou immobilidres se rapportant directement ou indirectement
a son objet ou qui sont de nature & en faciliter la réalisation.

Conformément a l'article 7, §1, al. 3 de I'Arrété du 9@ novembre 2016, la valeur totale des biens immobiliers
detenus par la société devra étre de minimum dix millions d'euros (10.000.000 EUR) au ferme du deuxiéme
exercice suivant son inscription sur la liste des fonds d'investissement immobiliers spécialisés tenue par le SPF
Finances.

Dans les limites fixées par la Loi du 19 avrit 2014 et par Amété du 9 novembre 2018, (i} la société peut
octroyer des préts quels qu'en soient la nature, le montant et la duree, (i) la société peut également donner
caution tant pour ses propres engagements que pour (es engagements des tiers, entre autres, en donnant ses
biens en hypothéque ou en gage, y compris en gageant son fonds de commerce.

L'activité de promotion immobiliére est exercée dans les limites fixées par 'Arrété du 9 novembre 2016.

La sociéte ne peut donner un ou plusieurs immeubles en location-financement quand dans les limites
prévues par I'Arrété du 9 novembre 2016. De méme, la société peut, en fant que preneur, conclure des contrats
de location-financement immobilier dans les limites prévues par 'Arrété du 9 novembre 2016.

La société peut, dans les limites prévues par I'Arrété du 9 novembre 2018, a titre accessoire ou temporaire,
détenir des liquidités non-affectées et effectuer des placements en valeurs mobilieres ne constituant pas des
hiens immobiliers att sens de l'article 2, 4° de l'Arrété du 9 novembre 2016,

La société peut effectuer des opérations sur des instruments de couverture, visant exclusivement & couvrir
le risque de taux d'intérét et de change dans le cadre du financement et de la gestion des biens lmmoblllers de
la société et a l'exclusion de toute opération de nature spéculative.

La société peut en outre pourvoir a 'administration et a la liguidation d'autres sociétés, assoc:ahons ou
entreprises notamment agir comme administrateur et liquidateur et leurs fournir des conseils. "

2.5.50CIETE A ABSORBER 4 (SUR 4)
2.5.1.PRESENTATION

La quatriéme Société a Absorber est la saciété anonyme XL TRONE, dont le siége est établi Boulevard de
la Woiuwe, 58, & B-1200 Bruxelles, inscrite au Registre des Personnes Morales (division francophone) de
Bruxelles ainsi gu'auprés de a2 Bangue-Carvefour des Entreprises sous le numére 0715.937.303.

XL TRONE SA = été constituée sous la dénomination XL TRONE EQUILIS aux termes d'un acte regu par
Maitre Olivier Vandenbroucke, notaire a Lambusart, e 17 décembre 2018, dont un extrait fut publié aux
annexes du Moniteur belge en date du 20 décembre 2018.

La derniére modification statutaire date du 18 novembre 2021, suivant acte regu par Maffre Tim Carnewal,
notaire & Bruxelles, dont un extrait fut publié aux annexes du Monifeur belge en date du 03 décembre 2021,

252 OBJET
L'objet de XL TRONE SA est le suivant (arlicle 3 de ses statuts) :

" La société a pour objet exclusif, tant en Belgique qu'a F'étranger, le placement collectif de capitaux
recueillis auprés d'investisseurs gligibles (au sens de lMarticle 3, 31° de Loi du 19 avril 2014) dans des biens
immobiliers, tels que visés a larticle 183, alinéa 1, 3° de la Loi du 19 avril 2014 et plus amplement définis &
Particle 2, 4° de I'Arrété du 9 novembre 2016 avec pour objectif de répartir les risques dinvestissement ef de
faire béné&ficier son actionnaire des résultats de la gestion des actifs.

Par biens immobiliers, Yarticle 2, 4° de I'Arrété du 9 novembre 2016 entend :

a) les immeubles, tels que définis aux articles 517 et suivants du Code civil, situés en Belgique et détenus
directement ainsi que les droits réels sur de tels immeubles,

b} les immeubles, tels que définis aux articles 517 et suivants du Code civil, situés a I'stranger et détenus
directement ou indirectement ainsi que les droits réels sur de tels immeubles,

¢} les actions ou parts avec droit de vote émises par des sociétés immobiliéres étrangéres détenant des
immeubles situés a l'étranger,

d) les actions de sociétés immobiliéres réglementées publiques, telles que définies a l'article 2,2°
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de.la loi du 12 mai 2014 relative aux sociétés immobilidres réglementées,

€) les actions de sociétés immobiliéres réglementées institutionnelles, telles que définies 4 l'arficle 2, 3° de
fa loi du 12 mai 2014 relative aux sociétés immobiliéres réglementées,

1) ies acfions ou parts de FilS,

) les actions ou parts d'organismes de placement collectif alternatifs belges investissant dans la

catégorie de placement prévue a l'articte 183, al. 1, 3° de la Loi du 19 avril 2014,

h} les actions ou paris d'organismes de placement collectif alternatifs étrangers investissant dans

une catégorie de placement similaire & celle de l'article 183, al. 1, 3° de la Lol du 19 avril 2014, définie par

la loi applicable dans son pays d'origine,

i) les actions ou parts émises par des sociétés (i) dotées de la personnalité juridique; (i} relevant du droit
d'un autre Etat membre de I'Espace économique européen; (iii) dont les actions sont admises ou non aux
negoclations sur un marché réglementé et qui font l'objet ou non d'un contrle prudentiel; (iv) qui ont pour
activité principale I'acquisition ou [a construction d'immeubles en vue de ia mise a disposition-d'utitisateurs, ou fa
détention directe ou indirecte d'actions dans le capital de sociétés dont l'activité est similaire; et (v) qui sont
exemptées de Iimpot sur les revenus en ce qui conceme les bénéfices provenant de Y'activité visée au (iv) ci-
dessus moyennant le respect de contraintes, tenant au moins a f'obligation légale de distribution d'une partie de
leurs revenus a leurs actionnaires,

i) les droits d'option sur des biens immobiliers,

k) les certificats immobiliers visés a ['article 5, § 4 de [a loi du 16 juin 2006 relative aux offres publiques
d'instruments de placement et aux admissions dinstruments de placement & la négociation sur des marchés
réglementés,

) les droits découlant de contrats donnant un ou plusiewrs biens en location-financement ou conférant

“d'autres droits d'usage analogues,

m) les concessions accordées par une personne de droit public,

n} les crédits octroyés et les slretés ou garanties constituées par la société au bénéfice de ses flliales,

En ce compris tout bien immobilier qui viendrait a &ire ajouté suite 3 une modification de l'article 2,4° de
I'Arrété du 9 novembre 2016.

Conformément a larticle 288, §2 de la Loi du 19 avril 2014, la société ne peut détenir d'autres acfifs que
ceux hécessaires a la réalisation de son objet.

La société doit détenir directement les immeubles situés en Belgique. En cas d'acquisition par la société
d'un véhicule ad hoc (special pusrpose vehicle) détenant un immeuble situé en Belgique, celle-ci disposera d'un
délai de 24 mois a dater de l'acquisition pour se mettre en conformité avec I'exigence de détention directe
mentionnée ci-dessus. Les immeubles situés a l'étranger peuvent étre détenus directement ou indirectement via
des véhicules ad hoc (special purpose vehicle) par la sociéte.

La société peut prendre toutes les mesures et effectuer toute opération qu'elie jugera ufile a
l'accomplissement et au développement de son objet et peut de fagon générale accomplir toutes opérations
commerciales, industrielles, financiéres, mobiliéres ou immobiliéres se rapportant directement ou indirectement
24 son abjet ou qui sont de nature 3 en faciliter la réalisation.

Conformément & l'article 7, §1, al. 3 de 'Arrété du 9 novembre 2016, la valeur totale des biens immobiliers
détenus par 1a société devra éire de minimum dix millions d'euros (10.000.000 EUR) au terme du deuxiéme
exercice suivant san inscription sur la liste des FIIS tenue par le SPF Finances.

Dans les limites fixées par la Loi du 19 avril 2014 ef par l'Arrété du 9 novembre 2016, (i) }a socisté peut
octroyer des préts quels qu'en soient la nature, le montant et la durée, {ji) 1a sociéte peut également donner
caution tant pour ses propres engagements que pour les engagements des flers, enfre autres, en donnant ses
biens en hypoth&que ou en gage, y compris en gageant son fonds de commerce.

L'activité de promotion immobiliére est exercée dans les limites fixées par (Arrété du 9 novembre 2016.

La société ne peut donner un ou plusieurs immeubles en location-financement que dans les limites prévues
par I'Arrété du 9 novembre 2016. De méme, la société peut, en tant que preneur; conclure des conirats de
location-financement immobilier dans les limites prévues par PArrété du 9 novembre 2016.

La soclété peut, dans les limites prévues par l'Arrété du 9 novembre 20186, 4 titre accessoire ou temporaite,
détenir des liquidités non-affectées et effectuer des placements en valeurs mobiliéres ne constituant pas des
biens immobiliers au sens de l'article 2, 4° de I'Arrété du 9 novembre 2018.

La soclété peut effectuer des opérations sur des instruments de couverture, visant exclusivement & couvrir
le risque de taux d'intérét et de change dans le cadre du financement et de la gestion des biens immobiliers de
la société et a l'exclusion de toute opération de nature spéculative,

La société peut en outre pourvoir & Fadministration et a la liquidation d'autres SOCIeteS assoclatlons ou
entreprises notamment agir comme administrateur et liquidateur et leurs fournir des consells. "

2.6.50CIETE ABSORBANTE
2.6.1.PRESENTATION

La Société Absorbante est la société anonyme COFINIMMO OFFICES, dont le siége est &tabli Boulevard de
la Woluwe, 58, a B-1200 Bruxelles, inscrite au Registre des Personnes Morales (division francophone) de
Bruxelles ainsi qu'auprés de la Banque-Carrefour des Entreprises sous le numéro 0755.538.641.
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COFINIMMO OFFICES SA a été constituée sous la dénomination BESTONE SQUARE aux termes d'un
acterecu par Mailtre Tim Carewal, notaire & Bruxelles, le 1er octobre 2020, dont un extrait fut publié aux
annexes du Maniteur belge en date du 05 octobre 2020,

La derniére modification statutaire date du 29 octobre 2021, suivant acte regu par Maitre Tim Carnewal,
notaire a Bruxelles, dont un extrait fut publié aux annexes du Moniteur belge en date du 06 décembre 2021.

26.2. OBJET
L'objet de COFINIMMO OFFICES SA est le suivant {article 3 de ses statuts) :

" La société a pour objet exclusif de :

(a)mettre, directement ou par le biais d'une société dans laquelle elle détient une participation
conformément aux dispositions de la Réglementation SIR, des immeubles 4 la disposition d'utilisateurs ; et,

{(b)dans les limites fixées par la Réglementation SIR, détenir des biens immobiliers visés & larticle 2, 5°, vi &
xi de la Loi SIR.

Par biens immohiliers, l'article 2, 5° de la Loi SIR entend ;

Lles immeubles tels que définis aux articles 517 et suivants du Code civil et les droits réels sur des
immeubles, & I'exclusion des immeubles de nature forestiére, agricole ou miniére ;

ilJes actions ou parts avec droit de vote émises par des sociétés immobilidres, dont le capital est détenu
directement ou indirectement & auteur de plus de vingt-cing pour cent (25%) par la société immobiliére
réglementée publique qui contrile la Saciéte ;

iii.les droits d'option sur des biens immobiliers;

iv.les actions de sociétés immobiligres régiementées publiques ou de sociétés immobiligres réglementées
institutionnelles, & condition que, dans ce dernier cas plus de vingt-cing pour cent (25 %) du capital soit détenu
directement ou indirectement par la société réglementee publique qui contrble la société;

v.les droits découlant de contrats donnant un ou plusieurs biens en location-financement a la société ou
conférant d'autres droits d'usage analogues;

viles parts de sicafi publigues et de sicafl institutionnelles;

g viiﬂes Sparts d'organismes de placement collectif immobiliers étrangers inscrits a la liste visée a l'article 260
e la Loi SIR;

viii les parts d'organismes de placement collectif immobiliers établis dans un autre Etat membre de 'Espace
économique européen et non inscrits a la liste visée & l'article 260 de la Loi SIR, dans la mesure ol ils sont
soumis a un contrble &équivalent & celui applicable aux sicaff publiques;

ix.les actions ou parts émises par des sociétés (i) dotées de la personnalité juridigue; (i) relevant du droit
d'un autre Etat membre de 'Espace économique européen; (i) dont les actions sont admises ou non aux
négociations sur un marché réglementé et qui font I'objet ou non d'un contréle prudentiel; (iv) qui ont pour
activité principale l'acquisition ou la construction d'immeubles en vue de la mise & disposition d'utilisateurs, au la
détention directe ou indirecte d'actions dans le capital de sociétés dont I'activité est similaire; et {v) qui sont
exemptées de [impdt sur les revenus en ce qui concerne les bénéfices provenant de l'activité visée au (iv) ci-
dessus moyennant le respect de confrainfes, tenant au moins & ['obligation [égale de distribution d'une partie de
leurs revenus 4 leurs actionnaires (les "Real Estate Investment Trust", en abrégé "REIT's");

x.les certificats immobiliers visés a l'article 4, 7° de [a loi du 11 juiliet 2018;

Xiles parts de FlIS.

Les biens immohbiliers visés au présent arficle 3, (b), alinéa 2, (vi), {vii), {viil), (ix) et (xi) qui constituent des
parts dans des fonds d'investissement alternatifs au sens de la réglementation européenne ne peuvent étre
qualifiés d'actions ou parts avec droit de vote émises par des sociétés immobiliéres, quel que soit le montant de
la participation détenue directement ou indirectement par la société.

Si [a Réglementation SIR devait &tre modifiée 2 l'avenit et désigner d'aufres types d‘actlfs comme des biens
immobiliers au sens de la Réglementation SIR, la société pourra également investir dans ces types d'actifs
supplémentaires.

Dans le cadre de la mise & disposition dimmeubles, la société peut, notarnment, exercer toutes activités
liges a la construction, I'aménagement, la rénovation, le développement, lacquisition, Ja cession, la gestion et
lexploitation dimmeubles.

A titre accessoire ou temporaire, la société peut effectuer des placements en valeurs mobiliéres-ne
constituant pas des biens immobiliers au sens de la Réglementation SIR. Ces placements seront effectués
dans [e respect de [a politique de gestion des risques adoptée par la société et seront diversifiés de fagon &
assurer une diversification adéquate des risques. La société peut également détenir des liquidités non
affectées, dans toutes les monnaies, sous la forme de dépdts 4 vue ou a terme ou de tous instruments du
marché monétaire susceptibles d'éire aisément mobilisés.

Elle peut en outre effectuer des opérations sur des instruments de couverture, visant exclusivement a
couvrir le risque de taux d'intérét et de change dans le cadre du financement et de la gestion des aclivités de la
societé visées par la Loi SIR et & l'exclusion de toute opération de nature spéculative.

La société peut prendre ou donner un ou plusieurs immeubles en location-financement. L'activité de donner
en location-financement avec option d’achat des immeubles peut uniquement étre exercée a titre accessaire,
sauf si ces immeubles sont destinés & des fins dintérét public en ce compris le logement social et
I'enseignement (auquel cas l'activité peut étre exercée 2 titre principal).
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La-société peut sintéresser par voie de fusion ou autrement, dans toutes affaires, entreprises ou sociétés
ayant un objet similaire ou connaxe et qui soient de nature a favoriser le développement de son entreprise ef,
en général, faire toutes les opérations se rattachant directement ou indirectement a son objet ainsi que tous les
acles uliles ou nécessaires 2 la réalisation de son objet.

De maniére générale, la Société est tenue d'effectuer Pensemble de ses activitts et opérations
conforrréément aux régles et dans fes limites prévues par la Réglementation SIR et toute autre législation
applicable. "

3.DATE A PARTIR DE LAQUELLE LES OPERATIONS DES SOCIETES A ABSORBER SONT
CONSIDEREES DU POINT DE VUE COMPTABLE COMME ACCOMPLIES POUR LE COMPTE DE LA
SOCIETE ABSORBANTE (cette date ne pouvant rementer avant le 1er jour qui suit la cléture de l'exercice
soclal dont [es comptes annuels des Sociétés Appelées a Fusionner ont déja été approuvés) {ART. 12:50, AL.
2,2° C8A)

Les conseils d'administration des Sociétés Appelées a Fusionner proposent d'enregistrer le transfert de
l'intégralité du patrimoine actif et passif des Sociétés & Absorber dans [es comptes de la Société Absorbante
avec effet 4 la date de 'assemblée générale extraordinaire appelée 4 statuer sur la fusion {la " Date-Pivot ").

Toutes les opérations réalisées par les Sociétés & Absorber a parflr de la Date-Pivat seront considérées du
point de vue comptable comme accomplies pour le compte de la Société Absorbante,

4.RAPPORT D'ECHANGE (nihil)

La Fusion Envisagée étant une " opération assimilée a une fusion par absorption * (dans le sens ol la
Société Absorbante - étant, pour rappel, COFINIMMO OFFICES SA - détient directement a totalité des actions
des Sociéies a Absorber et ol celles-ci n'ont pas émis d'autres titres octroyant le droit de voie), la Société
Absorbante ne peut émettre aucun fitre en échange (ou en rémunération) de I'apport, conformément a l'article
12:57 du CSA.

Suite a la Fusion Envisagee, l'ensemble de [a valeur du patrimoine des Sociétés a Absorber sera reflété
dans la valeur de Paction COFINIMMOQ OFFICES SA de maniére directe, comme cela est déja le cas
aujourd’hui (via |a participation comptabilisée & l'actif de la Société Absorbante).

5.DROITS ATTRIBUES PAR LA SOCIETE ABSORBANTE AUX ACTIONNAIRES DES SQCIETES A
ABSORBER QUI ONT DES DROITS SPECIAUX AINS!I QU'AUX TITULAIRES DE TITRES AUTRES QUE LES
ACTIONS, OU MESURES PROPOSEES A LEUR EGARD (ART. 12:50, AL. 2, 3° CSA)

Les Sociétés 4 Absorber nont pas émis d'autres titres que les actions détenues par la Société Absorbante.
En outre, aucun drolt spécifique n'est attribué par la Société Absorbants 2 elle-méme en sa qualité d'actionnaire
des Sociétés a Absorber.

6.AVANTAGES PARTICULIERS ACCORDES AUX MEMBRES DES ORGANES D'ADMINISTRATION DES
SOCIETES APPELEES A FUSIONNER (ART. 12:50, AL, 2, 4° C8A)

Aucun avantage particulier n'est accordé aux administrateurs des Sociétés Appelées & Fusionner.

7.AUTRES OPERATIONS

Aucune autre opération n'est envisagée.

8. FRAIS

Chacune des Sociétés Appelées 3 Fusionner supportera ses propres frais en rapport avec la Fusion
Envisagée.

9.ECHANGE D'INFORMATIONS ET CONFIDENTIALITE

Afin de réaliser la Fusion Envisagée en conformité avec les dispositions applicables et le présent projet de
fusion, les organes d'administration des Sociétés Appelées & Fusionner s'informeront entre eux et informeront
I'agsemblée générale des actionnaires de leur société ef leur fourniront toutes les informations utiles.

Linformation échangée dans le cadre de la Fusion Envisagée est confidentielle. Les Sociétés Appelées &
Fusionner s'engagent & respecter le caractére confidentiel de la Fusion Envisagée.

10.EVOLUTION DU PATRIMOINE DES SOCIETES APPELEES A FUSIONNER ENTRE LA REDACTION
DU PROJET DE FUSION ET LA DATE DE LA DERNIERE AGE
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belge Toute modification importante du patrimoine actif et passif d'une Société Appelée a Fusionner qui§

i interviendrait entre la date du présent projet de fusion et la date de la derniére AGE fera l'objet, s'il y a lieu, !
! [ l i d'une communication par l'organe d'administration de la société concernée (i) & 'assemblée générale cette

i derniére ainsi gue (i) & l'organe d'administration de toutes les autres Sociétés Appelées & Fusionner.

11.REGIME COMPTABLE ET FISCAL DE LA FUSION ENVISAGEE

La Fusion Envisagée sera soumise au régime de neutralité comptable, conformément a l'article 3:56 de
IArrété Royal du 29 avril 2019 portant exécution du CSA.

La Fusion Envisagée sera soumise au régime de neulralité fiscale prévu & l'article 211 du CIR 92.

La Fusion Envisagée sera réalisée en exonération de la TVA, conformément aux articles 11 et 18, §3, du
Code de la TVA,

La Fusion Envisagée sera réalisée en exonération de tous droits d'enregistrement, conformément a |'article
117 du Code des droits d'enregistrement.

En application des articles 12:50 et suivants du CSA, 6 semaines au mains avant les AGE appelées 2 se |
prononcer sur la fusion, le projet de fusion sera déposé par chacune des Sociétés appelées & fusionner au

conformement & l'article 2:14 du CSA.

Chaque société donne mandat 2 cet effet & 'un des membres de |'étude Berquin Notaires avec pouvoir de
substitution en vue d'accomplir toutes les démarches nécessaires au dépét précité.

POUR EXTRAIT ANALYTIQUE CONFORME.
(déposée en méme temps : le projet de fusion en date du 25 juitlet 2022)

Tim CARNEWAL
Notaire
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