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(en entier) . FERLAM
(en abregd) :
Forme légale : Société anonyme

Adresse compléte du sidgge: Rue d'Argenteau 13 a 4681 HERMALLE-SOUS-ARGENTEAU
(OUPEYE)

Obiet de I'acte : Projet de scission sans dissolution de la société scindée en faveur d'une
société existante conformément a Iarticle 12:59 du Code des Sociétés et
des Associations

Nous avons 'honneur de vous présenter le projet de scission de [a S.A, « BATIMENT ET TECHNIQUE S.A.
», en abrégé « BATITEC » (société a scinder sans dissoluiion, BCE n° 0436.403.493), et de la S.A.
« FERLAM » (société bénéficiaire existante, BCE n® 0415.257.790).

Ce projet de scission a été établi en commun par les deux organes d'administration des sociétés concemées
par la présente scission. lls vont procéder au dépét de ce projet de scission a leur Greffe du Tribunal de
I'entreprise compétent.
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La S.A. « BATITEC » posséde deux branches d’activités : E
a)lenireprise générale de travaux publics et privés ; !
b)'immobilier industriel. !

La présente scission répond & des motifs économiques valables, elle n'a pas comme objectif principal ou |
comme un de ses objectifs principaux la fraude ou 'évasion fiscale. '
En effet, la scission s'inscrit dans le cadre de [a réorganisation du groupe composé de 5 sociétés, la société
mere et ses 4 sociétés filles avec leur objet social propre. Elles sont toutes en base imposable fiscale et de droit |
belge. Les batiments d'exploitation qui sont actuellement chez BATITEC seront & 'abri du risque d’exploitation |
en se trouvarit dans [a société immobiliére du groupe, FERLAM, qui est spécialisée dans la gestion de ce type |
d'actifs (elle va d'ailleurs procéder & une nouvelle acquisition d’un hall industriel & c6té de BATITEC). BATITEC |
sera ainsi plus facilement vendahble, notamment & la génération suivante, sans les batiments avec un maintien |
plus sécurisé de ['activité et donc de emploi. Diminution de I'endettement bancaire pour BATITEC et des |
garanties bancaires données. La holding pourra aussi pleinement mieux exercer son rile ; avances aux sociétés |
du groupe, remontées de dividendes, etc. et elle n'a pas lintention de revendre Ies actions a court et moyen |
terme regues & Foccasion de la scission. !
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1.Présentation des deux socigtés

1.1.Forme juridique :
A. Dela société a scinder: société anohyme
B. De la bénéficiaire de l'activité
immobiligre : société anonyme

1.2.Dénomination
A. De la société a scinder : « BATIMENT ET
TECHNIQUE S.A. »
En abrégé « BATITEC »
' B. De ila bénéficiaire de Iactivité immobiliére : « FERLAM »

Mentionner sur [a derniére page du Volet B Au recto : Nom st qualité du notaire instrumentant ou de Ia personne cu des personnes
ayant pouvoir de représenter la personne morale & I'égard des tiers
Au verso : Nom et signature {pas applicable aux actes de type « Mention »).
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1.3.L'ohjet social
A.De la société a scinder :

« La société a pour objet de réaliser en Belgique ou a I'étranger pour son compte ou pour le compte d'autrui,
et de toutes les maniéres qui lui paraitront les mieux appropriées, toutes opérations commerciales, financiéres,
industrielles, civiles, mobiligres ou immobiliéres se rapportant directement ou indirectement a :

1°) Pétude et [a réalisation de tous travaux publics et privés, toutes fournitures de matériaux ou autres
produits faisant Fobjet d'entreprises générales ou particuliéres, I'achat et la vente de ious matériaux de
construction, F'achat, la vente, la construction, la gérance d'immeubles, la prise de bail, avec ou sans promesses
de vente, l'achat, la vente, la transformation, [a construction, Ia revente ou l'échange de tous immeubles
nécessaires ou non a I'exploitation de I'entreprise sociale ainsi que le transport national cu intermational pour
compte de tiers.

2% la gestion de patrimoiries immobiliers, appartenant ou non a la société, en ce compris [a perception des
courtages et commissions en tous genres et notamment, sans que I'énumération qui va suivre puisse étre
considérés comme limitative :

-toutes opérations généralement quelconques se rapportant directement ou indirectement a I'achat, la vente,
l'échange, la réalisation, la mise en valeur, la conception, Fexamen, I'expertise, I'analyse, les études, la
coordination, la programmation, la iransformation, la décoration, [a location, la gestion, la gérance et [e
lotissement de tous biens immeubles ainsi que la promotion sous toutes ses formes dans le domaine immobilier

-le financement de toutes ces opérations et toutes opérations liées a ces acfivités, telles que les assurances

-foutes opérations de courtage, de mandat et de commissionnement en matiére d’assurances, de préts,
financements, leasings et toute autre forme de crédit sur biens immeubles, toutes opérations de placements
mobiliers, immobiliers et bancaires ;

-toutes opérations dans le cadre de Fadministration et la mise ne valeur d'ensembles immobiliers ;
boisement, déboisement et reboisement, exploitation, wbanisme rural et urbain ; mises en culture et
aménagements d'espaces verts, forestiers ou agricoles.

3°) La construction de routes et de leurs équipements, la réalisation d'ouvrages d'art et tous travaux de
génie civil.

Elle peut s'intéresser par voie d'apport, de fusion, d'association, de souscription, de participation financigre
ou autrement dans toutes sociétés ou entreprises, existantes ou a créer, ayant un objet analogue ou connexe
au sien ou de nature a faclliter la réalisation de son objet social. »

B.De la bénéficiaire de I'activité immobiliére (société existanie) :

« La société a pour objet Pachat, l'importation, la représentation, la fabrication, la transformation,
Fexportation, la vente en gros ou en détall de tous produits sidérurgiques ferreux ou non ferreux et de mitraille
ferreuse ou non ferreuse.

La société peut réaliser toutes opérations industrielles, commerciales ou financiéres, mobiliéres ou
immgobiliéres pouvant se rattacher directement ou indirectement a son objet social et 4 tout objet simitaire ou
connexe au sien, prendre parficipation sous quelque forme que ce soit, dans toutes fes entrepnses qui
pourraient d'une fagen ou d'une autre favoriser la réalisation de son objet social.

La société peut réaliser son objet en Belgique ou a {'étranger, de toute maniére et suivant les modalités qui
lui paraissent les mieux appropriées. »

1.4.Le siége social
A.De la société a scinder :
Rue d’Argenteau, 15 4 4681 HERMALLE-SOUS-ARGENTEAU.

B.De la bénéficiaire de l'activité immobiliére :
Rue d’'Argenteau, 13 4 4681 HERMALLE-SOUS-ARGENTEAU.
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2.Rapport d'échange des actions et, le cas échéant, le montant de Ia soulte en espéces :

Le nombre d'actions de la S.A. « FERLAM » sera transformé préalablement a Faugmentation de capital issu
de la scission partielle de la S.A. « BATITEC » de 500 actions S.D.V.N. &
3.000 actions S.D.V.N.

En rémunération de Fapport de la branche d’activité immobiliére effectué au profit de la

S.A. « FERLAM », bénéficiaire de la scission, il sera créé 16.500 nouvelles actions sans désignation de
valeur nominale de la S.A. « FERLAM ».

Ces actions nouvelles, entierement libérées, seront attribuées aux actionnaires de la

S.A. « BATITEC » autres que la société bénéficiaire dans la proportion de 1 action de Ia

S.A. « BATITEC » contre 55 actions de la S.A. « FERLAM », sans soullte.

La société scindée continuera d'exister.

3.Modalités de remise des actions de la société bénéficiaire ;

Le transfert se fera lors de I'acte notarié de scission de la S.A. « BATITEC » ainsi qu'a I'occasion de la
mention au registre des actions nominatives de la S.A. « FERLAM ».

4.La date a partir de laquelle les actions donnent te droit de participer aux bénéfices, ainsi que toute modalité
particuliére par rapport 4 ce droit ;

A partir du 1er janvier 2023. Pas de modalité particuliére.

5.La date & partir de laquelle les opérations de la société a scinder sont considérées du point de vue
comptable comme accomplies pour le compie de Ja société bénéficiaire :

A pariir du 1er janvier 2023.

B.Les droits attribués par la société bénéficiaire aux actionnaires de la société & scinder, ayant des droits
spéciaux, ainsi qu'aux porteurs et aux titulaires de titres autres que les actions, ou les mesures proposées a
leur égard :

Aucun actionnaire de la société & scinder n'a de droits spéciaux, || n'existe pas de titres autres que les
actions.

7.Les émcluments atiribués aux commissaires ou aux réviseurs d'entreprises ou experts-compiables
extemes pour la rédaction du rapport prévu a l'article 12:62

Les sociétés participant & la scission vont faire usage de l'option de l'article 12:62 du Code des sociétés et
des associations qui permet de ne pas établir de rapport, si fous les actionnaires de chacune des sociéiés
participant & la scission en ont décidé ainsi.

Toutefois, le rapport prévu par les articles 7:179 et 7:197 du Code des sociétés et des associations
{augmentation de capiial par apport en nature dans la S.A. « FERLAM ») sera établi. Les émolumenis du
réviseur d'entreprises seront de 3.500,00 € HTVA.

8.Tout avantage particulier attribué aux membres des organes d’administration des sociétés participant a ia
scission :

Aucun avantage particulier n'a été et ne sera atiribué aux membres des organes d'administration.

9.La description et [a répartition précise des éléments du patrimoine actif et passif
a transférer a la société bénéficiaire :

Est transférée 4 la société bénéficiaire S.A. « FERLAM » par la présente scission
12 branche d’activité imimobiliére comprenant :
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HLES ACTIFS SUIVANTS
Al)lmmobilisations corporelles pour 1.272.805,84 €

A1.1)Terrains et constructions pour 1.272.805,84 €
Il g'agit du bien immeuble suivant détenu & 99 % en pleine propriété :

COMMUNE D'OUPEYE, troisigme division, HERMALLE-SOUS-ARGENTEALU ;
-Un batiment & usage industriel sis en ladite commune, rue d’Argenteau, 15, cadastré section A, huméro
1205RP0000 d'une contenance, selon matrice cadastrale du 09/11/2022, de 5.048 métres carrés.
. -Une moitié indivise d’'un chemin sis en ladite commune, rue de la Résistance, cadastré section A, numéro
' 12058VPO000 pour une contenance de 129 métres carrés.
' -Quatre cent six / mille six cent vingt quatriémes d’un chemin sis en ladite commune, rue de la Résistance,
cadastré section A, numéro 1205MPO0000 pour une contenance de 1.624 métres carrés.

Le bien immobilier comprend l'extension (bureaux) réalisée en 2018,

| I)LES PASSIFS SUIVANTS ;

P1)Dettes a plus d’un an pour 114.285,52 €
1 s’agit du solde au 31/12/2022 d'un crédit d'investissement CBC L
numéro 728-1804111-46 contracté pour financer la construction de I'extension des bureaux.

! P2)Dettes & un an au plus pour 85.714,32 €
P2.1)Deites a plus d’'un an échéant dans année pour 85.714,32 € 5
It s'agit du solde au 31/12/2022 du crédit d'investissement CBC ci-dessus. ;

10.La répartition aux actionnaires de la société a scinder des actions de
la société bénéficiaire, ainsi que le critére sur lequel ceite répartition est fondée :

: L'apport de la branche d’activité immobiliére au capital de la société bénéficiaire :
S.A. « FERLAM » permetfra aux actionnaires de la société a scinder autres que la sociéié bénéficiaire de !
recevoir 16.500 actions nouvelles de la société bénéficiaire, sans soulie.

Les deux sociétés ont été valorisées en valeur économique sur base de situations comptables arrétées au
30/09/2022

HERMALLE-SOUS-ARGENTEAL, le 6 mars 2023.

L'administrateur-délégué de la société bénéficiaire de l'activité immobiliére,
! la8.A. « FERLAM »

S.A. « WUIDAR STEFHANE »
Administrateur-délégué
représentée par

. Stéphane WUIDAR

. Administrateur-délegué

1 et représentant permanent !

L'administrateur-délégué de la société a scinder, la S.A. « BATITEC »

S.A. « WUIDAR STEPHANE »
Administrateur-délégué
représentée par

i Stéphane WUIDAR

v Administrateur-délégué ‘
L.t représentant permanent ... i

Mentionner sur la derniére page du VoletB:  Au recto Nom et gualité du notaire instrumentant ou de la perscnne ou des personnes

ayant pouvoir de représenter la personne merale 4 I'egard des tiers
Au verso : Nom et signature (pas applicable aux actes de fybe « Mention »).




