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Mentionner sur ia derniére page du Volet B :

| francophone de BRifE%es

N° d'entreprise . 0471.394.462
Dénomination

(en entier) : DEXIN
(en abrégé) :

Forme juridigue : SA

Adresse compléte du siege : AVENUE LOUISE 380 - 1050 BRUXELLES

! Objet de I'acte : PROJET DE FUSION

Société absorbante:

DEXIN

Scciété anonyme
Avenue Louise, 380
1050 Bruxelles

BCE N° 0471.394.462

Scciété absorbée:

SOCIETE IMMOBILIERE POUTROISE (S.1.P)
Société anonyme

Avenue Louise, 380

1050 Bruxelles

BCE N° 0446.169.514

PROJET DE FUSION DE LA

S.A. DEXIN

PAR ABSORPTION DE LA

5.A. SOCIETE IMMOBILIERE POUTROISE (8.1.F)

ayant pouvoir de représenter la personne morale & 'égard des tiers
Au verso : Nom et signature (pas applicable aux acies de type « Mention »).

Au recto : Nom et qualité du notaire instrumentant ou de la personne ou des parsonnes
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En notre qualité d’'Organes d administration de la société DEXIN S.A. et de la société SOCIETEf
IMMOBILIERE POUTROISE S.A., nous déclarons établir le projet de fusion en vue de satisfaire les ex1gences
de procédures de f'article 12 ;50 ou de Farticle 12 : 24 du Code des Sociétés et des Associations.

L'article 12 : 50 du Code des Scciétés et des Associations prévoit gue :

« Les organes d’administration des sociétés appelées a fusionner établissent par acte authentigue ou pal
acte sous seing privé un projet de fusion.

Le projet de fusion mentionne au moins :

.~._,._,_._.-.--.'3---------«

1° la forme légale, la dénomination, 'objet et le siége des sociétés appelées a fusionner; 2° la date a par’ur'
de laquelle les opérations de la société absorbée sont considérées du point de vue comptable commg
accomplies pour le compte de la société absorbante, celte date ne pouvant remonter avant le premier jour qui
suit la cléture de l'exercice social dont les comptes annuels des sociétés concernées par l'opération ont déja été
approuvés; 3° les droits atfribués par la société absorbante aux assoclés ou actionnaires des sociétés
absorbées gui ont des dreits spéciaux, ainsi qu'aux titulaires de fifres autres que les parts ou actions, ou les!

mesures proposées a leur égard; 4° iout avantage particulier attribué aux membres des organes
d'administration des sociéiés appelées & fusionner.

Le projet de fusion doit étre déposé par chaque socidté concernée par ia fusion au greffe du tribunal dé
f'entreprise de son sigge et publié par extrait ou mention conformément respectivement aux articles 2:8 et 2:14
1° ou 4°. Dans ce demier cas, la mention comporte un lien hypertexte vers le site internet de la société. Le-
dépdt a lieu six semaines au moins avant la décision de fusion mentionnée a ['article 12:53.

L'article 12 : 24 du Code des Sociétés et des Associations prévoit que :

Les organes d'administration des sociétés appelées & fusionner établissent par acte authentique ou par acte!
sous seing privé un projet de fusion.

Le projet de fusion mentionne au moins:

1° la forme [&gale, la dénomination, 'objet et le siége des sociétés appelées 4 fusionner;

2° le rapport d'échange des actions ou parts et, le-.cas échéant, le montant de la soulte en espéces;
3° les modaliiés de remise des actions ou parts de [a sociétd absorbante;

4° la date & pariir de laguelle ces actions ou parts donnent le droit de participer aux bénéfices, ainsi qu
toute modalité particulidre relative & ce droit;

PRI © J

5° la date & partir de laguelle les opérations de la scciété a absorber sont considérées du point de vue
comptable comme accomplies pour le compte de la société absorbante, cette dats ne pouvant remonter avant
le premier jour qui suit la cléture de I'exercice social dont les comptes annuels des sociéiés concernées pan
l'opération ont déja &té approuvés;

o

6° les droits attribués par la société absorbante aux associés ou actionnaires des sociétés a absorber quti
ont des droits spéciaux, ainsi qu'aux titulaires de fitres auires que les paris ou actions, ou les mesures=
proposées & leur égard; :
H

7° les émeoluments aitribuds aux commissaires ou aux réviseurs d'enireprises ou expertsucomptables;’.
externes pour la rédaction du rapport prévu 2 l'article 12:26;

8° tout avantage particulier aitribué aux membres des organes d'administration des sociétés appelées 3
fusionner.

PR - S

Le projet de fusion doit &ire déposé par chague société concernée par la fusion au grsffe du tribunal del
l'entreprise de son SIege et publié par extralt ou mention conformement respect;vement aux articles 2:8 et 2 14'

dépdta Eieu six semainas au moins avant la décision de fusion mentionnée a l'article 12:30.
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------ -Nous -élablissons - un- projet-de- fusien -relativement--seit -& une- procédure-assimilee-&-ia -fusion-{fusion

simplifiée) ou relativement & une procédure de fusion dans la mesure ol Fanalyse juridique d’une possibilité de
fusion simplifide reste a eiffectuer. Au cas ou la fusion simplifiée serait impossible (fusion de deux sometea
détenues In finé par le m&me actionnaire), une procédure de fusion classique serait alors appliquée. !

Dans tous les cas de figure, les organes d'administrations se portent fort & Fengagement des actionnaires a

renoncer expressément aux rappors liés & la justification (12.25) et certification (12.28) du rapport d’echang
puisqua, in fine, I'actionnaire est identigue.

2. DESCRIPTION DE L'OPERATION PROJETEE

La société DEXIN S.A., ayant son sigége social Avenue Louise, 380 & 1050 Bruxelles, se propose d

procéder 4 une fusion par absorp’uon de la société SOCIETE IMMORBILIERE POUTROISE 8.A., Avenue Louise,
380 & 1050 Bruxelles.

3. DESCRIPTION DES SOCIETES APPELEES A FUSIONNER

3.1. DEXIN S.A. (société abscrbante)

. .- SN

La socidté a &ié constituée, par acte requ du Notaire Olivier DUBUISSON, de résidence a d'ixelles, en date:
du 07 mars 2000.

La société porte le numéro d'entreprise 0471.394.452

DESCRIPTION OBJET SOCIAL ;

« La sociétd a pour objet, tant en Belgique qu'a I'étranger :

Activites immobiliéres, & savoir, l'achat, la vente, ia construction, la constitution, la locaticn comrme banlleur‘
ou prenedur, la promation, la gestien, le courtage de tous biens immeubles en Belgique ou & I'étranger ef tout ce
qui s'y rapporte directement out Indirectement, & quelques fins que ce soient.

Intermédiaire commaercial en tous domaines et toutes matidres nan réglementées & ce jour,

Elle peut préter & toutes scciétés etfou personnes physigues et se porter caution méme hypothécairement.

La société pourra faire toutes opérations mobiligres, immobiliéres, financidres, industrielles &t commerciales;
se rattachant ou étant utile ou connexe & son objet ; elle pourra également participer d'une fagon directe ou;
indirecte dans toutes entreprises et sociétés, par achat, secuscription, appor, fusion, financement ou part
guelques formes commerciales cu financiéres, de participation avec le but de développer, de favoriser ou
faciiiter la réalisation ou la rentabilité de |'objet social. '

Elle peut réaliser son objet, tant en Belglque gu'a 'étranger, de toutes las maniéres et suivant les modalités
qui apparaitront les mieux appropriés. » '
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Le capital social a été fixé a 296.888,48 euros, représenté par 933 acltions sans désignation de valeur

nominale, représentant chacune neuf cent trente troisiéme du capital social, numérotées de 1 4 933 et touies
entidrement libérées.

l.a répartition de l'actionnariat s’établit comme suit :

La société DC Group S.A. (0884.123.524) détient 54% des actions.
La societe TVB 8.A, (0422.738.757) détient 37% des actions.

La société Dexin détient 9% d'actions propres.

Monsieur Jean Paui De Goster détient >1% des actions.

3.2 SOCIETE IMMOBILIERE POUTROISE S.A. (scciété absorbée)

La société « SOCIETE IMMOBILIERE POUTROISE » dont les statuis ont été modifiés et publies aux:

Annexes du Moniteur helge pour la demigre fols en date du 19 juillet 2022, sous le numéro 2022-07-19 !’
0347523,

La société porie le numéro d'entreprise 0446.168.514

DESCRIPTION OBJET SOCIAL ;

« La société a pour objet de se constituer un patrimoine, comprenant :

a) tous biens immobiliers, tant construits ou & construire, tant en Belgigue qu'a l'&tranger, ainsi que ious!
droits immaobiliers relaiifs & de tels biens {y compris les droits d'emphytéose ou de superficie); :

b) tous investissements finandiers, tant dans des valeurs a rente fixe que dans des actions, émises par des
societés belges ou étrangéres ;

c) l'octroi de préts et avances & toutes personnes, physiques ou morales, avec ou sans garanties reelles.

blz. van Luik B vermelden : Recto : Naam en hoedanigheid van de insirumenterende notaris, hetzij van de parso(ojn(en)
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“TTLE vevetite otcasionaslle’ du pattimioing ou d'lin ou plusielrs eléments 'd8 ce pafimoine, s&ra possible §iun

remploi plus intéressant se présente ol si le marché postule 4 une revente, suivie d'un remploi plus adéquat §
la situation du marché.

L'administration de son patrimoine immobilier.

La société peut s'approprier, donner ou prendre en location, ériger, aliéner ou échanger tous biens meublog
ou immeubles, d'expleitation ou d'équipement, et d'une manidre générale, entreprendre toutes opérations
cammerciales, industrielles ou financiéres se rapportant directement ou indirectement & son objet social, ¥
compris la sous-traitance en général et 'exploitation de tous droits intellectuels et de propriété industrielle oy
commerciale y relatifs. Elle peut acquérir 4 titre d'investissement tous biens meubles ou immeubles, méme sans
rapport direct ou indirect avec 'objet social de la société.

La société peut pourveir & 'administration et & la liquidation de toutes sociétés liées ou avec lesquelles it
existe un lien de participation et consentir tous préts & celles-ci, sous quelque forme et pour queique durée qug
ce soft, ou fournir caution pour ces sociétés. Elle peut prendre un iniérét par voie d'apport en numéraire ou en
nature, de fusion, de souscription, de participation, dintervention financiére ou autrement, dans toutes sociétés
cu entreprises existantes ou & créer, en Belgique ou & ['étranger et dont 'objet serait identique, analogue oy
connexe au sien cu de nature & favariser le développement de son objet social. La présente liste est
énonciative et non limitative. !

wm__ ..

[U'objet social peut étre &tendu ou restreint par voie de medification aux statuts dans les conditions requise
par [article 70 bis des lois coordonnées sur [es sociétés commerciales. »

Le capital social a été fixé 4 120.030,04 euros, représenté par 1001 actions sans désignation de valeu
nominale.

La répartition de l'actionnariat s'établit comme suit :
La saciéte TVD S.A. (0422.738.757) détient 100% des actions.

mmmmcmmgmmmmme= TR e———

3.3 SITUATION COMPTABLE DES SOCIETES APPELLEES A FUSIONNER

Les sociétés sont appelées a fusionner sur base d'une situation arréiée au 30/11/2024, date a partir de
laquelle les opérations de la société absorbée ssront considérées du point de vue comptable comme
accomplies pour le compte de la société absorbante.

La situation comptable de la société absorbante est préseniée au 30.05.2024.

La situation comptable de la société absorbée est présentée au 30.11.2024.

Op de laatste blz. van Luik B vermelden : Recto : Naam en hoedanigheid van de instrumenterende notaris, hetzjj van de perso(o)n{en)
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16.298.961

ACTTFS IMMOBILISES

L. Frais d'établissement

L L‘n};lq.‘t;_i]is.atiops .ﬁlcorﬁo;:é]_l_e_s ._(‘I—Ic.)ré _Godd\m']l)—

|IL BIS. Goodwill

Immobilisations corporeiles

T

1L

IV, Immobilisations financiéres
{a. Entreprises liées
ib. Créances

3.884

1.580.184

14.714.893

12.227.980

2.486.913

39.482.316

ACTIFS CIRCULANTS

V. Créances 4 plus d'un an
VI Stocks et commandes en cours

‘VIL Créances 3 un an au plus

VI Placements Trésoresie

IX Vﬂleuis disp onibles

'X. Comptes de régulatisation

34.549.767

7.036.769

650.000

-924.629

-1.829.591

TOTAL ACTIE

55.781.277

bevoegd de rechispersoon ten aanzien van derden te vertegenwoordigen

Yerso : Naam en handtekening
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! || |CAPITAUX PROPRES 11.215.820] |
| LCapital 296.888) |
| |ILPrimes Emission 0| |
; i. TIL Plus-Velues de Réévaluation | 666.829
11 IV, Réserves | 2.993.457|
2. Résetves égales 42.758! |
S B e SR :
Lo b lb Résetves indisponibles 650.000| i
2 , ic. Reserves immunisées 2.063.599! |
' § d Reserves chspombles 237.100; |
N P : : - ;
E-E o ;
i 3 i V Beneﬁee reborte / Perte reportée 7 7.258.646
P8 1VI Sub51des Camtal 0
-

i < i ! [PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES 1.012.866
I

= 1 i IVIL Provisions pour risques et chatges 1.012.866! !
S B : .

e P . . .

-é { | 2. Provisions pour tisques et chatges 325.000
= {1 b, Impots différés 687.866
S

g i [DETTES 43.552.591
- R | | N

§ E . VIIL Dettes 4 plus d’un an . -5.159.487

| T . S |

L= R U . . ‘

LS { | IX. Dettes & ua an au plus 49.538.274

| & P

H= i1 X, Comptes de régularisation -826.196

L [roTAL PASSIF 55.781.277| |

Op de laaiste blz. van Lujk B vermelden : Recto : Nsam en hoedanigheid van de instrumenterende notaris, hetzij van de perso{o)n{en)
bevoegd de rechtspersoon ten aanzien van derden te vertegenwoordigen
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3.5 SOCIETE ABSORBEE
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La situation comptable (en €) arrétée au 30/11/2024 se résume comime suit :
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PASSI'F'"""““'"""""”“"“""""'"""""'""'"'""'"""’"""""“""""'""""""""'"’“‘"""""E
CAPITAUX PROPRES 1.673.101}
L Capital 120.030|
IL Piraes Ermission ol
II1. Plus-Values de Réévaluation o}
IV, Réserves 1.367.767|
'a Reser:ves 1egales 12.003|
&b Réserves mdlspombles ol
¢. Résetves immunisées 1.355.764
d. Réserves disponibles 0
’V Beneﬁce reDorte / Perte reportee 185.304
VI Subs1des Camtal 0

PROVISIONS POUR RISQUES ET CITARGES

[ VII. Provisions pour risques et charges

a Provisions ]g)our riéqﬁes et cﬂargeé 0
b. Lmpdts différés 451.921];
O

451,921}

451,921

DETTES

VIIT. Dettes d plus dunan

\IX. Dettes 4 un an au plus

:X. Comptes de régulatisation

17.779|:

17.457)

322

TOTAL PASSIF

2.142.801];

Op de laatste sz van Luik B vermelden ! Recto : Naam en hoedanigheid van de instrumenterende notaris, heizij van de perso{o)n{en)
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La société issue de la fusion reprendra I'ensemble des engagements de la société absorbae.

4 MODALITE DE LA FUSION

lLa fusion sera effectuée sur base d'une situation des compies arrétée au 30/11/2024 pour la société
bsorbée et d'une situation des comples arrétée au 30/08/2024 pour la société absorbante.

La fusien par absorption comprend la totalité des avoirs actifs et
e la §.A « SOCIETE IMMOBILIERE POUTROISE », sociéié absorbée,

L'application pratique de {a fusion sur les comptes de la société absorbante est reprise ci-aprés :

DROITS ET ENGAGEMENTS HORS BILAN

passifs ainsi gue des droits et engagements

DEXIN S.LP DEXIN POST FUSION
Absarbante Atisobéde
-
|ICT [F§ IMMOBILISES 15.298 961 9 16.298.96%
L Frais d'drablissement, 0 a 9
1. biligations incorpoeelles (Hogs Goo 3.884 0 3.B84
J1. BIS, Goagwiil 0 a Q
1. Immobilisations cocpoelles 1.580.184 V] 1.580.184
V. Immobilisations fnancigees 14.714.893 a 14.714.893
2. Enteeprises lifes 42.227,980, 0 12.227.930
*b.Crinnces 2.485.913 o 2.486.913
[ACTIFS CIRCULANTS 39.482.316 2.142.801 41,625,117
v, Créances b phis dfun an [ 0 0
ks m e s 34.549.7567 0 34.549.767
k3
V1L Ceéances 3 wa an au ghy 7.036.769] 2142320 9.179.489
ents Tré €50.000 (] 650,000
'IX, Maleyrs disponibles -524.629 2 924,627
X. Compiog de rémlarisation -1.829,591 80 -1.829.511
lTD’I‘Al; ACTIE . 55.781.277 2.142.801 57.924.078
ICAPITAUX PROPRES 11.715,820 1.672.101 12.88R.920
1L Capial 296,888 120,030 415.919
1L Primes Bmizsion g o o
1. Plus-Values de Réévaluation 665,329 1} 666.829
IV Réserves 2,993 457 1.367.767 4.361.224
2 Réserves lignles 42.758) 12,003 54.761]
. Résacves indisponibles £50.000 0 650.000
€. Rdsewves insmunisées 2.463.589 1.355.764 3.415.363
“d. Résecves disponibles 237.300 0 237.100
N Béng 6 conocts 7,288,646 185.304 7.443.948
bsides Capital 1 0 1]
|I’ROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES 1.012.8686| 451,921 1.464,788
VIL Proyisiong fibur fisques et charges 1.012.8E6 451,921 1,464,788
1. Provisions pour risques et chacges 325.000, 4] 325.000
b Inpidits cifééeds ... B87.866 451,921 1,139,788
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Pour rappel, les créances et dettes entre sociétés participant & la fusion devront étre également &liminées.

4.2 RAPPORT D'ECHANGE : Nombre d'actions de la SA DEXIN (société absorbante} & attribuer auxi
actionnaires contre présentation des actions de la SA SOCIETE IMMOBILIERE POUTROISE (sociéte!
tabsarbée) {art.12 24 2° du Code des Sociétés et Assoclations) }
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' En échange des 1.001 actions représentatives du capital de la SA SOCIETE IMMOBILIERE POUTROISE,
i les actionnaires de cette derniére se verront attribuer 148 paris sociales de |a société absorbante SA DEXIN.
i |l n'y aura pas de soulte en espéces dans le cadre de la présente opération.

Compte tenu de Punité de lactionnaire final et du fait que Vactif net comptable des sociétés selon les§
comptes repris ci-avant refléte Ja valeur économique des entités, le rapport d'échange & ete calculé sur base
des aclifs comptables et du nombre de parts existanies. :

1 a pariicularité de Pexistence d'actions propres détenues par DEXIN n'a pas d'incidence sur ce calcul.

4.3 Modalités de remise des actions ou parts de la sociélé absorbante (art.12 :24 3° du Cede des Sociétés:
et Associations)
Le jour de la fusion, les titulaires des actions de la SA SOCIETE IMMOBILIERE POUTROISE (société )
ahsorbée ») seront inscrits dans le regisire des actionnaires de la société absarbante DEXIN SA en fenction de;
leur pourcentage de détention dans la sociéié absorbée au prorata du rapport d'échange repris cl-apres. :

4.4 Date & partir de laguelle ces actions ou parts donnent [e droif de participer aux bénéfices ainsi que toute:
modalité relative & ce droit {art. 12 :24 4° du Code des Sociétés et Assoclafions)
Les nouvelles actions, émises par la SA DEXIN (société absorbante) donnent droit de participer aux

bénéfices, en ce compris ceux qui résultent des opérations que la SA SOCIETE IMMOBILIERE POUTROESE%
(société absorbée) qui seront censées étre accomplies, du point de vue comptable, pour le compte de la SAL
DEXIN (société absorbante) depuis le 1ier décembre 2024, ;

- Aucune modalité spécifique n'est prise concernant ce droit.
! 4.5 Date a partir de laquelle les opérations de la société & absorber sont considérées du point de vuei
! comptable comme accomplies pour le compte de la société absorbante (art.12 :24 5° du Code des Sociétos ef,
1 Associations} 15 ;

Toutes les apérations effectuées & partir du 01/12/2024 par la SOCIETE ABSORBEE sont considérées, du
point de vue comptable, comme accomplies pour le compte de la société absorbante SA DEXIN.

4.6 Droits assurés par la sociélé absorbante aux associés des sociétés a absorber, gui ont des droits’
spéciaux, ainsi qu'aux porteurs de titres autres que les actions, ou les mesures proposées a leur égard (art. 52!

i :24 68° du Code des Sociétés et Associations)
Aucun des actionnairss appelés a fusionner ne disposera de droits spéciaux et if n'existe pas de titres?=
autres que les aclions. ;

Op de 'aatste blz. van Luik B vermelden : Recto : Naam en hosdanigheid van de instrumenterende notaris, hetzij van de perso{ojn(an)

bevoegd de rachispersoon ten aanzien van derden te vertegenwoordigen
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aan het ; 4.7 Emoluments attribués au commissaire ou au réviseur d entrepnse externe pour la rédaction du rapport
Belgisch | : prévu & larticle 12.26 (art.12 126 7° du Code des Sociétés et Associations) :
Staatsblad i Tous les associés ou actionnaires et les titulaires d'autres titres conférant le droit de vote de chacune des '

' sociétés participant & la fusion ont décidé de ne pas appliguer l'article 12 :26 du Code des Sociétés et
: Associations qui prévoit un rapport é&crit de commissaire ou réviseur d’entreprise ou d'expert-comptable sur le
| projet de fusion. '
Toutefols l'article 7 :197 trouvera éveniuellement a s'appliquer (rapport de réviseur d'entreprises a établiren:
. .cas d'apporis supplémentaires par apport en nature) au cas ol la procédure de fusion devrait venir a
'8 ‘appliquer. :
La société absorbante DEXIN SA a chargé la SRL « C? Réviseurs 8 Associds », représentée par Charles-
'Henri de Streel, de faire rapport, conformément a Farticle 7.197 du Code des Scmetes et Association, sur:
' i Faugmentation de capital par apport en nature au cas ol cette procédure serait obligatoire.
! Les émoluments attribués pour cette mission peuvent étre évalués a 2.000 euros hors TVA.
4.8 Tous avantages particuliers attribués aux membres des organes d'administration des sociétés appeiees ‘
» & fusionner art.12 :24 8° du Code des Sociéiés et Associations) !
Aucun avantage particulier ne sera attiibué aux membres des organes d admlmstratlon des sometes
« appelées a fusionner,
5 INVENTAIRE DE LCACTIONNARIAT DE LA SOCIETE EXISTANTE POST FUSION
Avant fusion, la société absorbante a un capital représents par 933 actions. La fusion entraine la création de -
148 nouvelles actions.
Postérieurement a la fusion, le capiial aura un capital de 416.919,52 € représenté par 1.081 actions.

s

6 REGIME FISCAL :
La fusion par absorption a intervenir sera réalisée sous le bénefice de lexemption en matiére d'impéts sur
les revenus visée aux articles 211 et suivants du Code des impdts sur les revenus, sous le bénéfice de:
3 I'exonération des droits d'enregistrement visée aux articles 117 § 1 et 120 du Code des droits d'enregistrement, .
. et sous le bénéfice des ariicles 11 et 18 § 3 du Code de [a Taxe sur la Valeur Ajoutée.

Les motifs économigues et financiers avances sont les suivants :

L'opération de fusion se fonde sur des moiifs économigues de simplification de structure ;

Réduction des colits de fonctionnement actuels des sociétés du Groupe et limitation des opérations intra—!;
{ groupe ;

7 DELEGATION DE POUVOIR :

La sociélé donne procuration & Defays Christine afin de procéder aux formalités de publication auprés du

Greffe du Tribunal des personnes morales.
Fait a Bruxelles, le 26/12/2024

Pour extrait conforme,

Christine Defays, :
i mandataire :
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