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(en abrége)

enenter) . Berbéris Invest |
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Adresse compléte du sigge . 1420 Braine-'Alleud, avenue de la Liberte, 28

Objet de Pacte : Constitution suite & scission partielle

E L'AN DEUX MILLE VINGT-CINQ, Le dix-sept avril, Par devant Nous, Maftre Benoit ODIN, Notaire & la ;
1 residence de Nivelles, en 'Etude,ONT COMPARU: 1/ Monsieur DILLEENS, Alain Marcel, domicilié 4 1400 -
. Nivelles, avenue d'Espagne, numéro 3, bolte 0302 ; 2/ Monsieur DILLEENS, Nicolas Stéphane Valery, :
E domicilié & 1400 Nivelles, avenue d'Espagne, numeéro 3, boite 0302,

! I.- SCISSION PARTIELLE PAR CONSTITUTION

! Projet de scission: Les administrateurs de la société & responsabilité « Comptoir des 4 As », ayant son
' siége a 1420 Braine-lAlleud, avenue de la Liberié, 28, société a scinder, ont établi le 17 février 2025, un
I projet de scission partielle de la société (ci-aprés « le projet de scission »), conformément aux articles 12:8
' iuncto 12:74 et suivants du Code des sociétés et des associations. Ce projet de scission a été déposé au
+ greffe du Tribunal de Pentreprise compétent le 27 février suivant. |l a été publié aux annexes du Moniteur
. Belge le 14 mars suivant sous la référence 25036029.

: Constitution: La société partiellement scindée « Compteir des 4 As », usant de la facuké prévue par
' Tarticle 12:8 du Code des sociétés et des associations de scinder partiellerment par transfert d’'une partie de
¢ son patrimoine, tant activement que passivement, et sans cesser d’exister, 4 une société qu'elle constitue, a
t décidé sa scission partielle aux termes de l'assembiée généraie extraordinaire de ses actionnaires constatée
i dans un procés-verbal dressé ce jour par le notaire soussigné, en cours de publication aux annexes du
' Moniteur belge, et par conséquent le transfert d'une partie de son patrimoine, tant activement que
11 passivement, conformémaent au projet de scission partielle dont question ci-aprés, a la présente société &
3; responsabilitd limitée « Berbéris Invest », moyennant attribution aux actionnaires de la société pariiellement

scindée de titres de la présente société, étant entendu gue la partie du patrimoine transféré est définie ci-
aprés. La date de prise d'effet comptable et fiscal de la scission partielle (ci-aprés « la scission ») est fixée au
1er décembre 2024. Le rapport d’échange des actions émises dans la société bénéficiaire & constituer en
rémunération du transfert patrimonial par la société scindée étant de: une (1) action de la nouvelle société
bénéficiaire pour une (1) action de la société scindée, et sans soulte. Les actions de la nouvelle société
bénéficiaire participeront aux résultats de Pentreprise & compter de la date de leur création. Ce transfert par
voie de scission se réalise en conséquence moyennant ['attribution a Monsieur Alain DILLEENS, préqualifié,
actionnaire de la société scindée, de six cent cinquante {650) actions de la société présentement constituée,
sans soulte et moyennant l'attribution & Monsieur Nicolas DILLEENS, préqualifié, actionnaire de la société
scindée, de cent (100} actions de la société présentement constituée, sans soulte. La remise des actions se
fera par linscription au registre des actions nominatives de la société hénéficiaire. La scission sera réalisée
lorsque la presente société aura &té constituée. .
Rapports: 1. En application des articles 12:78 et 12:81 du Code des sociétés et des associations,
l'assemblée générale décide de renonhcer a Pétablissement du rapport écrit et circonstancié de l'organe
d’administration et du rapport d'un réviseur d'entreprises ou d'un expert-comptable externe sur le projet de .
. scission partielle, prescrits par les atficles 12:77 et 12:78 du Code des sociéiés et des associations et & leur
communication prescrite par l'article 12:80 du Code des sociétés et des associations. 2. Conformément a
larticle 5.7 du Code des sociétés et des associations, il a été établi par Monsieur Adil EL FILALI, dont les
bureaux sont situés & 1410 Waterloo, Dréve Richelle, 161, bétiment P, BP 31, réviseur d'entreprises, un
rapport sur la description des apports en nature faisant I'objet du transfert par voie de scission partielle & la
société « Berbéris Invest », société bénéficiaire & constituer, et qui conciut dans les termes suivants : «
Conformément a larticle 5:7 du Code des sociétés et des associations, nous présentons notre conclusion aux
fondateurs de fa srl en formation « BERBERIS INVEST » (ci-aprés dénommée « la Société ») dans le cadre
de notre mission de Réviseur d'entreprises, pour laquelle nous avons été désigné par la lettre de mission du |
156 octobre 2024. Nous avons exécuté notre mission conformément & Ia Norme relative ala mission du |
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d'Entreprises. Nos responsabilités en vertu de cette norme sont décrites ci-dessous dans la section «
Responsabilités du Réviseur d'Entreprises relative a Fapport en nature ». Concernant apport en nature :
Conformément a larticle 5:7 CSA, nous avons examiné les aspects décrits ci-dessous, tels quils figurent
dans le projet du rapport spécial des fondateurs, Monsieur Alain DILLEENS et Monsieur Nicolas DILLEENS,
du projet d'acte du notaire Benoit ODIN, ainsi que le projet de scission déposé au greffe e 27 février 2025 et
nous n'avoens aucune constatation significative a signaler concernant : O La description des biens a apporter ;
0 L'évaluation appliquée ; et O Les modes d'évaluation utilisés & cet effet. Nous concluons egalement gue les
modes d'évaluation appliqués par les fondateurs pour l'apport en nature conduisent a la valeur des apporis.
Conformément & l'article 3:56 de I'Arrété Royal du 29 avril 2019 portant exécution du CSA, la valeur retenue
pour l'apport en nature, a savoir 45 586,93 €, correspond & la valeur comptable des éléments de ['actif et du
passif telle quelle figurait dans les comptes de la société scindée la srl « COMPTOIR DES 4 AS » et le mode
d'évaluation appliqué trouve sa justification dans la loi. La rémunération réelle consiste en 750 actions sans
désignation de wvaleur nominale de la srl « BERBERIS INVEST » réparties proportionnellement au
pourcentage de détention des actions comme suit : cMonsieur Alain DILLEENS650  actions. o Monsieur
Nicolas DILLEENS100 action. Concernant les travaux effectués et fa rémunération de lapport en nature:
Dans le cadre de la scission partielie de la srl « COMPTCIR DES 4AS », ceite derniére fera apport & la srl «
BERBERIS INVEST » d'une partie de son patrimoine actif et passif pour une valeur nette de 45.586,83 €. Les
vérifications effectuées dans le cadre des article 5.7 du Code des sociétés et des associations nous
permettent d'attester: 0 Que les apports en nature effectués par la srl « COMPTOIR DES 4 AS » ont fait
lobjet des contréles prévus par les normes de révision de [lInstitut des Reviseurs d'Entreprises ; O La
description de chaque apport en nature répond a des conditions normales de précision et de clarté ; O
L'évaluation adoptée et les modes d'évaluation de l'apport en nature appliqguées par les fondateurs sont
justifiés par te principe de continuité comptable, applicable & la présente opération, et conduisent 4 des
valeurs d'apport de 45.586,93 € 0 Le montant total de 'apport en nature & la srl « BERBERIS INVEST » en
formation s'éléve a 45.586,93 € pour un apport disponible de 3.767,00 € augmenté du résultat reporté de
38.931,9 € et des réserves de 2.888,03 € donnant des capitaux propres de 45.586,93 €. U La rémunération
de l'apport consiste en 750 nouvelles actions de fa srl « BERBERIS INVEST ». O Par conséquent, les valsurs
auxquelles conduisent les modes d'évaluation correspondent au moins a la valeur d'apport. Nous n'avons pas
eu connaissance d'événements postérieurs 4 nos contrdles et devant modifier les conclusions du présent
rapport. No fairness opinion: Conformément a Farticle 5 :7, §1 CSA, noire mission ne consiste pas 4 se
prononcer sur le caractére approprié ou opportun de l'opération, ni sur l'évaluation de la rémunération
atiribuée en contrepartie de l'apport, ni sur le caractére |égitime et équitable de cette opération ("no fairness
opinion”). Responsabilité du fondateur relative a lapport en nature: Les fondateurs sont responsables © -
D'exposer [l'intérét que lapport présente pour la société ; - De la description et de I'évaluation motivée de
chaque apport en nature ; et De mentionner la rémunération attribuée en contrepartie, Responsabiiité du
Réviseur d'Entreprises relative & lapport en nature: Le Réviseur d’'Entreprises est responsable : - D'examiner
la description fournie par les fondateurs de chaque apport en nature ; - D'examiner I'évaluation adoptée et les
modes d’évaluation appliqués & cet effet ; - D'indiquer si les valeurs auxquelles conduisent ces modes
d'évaluation correspondent au moins a la valeur de Fapport mentionnée dans lacte ; et - De  mentionner [a
rémunération réelle attribuée en contrepartie de Fapport. Limitation & lufilisation de ce rapport: Ce rapport a
été établi en vertu de l'article 5:7 du CSA dans le cadre de l'apport en nature a la société « BERBERIS
INVEST » et ne peut étre utilisé & d'autres fins. ». 3. Conformé&ment audit article 5:7, il a été établi par les
cormparants un rapport spécial sur I'appoert en nature. Lesdits rapports resteront annexés au présent acte. Les
comparants déclarent que le projet de scission prévanté a &té mis a disposition, sans frais, avec les
documents visés a l'article 12:80, §2 du Code des sociétés et des associations au moins un mois avant la
date de la présente assemblée. Les comparants requigrent le notaire soussigné de constater que toutes les
informations et communications légales ont bien été exécutées préalablement par elle, dans le respect de la
loi.

Transfert: Les comparants exposent qu'aux fermes du procés-verbal dressé ce jour par le notaire
soussigné, l'assemblée générale de la société « Comptoir des 4 As », société scindée : 1/ a approuveé le projet
de scission dans toutes ses dispositions et a décidé la scission partielle de la société « Comptoir des 4 As »,
aux conditions prévues au projet de scission ci-avant, par voie de transfert d'une partie de son patrimoine,
activement ef passivement, ci-aprés plus amplement détaiilé, le tout constituant une branche d’activités, & la
société gu'ils constituent présentement ; 2/ a proposé de créer une société a responsabilité limitée sous la
dénomination « Berbeéris Invest » et a approuvé le projet d'acte constitutif et les statuts de ladite société &
constituer par voie de scission partielle.

Conditions générales du transfert: La société bénéficiaire aura la propriété de tous les éléments corporels
et incorporels qui se rapportent aux biens transférés et viendra aux droits, contrats, créances et dettes y
relatifs qui sont lui transférés par la société a scinder partiellement a compter de la prise d'effet de la scission,
sans qu'il puisse en résulter de novation. La société bénéficiaire recevra les biens transférés dans I'état ou ils
se trouvent actuellement sans pouvoir exercer aucun recours contre la société a scinder pour quelque cause
que ce soif, notamment vices de construction, usure ou mauvais état du matériel, des agencements, de
Foutillage et des objets maobiliers, erreur dans la désignation et la contenance, insolvabiiité des débiteurs. Les
biens seront apporiés a la société bénéficiaire, sans garantie des contenances susexprimées, avec toutes les
servitudes pouvant les grever et avec subrogation dans les droits et obligations résultant des titres de
propriété. La société bénéficiaire devra exécuter fous frailés, marchés, conventions ef engagements
quelcongues se rapportant aux biens transférés. Les litiges et actions généralement quelconques, judiciaires
ou non, tant en demandant qu'en défendant, se rapportant aux biens transférés seront suivis par la société
bénéficiaire, qui seule en tirera profit ou en supportera les suites a la pleine et entiére décharge de la société
& scinder. Le transfert des biens de la société scindée a la société bénéficiaire comprend d'une maniére
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générale : ajtous les droits, créances, actions judiciaires et extra-judiciaires, recours administratifs, bénéfice
des expropriations éventuelles en cours, garanties personnelles et celles dont bénéficie ou est titulaire pour
quelque cause que ce soit la société a scinder a 'égard de tout tiers, y compris les administrations publiques,
qui sont attachés aux biens transférés ; b} la charge de tout le passif s'y rapportant de la société scindée
envers les tiers, y compris te passif pouvant résulter ultérieurement d'obligations contractées avant la date du
présent proceés-verhal, ainsi que l'exécution de toutes les obligations de la société scindée, envers tous tiers
pour quelque cause que ce soit, de telle maniére que la société scindée ne puisse jamais étre recherché ni
inquiétée de ce chef ; ¢) les archives et documents comptables se rapportant aux biens transférés, & charge
pour la société bénéficiaire de les conserver. Tous les actifs et passifs non comptabilisés, non connus ou
oubliés de la société scindée, relativement & 'ensemble d'actifs transféré, sont supposés étre transférés dans
la société bénéficiaire. Le Notaire soussigné attire spécialement F'attention des parties sur les dispositions de
l'article 12:15 du Code des Sociétés et des Associations, dont le texte suit : « At 12:15. § 1er. Au plus tard
dans les deux mois de la publication aux Annexes du Moniteur belge des actes constatant la fusion ou la
scission, les créanciers de chacune des sociétés qui participent & la fusion ou & la scission, dont la créance
est certaine avant cette publication mais n'est pas encore exigible ou dont la créance a fait l'objet d'une action
infroduite en justice ou par voie d'arbitrage avant 'acte constatant la fusion ou la scission, peuvent exiger une
sdreté, nonobstant toute disposition contraire. La société bé&néficiaire & laquelle cette obligation a été
transférée et, le cas échéant, la société dissouta peuvent chacune écarter cette demande en payant la
créance 4 sa valeur, aprés déduction de Fescompte. A défaut d'accord ou si le créancier n'a pas obtenu
satisfaction, la partie la plus diligents soumet la contestation au président du tribunal de l'entreprise du siége
de la société débitrice, siégeant en référé. Tous droits saufs au fond, le président détermine la sQreté & fournir
par la société et fixe le délai dans lequel slle doit étre constituée, a moins qu'il ne décide qu'aucune slreté ne
deit étre fournie, eu égard soit aux garanties et priviléges dont jouit le créancier, soit a la solvabilité de la
société bénéficiaire. Si la slreté n'est pas fournie dans le délai fixé, fa créance devient immédiatement
exigible et, dans le cas d'une scission, les sociétés bénéficiaires sont tenues sclidairement de cetie obligation.
§ 2. Le paragraphe 1er n‘est pas applicable aux fusions d'institutions financiéres soumises au contréle de la
Bangue nationale de Belgigue ou de la Banque centrale eurcpéenne. § 3. En cas d'opération assimilée & une
scission, la société scindée est considérée comme une société bénéficiaire pour 'application du paragraphe
1er si Fobligation visée par cetle disposition gréve encore son patrimeine. » Les comparants déclarent
également avoir connaissance de larticle 12:17 du Code des sociétés et des associations qui s'énonce
comme suit : « En cas de scission, les sociétés bénéficiaires demeurent solidairement tenues des dettes
certaines et exigibles au jour de la publication aux Annexes du Moniteur belge des actes constatant fa
décision de participation & une opération de scission, qui sont transférées & une autre société issue de la
scission ainsi que des dettes pour lesquelles une action a été introduite en justice ou par voie d'arbitrage par
le eréancier avant l'acte constatant la scission. La responsabilité précitée est limitée a ['actif net attribué a
chacune de ces sociétés. En cas d'opération assimilée & une scission, la société scindée est considérée
comme une société bénéficiaire pour 'application de l'alinéa 1er, la responsabilité de la société scindée étant
limitée a 'actif net conservé par elle, »

Description du patrimoine actif et passif a transférer — clause de répartition des éléments patrimoniaux:
Conformément au projet de scission, les comparants confirment que les éléments actifs et passifs objet du
transfert en faveur de la société « Berbéris Invest », société bénéficiaire, portent sur l'ensemble des éléments
décrits ci-dessous de la société « Comptoir des 4 As », société scindée.

()

Commentaire sur les postes significatifs des éléments actifs et passifs a transférer:

a) Dans la partie du patrimoine de la société a scinder, transférée & la SRL « Berbéris Invest », société
bénéficiaire a constituer, sont notamment compris tous les droits réels que posséde la société « Comptoir des
4 As » dans les immeubles dont la description, l'origine de propriété et les conditions sont décrites ci-aprés,
lesquels constituent un £lément dudit patrimoine soumis & publicité particuliére conformément a l'article 12:14
du Code des sociétés et des associations :

DESCRIPTION DES BIENS IMMEUBLES

Commune de Braine-Afleud - quatrigme division — commune numéro 25744 :

Dans un immeuble a appartements multiples dénommé « Résidence Verte » érigé sur une parcelle de
terrain sise rue Longue, numéro 35-41, ayant été cadasirée selon titre section E numéro 1351B pour une
contenance de onze ares vingt-quatre centiares, et cadastré ou l'ayant ét¢ section E numéro 1351BP0000
pour l2a méme contenance ;

1/ L'appartement dénommé « A1.1 » sis au premier étage, et comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : hall, water-closet, salle de bains, séjour, cuisine, deux chambres ;

b} en copropriété et indivision forcée : les guatre-vingt/dix-milli@émes {80/10.000émes) indivis des parties
communes dont le terrain.

2f L'emplacement de voiture dénommeé « P14 » sis au sous-sol, et comprenant ;

a} en propriété privative et exclusive : 'emplacement de voiture preprement dit ;

b} en copropriété et indivision forcée : les trois milliémes (3/1.000&émes) indivis des parties communes dont
le terrain.

3/ La cave dénommée « C10 » sise au sous-sol, et comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : la cave proprement dite avec sa porte ;

b} en copropriété et indivision forcée : les un/milliéme {1/1.000éme) indivis des parties communes dont le
terrain.

Ces biens étant cadastrés selon extrait cadastral récent section E numéro 1351BP000S (A1/1.1/C10-E14).

ORIGINE DE PROPRIETE
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ETAT — SITUATION

Le bien est fransféré sous les garanties de droit et de fait, libre de toute charge et hypothéque, a
rexception d'une inscription hypothécaire prise en faveur de la société anonyme BANQUE IPPA, &
Watermael-Boitsfort, le 22 juillet 1999 sous la référence 46-1-29/07/1999-07481. Dament interrogée par le
notaire soussigné, le créancier inscrit (BANQUE 1PPA, désormais CRELAN]) a fait saveir en un courriel du 25
mars 2025 textuellement ce qui suit : « (...) Nous marquons notre accord pour cette scission sans condition
particuliére. Par contre, comme le crédit lié a cette garantie a éié remboursé, il ne sera pas possible de la
réutiliser dans la houvelle société. ». Le bien est transféré dans son état actuel sans garantie des vices
apparents cu cachés, vices de sol ou de sous-sol et sans garantie de contenance. Tous les droits et actions
attachés au bien sont transmis a la société bénéficiaire. Le bien est fransmis avec toutes les servitudes
actives et passibles pouvant le grever. Les parties déclarent &tre parfaitement informées des conditions
spéciales et particulidres qui pourraient étre incluses dans le titre de propriété prévanté et dispensent
expressément e notaire soussigné de les reproduire aux présentes. La société bénéficiaire sera purement et
simplement subrogée dans tous les droits et obligations pouvant résulter desdites conditions spéciales et
particuliéres.

PROPRIETE — JOUISSANCE

La société « Berbéris Invest », société bénéficiaire, a la propriété et la jouissance du bien & compter de ce
jour. La société bénéficiaire devra respecter les baux qui pourraient exister, comme la société scindée était
tenue de le faire, et s'entendre directement avec les occupants pour tout ce qui concerne le mode et les
conditions de leur occupation et les objets qu'ils justifieraient leur appartenir, le tout sans aucune intervention
de la société scindée ni recours contre elle. La société bénéficiaire déclare avoir recy, le cas échéant, copie
de tous les contrats et baux en cours.

COPROPRIETE

Parfaiternent informées du prescrit de Particle 3.94 du Code civil, qui impose au notaire instrumentant
d'interroger le syndic concernd, les sociétés déclarent en faire leur affaire personnelle et procéderont
ensemble a linformation du syndic et aux décomptes en découlant. Elles déchargent le notaire soussigné de
toute responsabilité & ce sujet et le requiérent de recevoir le présent acte,

URBANISME

Invitaticn & consulter 'urbanisme

La société bénéficiaire reconnait avoir été informe de |'opportunité de recueillir de son c6té antérieurement
au présent acte, tous renseighements sur la situation urbanistique du bien et sur son environnement. En
outre, le notaire attire tout spécialement l'attention de la société bénéficiaire, ce qu'elle reconnatft
expressément, sur I'importance et la nécessité qu'elle vérifie personnellement, en surplus de la recherche
urbanistique effectuée par le notaire conformément a la 1égislation régionale applicable, fa conformité du bien
avec les permis délivrés par les autorités compétentes ainsi que la 1égalité des travaux qui ont ou auraient été
effectués depuis le jour de sa construction en s'adressant au service de l'urbanisme de la commune oll se
situe le bien, service auquel elie peut demander fa production de tous les permis déliviés depuis le jour de |a
construction de limmeuble jusqu'a ce jour, afin de vérifier qu'aueun acte ou travail n'ont été effectués dans le
bien en contravention avec les prescriptions urbanistiques figurant aux différents permis d’urbanisme.

Préambule: Les patties se déclarent infermées de ce que chague immeuble est régi par des dispositions
ressortissant au droit public immobilier (urbanisme, environnement, PEB...) qui forment e statut administratif
des immeubles, dont le Code Wallon du Développement Territorial, ci-aprés dénommé le « CoDT »,
disponible en ligne sur le site de la DGO4.

Permis et autorisations : Tous les permis, autorisations et déclarations quelconques relatifs au bien ou &
son exploitation seront réputés transmis & la société benéficiaire, le cas échéant, a due concurrence, a la
signature des pré-sentes. La société scindée s'engage a préter toute I'assistance nécessaire a la société
bénéficiaire pour accomplir les formalités nécessaires & 'exécution de ces cessions ou & leur opposabilité ou
a les accomplir lui-m&me dans la mesure ol de telles formalités devraient réglementairement étre accomplies
par la société scindée. A cette fin, la société scindée déclare que le bien n'a pas fait fobjet d'un permis de lotir
et/ou d'urbanisation, d'un permis d'urbanisme de constructions groupées, d'un permis de batir ou d'urbanisme
depuis le 1er janvier 1977 ni d'un certificat d'urbanisme datant de moins de deux ans & l'exception de ce qui
sera mentionné ci-aprés dans les renseignements urbanistiques. La société bénéficiaire décharge
expressément le notaire de vérifier la conformité des biens au regard des permis, normes et réglements en
vigueur.

Destination du bien: A ce propos, la société bénéficiaire déclare que : - elle a été expressément interpellé
sur la nature de son proiet ; - elle est présumée vouloir préserver la destination antérieure du bien et maintenir
les caractéristiques du bien ; - parallélement aux obligations qui pésent sur la société scindée, efle a été
invitée & mener toutes démarches utiles de son cdté pour se procurer les informations pertinenies comme dit
ci-avant.

Letire de la commune: Conformément aux articles D.IV.100 et D.IV.105 du méme CoDT, le notaire
instrumentant a interrogé la Commune du lieu de situation du bien, taquelle lui a répondu par courrier du 22
février 2024, textuellement ce gui suit :

« En réponse & votre demande d'informations réceptionnée en date du 15.02.2024 relative & un bien sis a
Braine-FAlleud — rue Longue, 35-41 cadastré 4éme division, section E, n® 1351 B et appartenant &4 la S.R.L. «
COMPTOIR DES 4 AS », nous avons 'honneur de vous adresser ci-aprés les informations visées a {'article
D.1V.89 du Code du Développernent Territorial : Le bien en cause : 1. est situé en zone d’habitat au plan de
secteur de Nivelles adopté par arrété royal du 01.12.1981 et qui n'a pas cessé de produire ses effets pour le
bien précité ; 2. est sifué en zone d'axe urbain au schéma de développement communa! adopté par le Conseil
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communal du 24.02.2012 et entré en vigueur le 04.08.2012 ; 3. le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un
schéma d'orientation local ; Le bien en cause a fait 'objet du permis d'urbanisme suivant délivré aprés le 1er
janvier 1977 : - permis d'urbanisme n® 98/185 délivré le 21.09.1998 ; Ce permis a été délivré en vue de : -
construire 1 immeuble 3 appartements, régulariser un déboisement, la construction d'une rampe d'accés et le
début de rempiétement de fimmeuble n°43 ; Le bien en cause n'a fait l'objet d'aucun permis d'urbanisation ou
de lctir ; Le bien en cause n'a fait 'objet d’aucun certificat d'urbanisme n°2 datant de moins de deux ans ; Le
bien en cause n'a fait 'objet d'aucun certificat d'urbanisme n°1 datant de moins de deux ans ; Le bien en
cause n'a fait l'objet d'aucun certificat de patrimoine ; N.B. : Si d'autres autorisations dont vous auriez
connaissance nha sont pas reprises dans nos renseignements, merci de bien vouleir nous en communiguer
une copie. En complément 4 ces informations, nous vous communiquons les renseignements suivants : A
Nous attirons votre attention sur le fait que l'affectation urbanistique du bien telle que reprise sur la matrice
cadastrale n'a pas de valeur réglementaire. Nous veus conseillons donc de vous en tenir aux renseignements
qui vous sont donnés par la présente letire en ce qui concerne les actes délivrés aprés le 1er janvier 1977
(s'ils existent) et ce afin de déterminer I'affectation actuelle dudit bien ; B.En ce qui concerne les constructions
éventuelles érigées sur le bien, aucune garantie ne peut &tre donnée quant au fait qu'slles sont toutes
couvertes par un permis en bonne et due forme. En effet, a moins d'une visite des lieux, il ne nous est pas
possible de connaitre les travaux qui ont été effectués et qui auraient &té soumis & permis compte tenu de
Fépoque ol ils ont été réalisés ; C. le plan de secteur de Nivelles approuvé par arrété royal du 01.12.1981
stipule : Art. D.11.24. De la zone d'habitat. La zone d'habitat est principalement destinée a la résidence. Les
activités d'artisanat, de service, de distribution, de recherche ou de petite industrie, les établissements
sociocuifurels, les constructions et aménagements de services publics et d'équipements communautaires, les
exploitations agricoles et les équipements touristiques ou récréatifs peuvent également y étre autorisés pour
autant qu'ils ne metfent pas en péril la destination principale de la zone et qu'ils soient compatibles avec le
voisinage. Cette zone doit aussi accuelllir des espaces verts publics. 4.11 y a lieu de tenir compte du plan
d'alignement approuvé par arrété royal du 23.02.1891. N.B. : La Commune de Braine-lAlleud n'est pas
soumise a la législation relative au remembrement rural. 5. en ce qui concerne le certificat de conformité dont
question a l'article D.[V.73 du CoDT, le Gouvernement wallon n'a pas encore arrété les dispositions relatives
audit certificat. B.il n'existe pas d'autres dispositions par lesquelles des limitations seraient imposées au
propriétaire ou obligeraient celui-ci, préalablement, a certains actes, d’obtenir des avis ou décisions, si ce ne
sont les dispositions |égaies particuliéres a chaque type d'acie; 7. le bien n'est pas grevé d'une servitude de
passage publique. (Au cas ol les informations a3 votre disposition seraient contradicloires avec les nétres,
veuillez prendre contact avec Monsieur Theisman, Géométre communal, au 02/854.03.98) ; 8. le bien n'est
pas repris sur la liste des batiments insalubres ; 9. le bien est repris en zone égouttable/égouttée au PASH, il
y a donc lieu de prendre contact aveec notre service pour de plus amples renseignements ; 10. le bien
bénéficie d'un accés a une voirie pourvue d'un revétement solide et d'une largeur suffisante, compte tenu de
la situation des lieux; 11. le bien n'est pas compris dans le périmétre de site & réaménager, de réhabilitation
paysagére et environnementale, de remembrement urbain, de revitalisation urbaine, de rénovation urbaine
visés respectivement aux aricles D.V.1, D.V.7, D.V.9, D.V.12, D.V.13 du Code ; 12. le bien n'est pas inscrit
sur la liste de sauvegarde du Cede wallen du patrimoine ; 13. le bien n'est pas classé au sens du méme Code
; 14.le bien n’est pas visé par une procédure de classement au sens du méme Code ; 15. le bien ne figure pas
sur la liste du patrimoine immobilier exceptionnel ; 16. le bien n'est pas situé dans une zone de protection du
méme Code ; 17.le bien n'est pas repris au titre de bien repris pastillé a l'inventaire régional du patrimcine au
sens du Code wallon du Patrimeing ; 18. le bien ne reléve pas du petit patrimoine populaire qui bénéficie ou a
bénéficié de l'intervention financiére de la Région ; 12. le bien mest pas repris a l'inventaire communal au
sens du Cede wallon du Patrimoine ; 20. le bien est visé & la carte archéclogique au sens du méme Code ;
21.le bien ne fait pas partie des sites « Natura 2000 » retenus par le Gouvernement wallon ; 22. le bien n'est
pas repris dans la bangue de données de I'état des sols (BDES) au sens de l'article 10 du décret du 1 mars
2018 relatif & la gestion et 4 l'assainissement des sols ; 23. le bien est longé par une zone de ruissellement de
faible intensité et n'est pas situé dans une zone daléa dinondation (plan PLUILES. -
http://cartographie.wallonie.be) ; 24. |le bien nest pas exposé & un risque d'accident majeur, & un risque
naturel ou & une contrainte géotechnique majeurs. Un plan Communal de Mobilité a été approuvé par le
Conseil Communal le 11/05/2009. Ces documents d'orientation peuvent &tre consultés auprds du service de
lUrbanisme ainsi gue sur le site web (www.braine-lalleud.be). ». La société scindée confirme linformation
reprise ci-dessus. Les informations fournies par la société scindée sont communiquées sous la limite de sa
connaissance des lieux. La société bénéficiaire déclare avoir regu une copie des réponses de I Administration
communale, dont décharge.

Situation existante — infraction — destination acluelle: La société scindée garantit & la société bénéficiaire
la conformité des actes et travaux qu'slle a personnellement effectués sur le bien avec les prescriptions
urbanistiques (art. D.VIl. 1}, de sorte qu'aucun procés-verbal de constat d'infraction n'a été dressé, et garantit
la conformité urbanistique du bien dans les limites requises par la Ioi. Elle déclare en outre gu'a sa
connaissance le bien n'est affectd, par le fait d'un tiers, d'aucun acte ou travail irrégulier. La société scindée
déclare que e bien est actuellement affecté & usage d'habitation, d'emplacement de voeiture et de cave. Elle
déclare qu'a sa connaissance, cette affectation est réguliére et qu'il n'y a aucune contestation & cet égard. La
société scindée ne prend aucun engagement quant a toute aufre affectation que la société bénéficiaire
voudrait donner au bien, cette derniére faisant de cette question son affaire personnelle sans recours contre la
société scindée. Sur interpellation de 'officier instrumentant, la société scindée déclare qu'a sa connaissance,
et sans que des investigations complémentaires ne soient exigées d'elle, que le bien concerné par la présente
opération n'a pas fait |'objet d'autres travaux que ceux objets du(es) permis susmentionné(s). S'agissant de la
situation future et sous réserve d'éventuelles obligations souscrites dans le volet civil de l'acte authentique,
elle ne prend aucun engagement quant au projet de la société bénéficiaire.
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Informations générales: |l est en outre rappelé que : - aucun des actes et travaux visés & l'article D.IV.4 et
D.IV.1 et du CoDT, ne peut étre accompli sur le bien tant que le permis d'urbanisme n'a pas été obtenu ; - il
existe des regles relatives a la péremption des permis ; - 'existence d'un certificat d'urbanisme ne dispense
pas de demander et d'obtenir un permis d'urbanisme. La société scindée déclare qu'a sa connaissance, le
bien n'est, sous réserve de mention contraire dans les renseignements urbanistiques : -Ni classé, ni visé par
une procédure de classement ouverte depuis moins d'une année ; -Ni inscrit sur la liste de sauvegarde ; -Ni
repris & linventaire du patrimaine ; -Ni situé dans une zone de protection tels qu'ils sont définis dans le CoDT
(Mmais est visé & la carte archéologique au sens du Code wallon du Patrimoine) ; -Ni soumis au droit de
préemption visé aux articles D.VI1.17 et suivants du CoDT ; -Pas l'objet d'un arrété d'expropriation ; -Pas
concerné par la législation sur les mines, miniéres et carriéres, ni par la législation sur les sites wallons
d'activité économiques désaffectés. -Pas repris dans le périmétre d’un remembrement légal.

Code wallon du Patrimcine (COPAT) : Le bien présentement vendu ne fait pas I'cbjaet d’'une mesure de
classement, d'un projet de classement ou d’'une inscription sur la liste de sauvegarde mais est repris dans une
zone d'intérét patrimonial (zone de protection, inventaire régional du patrimoine, inventaire communal, petit
patrimoine populaire, carte archéologique). La société bénéficiaire est informée des obligations visées &
F'article 31 du CoPat qui sont & respecter pour certains types de travaux, préalablement a l'obtention d'un
permis d'urbanisation, de permis d'urbanisme, de certificat d'urbanisme n° 2, de permis unigue ou de permis
intégré. Certains actes et travaux visés & larticle R.IV.1-1 alinéa 3 du CoDT concernant de tels biens ne
bénéficient pas d'une exonération de permis d'urbanisme et doivent das lors faire I'objet d'une auterisation
urbanistique. Préalablement au dépdt de toute demande de permis d'urbanisation, de permis d'urbanisme, de
certificat d'urbanisme n°2, de permis unigue, de permis intégré ou dans le cadre de la mise en ceuvre des
investigations du sol ou des projets d'assainissement visés par le décret du fer mars 2018 relatif & la gestion
et & 'assainissement des sols, et qui concerne un bien visé 2 la carte archéologique, le demandeur du permis
ou du certificat peut solliciter, par envoi & 'Administrafion du patrimoine, une information archéologique
relative au bien.

Zones inondables: Conformément & la loi sur les assurances, la société scindée déclare qu'a sa
connaissance le hien objet des présentes ne se trouve pas dans une zone délimitée par le Gouvernement
Wallon comme é&tant une zone daléa dinondation par débordement de cows d'eau
{http.//geocapps.wallonie.befinondations).

Risque Majeur {anciennement « Seveso »): La société scindée déclare qu'a sa connaissance et sur base
des informations communiquées par 'administration communale, le bien n'est pas repris en zone marquée
d'une surimpression « Risgue Majeur » ou situé a proximité d'une industrie présentant d'accident majeur pour
les personnes, les biens ou 'environnement (anciennement Seveso) visée a l'article D.I1.31. §2 du CoDT, et
plus généralement, pas repris dans un des périmétres visés par I'article D.1.57 dudit Code susceptibles de
conditionner lourdement voire dhypothéquer toute délivrance d'autorisation administrative (permis
d'urbanisme, permis de lotir, ...).

Code wallon de lhabitation durable : Les parties déclarent que leur aftention a été attirée sur les
dispositions du Code wallon de Phabitation durable et en particulier ; - sur 'obligation d'équiper le bien de
détecteurs de fumée en parfait état de fonctionnement et certifiés par BOSEC (un par étage au moins, deux
par &tage présentant une superficie utile supérieure & 80 m?, en priorité dans les halls d'entrée, de nuit ou
carridors) ; -sur exigence d'un permis de location pour certaines catégories de logements ; -ainsi que sur les
sanctions applicables, en cas de manguement & ces dispositions, et notamment de la faculté concédée &
lautorité d'ordonner des mesures conservatoires ou I'exécution de travaux ou de déclarer linterdiction
d'accés ou linhabitabilité du logement concerné. Notifications en vertu du droit wallon de l'agriculture:
Informées des dispositions relatives a 'Observatoire foncier wallon contenues dans le Code wallon de
I'Agriculture, et plus particulierement de l'obligation, pour le notaire, de notifier audit Observatoire toute vente
de « parcelle agricole » ou de « batiment agricole », les parties, déclarent que le bien n'est pas situé en zone
agricole au plan de secteur ni déclaré dans le S1GeC, de sorte qu'il ne sera pas procédé 4 fa notification de la
présente vente a 'Observatoire foncier par le notaire instrumentant en vertu de l'article D. 357 du Code
Wallon de I'Agriculture. En outre, les parties déclarent que le bien ne fait pas Fobjet d’'un aménagement
foncier (voir liste communes) de sorte qu'il ne sera pas procédé a la notification de la présente opération &
I'Ohservatoire foncier par le notaire instrumentant en vertu de l'article D. 275 §3 du Code Wallon de
{Agriculture.

ENVIRONNEMENT ~ GESTION DES SOLS POLLUES

Permis d'environnement

()

Assainissement du sol

(...

CITERNE A MAZOUT/A GAZ

()

DOSSIER D'INTERVENTION ULTERIEURE

()

RESPONSABILITE DECENNALE

()

ENSEIGNES ET PANNEAUX PHOTOVOLTAIQUES

(..

CERTIFICATION DES IMMEUBLES BATIS POUR L'EAU

(..)
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b) Valeur disponible . Une partie de la valeur disponible estimée a neuf mille euros (@ 000,00-€} est
également transférée 4 la nouvelle sociétéd bénéficiaire.

c) Dettes y afférantes : Aucune dette n'est transférée a la nouvelle société (sous réserve de linscription
hypothécaire prévantée prise en faveur de la société anonyme BANQUE IPPA, & Watermael-Boitsfort, le 29
juillet 1999 sous la référence 46-1-29/07/1998-07481, pour un montant en principal de quatre millions de
Francs belges (soit nonanie-neuf mille cent cinquante-sept euros quarante-et-un cents) et en accessoires de
quatre cent mille Francs belges (soit neuf mille neuf cent quinze euros septante-quatre cents), ce en vertu
d’'un acte du Notaire Michel CORNELIS, précité, du 28 juin 1998 — laquelle dette est toutefois actuellement
totalement remboursée).

d) Clause de répartition des éléments patrimoniaux en cas d'indétermination entre scindée et bénéficiaire
de la scission : Lorsque le présent projet ou son interprétation ne permet pas de déterminer a4 quelle société
un élément d'actif ou de passif a été atiribué, cet élément sera présumé devoir étre conservé par la société
scindée.

Rémunération du transfert: 1. Ce transfert par voie de scission se réalise en conséquence moyennant
lattribution & Monsieur Alain DILLEENS, préqualifié, actionnaire de la sociéié scindée, de six cent cinguante
(650) actions de la société présentement constituée, sans soulte et moyennant I'attribution & Monsieur Nicolas
DILLEENS, préqualifié, actionnaire de la société scindée, de cent (100) actions de la société présentement
constituée, sans soulta. 2. L'attribution se fait par inscription dans le registre des actions nominatives ;

3. L'ensemble des éléments concernés du patrimaine actif et passif de la société scindée est transféré a la
société « Berbéris Invest », société bénéficiaire, conformément au présent acte. En exécution dudit transfert,
les comparants constatent que la valeur nette comptable de lapport quarante-cing mille cing cent gquatre-
vingt-six euros nonanie-trois cents (45.586,93-€) sera imputée en diminution des capitaux propres de la SRL
« Comptoir des 4 As », conformément au tableau ci-dessus. Eu égard & la quote-part de l'actif net transféré
dans les fonds propres de la société partiellement scindée, la valeur nette de l'apport & la société « Berbéris
Invest » sera imputée comme suit dans les comptes de la société partiellement scindée et par conséquent
transférée selon les mémes montants dans les comptes de la société issue de la scission partielle ; «
trois mille sept cent soixante-sept euros (3.767,00-€) provenant du compte « apport indisponible » de la
societd partieilement scindée au compte « apports indisponibles » de ia société nouvelle (compte tenu de
l'absence de capital en SRL); »  trois cant septante-six euros septante cents (378,70-€) au compte «

Réserves statutairement indisponibles » de la société nouvelle ; » deux mile cing cent onze euros trente-
trois cents (2.511,33-€) au compte « Réserves disponibles » de la société nouvells; « huit mille cing cent
six euros nonante-quatre cents (8.506,94-€) au compte « Réserves immunisées » ; « vingt-cing mitle

trente-six euros quarante-deux cents (25.036,42-€) au compte « Résultat reporté » ; »  treize mille huit cent
nonante-cing euros quarante-huit cents (13.895,48-€) au compte « Résultat de I'exercice ». L'assemblée
décide de convertir le compte des capitaux propres statutairement indisponibles susmentionné en un compte
de capitaux propres disponibles, avec effet & compter de la publication du présent acte aux Annexes du
Moniteur belge. Les administrateurs de ia société partiellement scindée ont déclaré qu'il n'y a pas eu de
modifications sensibles intervenues dans le patrimoine de la société partiellement scindée entre te projet
d’acte de scission partielle et 'assemblée ayant décidé la scission partielle.

li.- STATUTS

TITRE |. FORME LEGALE — DENOMINATION — SIEGE — OBJET — DUREE

Article 1. Forme — dénomination

La société revét la forme d'une société 4 responsabilité limitée. Elle est formée sous la dénomination «
Berbéris Invest ».

Article 2. Siége de ia société

Le siége de |a société est établi en Région wallonne.

Il peut étre transféré partout ailleurs en Belgique (région de langue frangaise y compris la région de
Bruxelles-Capitale} par simple décision de l'organe d’administration qui a tous pouveirs aux fins de faire
constater authentiquement la modification des statuts éventuelle qui en résulte (i est néanmoins rappelé les
termes des lois sur 'emploi des langues qui exigent dans certains cas, que des statuts soient établis en
diverses langues et ce alors par décision de l'assemblée générale).

La société peut par ailleurs é&tablir, par simple décision de [organe d'administration des siéges
administratifs, exploitations, agences, ateliers, dépdts et succursales, tant en Belgique qu'a I'étranger.

Article 3. Objet

La saciaté a pour objet, tant en Belgique qu'a I'étranger:

- la gestion et 'administration de biens immobiliers, qu'ils soient propres ou appartenant & des tiers ;

- l'achat, la vente, la location, la réncovation, la promotion et le développement de biens immobiliers ;

- toutes opérations liées & la gestion immobiliére, y compris les prestations de conseil et d'assistance ;

Pour faciliter cet objet, elle pourra en tous lieux, de toutes les maniéres et suivant les modalités les mieux
appropriées, faire toutes opérations industrielies, commerciales, financiéres, mobiliéres et immobiliéres se
raftachant directement et indirecternent & 'objet de la société ou pouvant en faciliter la réalisation.

Elle pourra notamment, sans que I'énumération qui va suivre soit limitative, prendre ou donner en bail,
aliéner, acquérir tous immeubles et fonds de commerce, acquérir, exploiter, concéder ou céder tous brevets
ou entreprises existantes ou & créer dont l'objet serait similaire, analogue ou connexe au sien ou serait
susceptible de constituer pour elle un débouché.

Elle pourra s'intéresser par voie d'apport, de fusion, de scission, de participation, de souscription et/ou par
toutes autres voies dans toutes sociétés, entreprises ou associafions existantes ou & créer, dont l'objet est
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similaire ou connexe, en tout ou en partie, au sien, ou de nature & favoriser la réalisation ou le développement
de son objet.

La société pourra étre administrateur ou liquidateur de sociétés dont 'objet est analogue ou connexe au
sien.

Au cas ol la prestation de certains actes serait soumise & des conditions préalables d'accés a la
profession, la société subordonnera son action en ce qui concerne la prestation de ces actes, a la réalisation
de ces conditions.

Les comparants reconnaissent que le notaire soussigné a attiré leur attention sur le fait que la société,
dans lexercice de son objet, pourrait devoir obtenir des autorisations ou licences préalables ou remplir
cerfaines conditions, en raison des réglements en vigueur en matiére d'accés a la profession ; moyennant
quoi, il lui est donné décharge.

Article 4. Durée

La société est constituée pour une durée illimitée.

TITRE Il. CAPITAUX PROPRES ET APPORTS

Article 5. Apports

En rémunération des apports, sept cent cinquante actions ont &té émises.

Chaque action donne un droit égal dans la répartition des bénéfices et des produits de la liquidation.

Article 6. Appels de fonds

Les actions doivent étre libérées a leur émission.

En cas d'actionnaire unique-administrateur, ce dernier détermine librement, au fur et & mesure des
hesoins de la société et aux époques gu'il jugera utiles, les versements ultérieurs a effectuer par lui sur les
actions souscrites en espaces et non entiérement libérées.

Articte 7. Apport en numéraire avec émission de nouvelles actions — Droit de préférence

l.es actions nouvelles a souscrire en numéraire doivent étre offertes par préférence aux actionnaires
existants, proportionnellement au nombre d'actions qu'ils détiennent.

Le droit de souscription préférentielle peut étre exercé pendant un délai d'au moins guinze jours a dater de
F'ouverture de la souscription.

L'ouverture de la souscription avec droit de préférence ainsi que son délai d'exercice sont fixés par
Forgane qui procéde & 'émission et sont portés & fa connaissance des actionnaires par courrier électronique,
ou, pour les personnes dont elle ne dispose pas d'une adresse élecironique, par courrier ordinaire, a envoyer
le méme jour que les communications électroniques. Si ce droit n'a pas entiérement été exercé, les actions
restantes sont offertes conformément aux alindas précédents par priorité aux actionnaires ayant déja exercé
la totalité de leur droit de préférence. Il sera procédé de cette maniére, selon les modalités arrétées par
l'organe d'administration, jusqu'a ce gue I'émission soit entiérement souscrite ou que plus aucun actionnaire
ne se prévale de cette facuité.

Les actions qui n'ont pas été souscrites par les actionnaires comme décrit ci-dessus peuvent étre
souscrites par les personnes auxquelies les actions peuvent étre librement cédées conformément a la loi ou &
lFarticle 11 des présents statuts cu par des tiers moyennant 'agrément de la moitié au moins des acticnnaires
possédant au moins trois quarts des actions.

TITRE . TITRES

Article 8. Nature des actions

Toutes les actions sont nominatives, elles portent un numéro d'ordre.

Elles sont inscrites dans un registre des actions nominatives, tenu conformément au prescrit de larticle
5:25 du Code des Sociétés et des Associations.

Les titulaires d'actions peuvent prendre connaissance de ce registre relatif & leurs titres.

En cas de démembrement du droit de propriété d'une action en nue-propriété et usufruit, l'usufruitier et le
nu-propriétaire sont inscrits séparément dans le registre des actions neminatives, avec indication de leurs
droits respectifs.

Les cessions n'ont d'effet vis-a-vis de la société et des tiers qu'a dater de leur inscription dans le registre
des actions. Des certificats constatant ces inscriptions sont délivrés aux titulaires des titres.

Article 9. Indivisibilité des titres

Les titres sont indivisibles.

La société ne reconnalt, quant a l'exercice des droits accordés aux actionnaires, qu'un seul propriétaire
pour chague titre.

Si plusieurs personnes sont titulaires de droits réels sur une méme action, Fexercice du droit de vote
attaché a ces actions est suspendu jusqu'a ce gu'une seule personne soit désignée comme titulaire du droit
de vote a I'égard de |la société, sous la réserve ci-aprés.

Sauf disposition spéciale contraire dans les présents statuts, ou dans le testament ou la convention qui a
créé l'usufruit, en cas de démembrement du droit de propriété d'une action en usufruit et nue-propriété, les
droits y afférents sont exercés par l'usufruitier.

En cas de décés de I'actionnaire unique, les droits afférents aux actions sont exercés par ies héritiers et
légataires réguliérement saisis ou envoyés en possession, proportionnellement & lewrs droits dans la
succession, jusqu'au jour du partage desdites actions ou jusqu'a la délivrance des legs portant sur celles-ci.

Article 10. Réglement d’ordre intérieur

L'organe d'administration rec¢oit 'autorisation d'édicter un réglement d'ordre intérisur.

Il est rappelé, conformément a 'article 2:59 du Code des Sociétés et des Associations, que ce réglement
d'ordre intérieur ne peut contenir de dispositions :
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- contraires 3 des dispositions [&égales impératives ou aux présents statuts ;

- relatives aux matiéres pour lesquelles le Code des Sociétés et des Associations exige une disposition
statutaire ;

- touchant aux droits des actionnaires, aux pouvoirs des organes ou & lorganisation et au meode de
fonctionnement de lassemblée générale.

Le réglement d'ordre intérieur et toute modification de celui-ci sont communigués aux actionnaires
conformément a larticle 2:32 du Code des Sociétés et des Associations.

Article 11. Cession et transmission des actions

Af Cessions libres

Les actions peuvent étre cédées entre vifs ou transmises pour cause de mort, sans agrément, @ un
actionnaire, au conjoint ou cohabitant 1&égal du cédant ou du testateur ou aux descendants en ligne di-recte
des actionnaires.

B/ Cessions soumises & agrément

Tout actionnaire qui voudra céder ses actions entre vifs & une personne autre que celles visées a l'alinéa
précédent devra, a peine d’inopposabilité & la société et aux tiers, obtenir F'agrément de la moitié au moins
des actionnaires, possédant les trois/quarts au moins des actions, déduction faite des actions dont la cession
est proposée.

A cette fin, il devra adresser & l'organe d’administration, sous pli recommandé, une demande indiquant les
nom(s), prénem{s), domicile(s) (ou dénomination, siége social et numéro RPM s'il s'agit d'une personne
morale) du ou des cessionnaires proposés ainsi que le nombre d'actions dont la cession est envisagée et le
prix offert.

Dans les huit jours de la réception de cette lettre, Forgane d'administration en transmet la teneur, par pli
recommandé ou conformément au premier alinéa de 'article 2:32 du Code des Sociétés et des Associations,
a chacun des actionnaires, en leur demandant une réponse affirmative ou négative par écrit dans un délai de
quinze jours et en signalant que ceux qui s'abstiennent de donner leur avis seront considérés comme donnant
leur agrément. Cetfe réponse devra étre envoyée par pli recommandé ou suivant l'autre mode de
communication utilisé conformément au premier alinéa de larlicle 2:32 du Code des Sociétés et des
Associations vis-a-vis de l'actionnaire qui répond.

Dans la huitaine de l'expiration du délai de réponse, l'organe d'administration notifie au cédant le sort
réserve a sa demande.

Pour autant que de besoin, il est précisé que le calcul des délais se fait conformément & 'article 1:32 du
Code des Sociétés et des Associations.

Les héritiers st légataires qui ne deviendraient pas de plein droit actionnaires aux termes des présents
statuts seront tenus de solliciter, selon les mémes formalités, lagrément des actionnaires.

e refus d'agrément d'une cession entre vifs est sans recours. Néanmoins, I'actionnaire voulant céder tout
ou partie de ses actions pourra exiger des opposants qu'elles |ui solent rachetées au prix mentionné par lui
dans sa notification initiale ou, en cas de contestation de ce prix, au prix fixé par un expert choisi de commun
accord ou, & défaut d'accord sur ce choix, par le président du tribunal de I'entreprise statuant comme en
référé a la requéte de la partie la plus diligente, tous les frais de procédure et d’'expertise étant pour moitié a
charge du cédant et pour moitié a4 charge du ou des acquéreurs, proportionnellement au nombre d'acticns
acquises s'ils sont plusieurs. i en ira de méme en cas de refus d'agrément d'un héritier cu d'un légataire.
Dans 'un et l'autre cas, le paiement devra intervenir dans les six meis du refus,

Les dispositions du présent atticle sont applicables dans tous les cas de cessions entre vifs, soit a titre
onéreux, soit 4 titre grafuit, tant volontaires que forcées (cas de I'exclusion et du refrait d'un acticnnaire), tant
en usufruit gu'en nue-propriété ou pleine propriété, qui portent sur des actions ou tous autres titres donnant
droit a l'acquisition d'actions.

Par dérogation & ce qui précéde, au cas ol la société ne compterait plus qu'un actionnaire, celui-ci sera
libre de céder tout ou partie de ses actions librement.

Article 11bis. Dreit d'un actionnaire de démissionner

§1. Les actionnaires ont le droit de démissionner de la société & charge de son patrimoine. Le Notaire
soussigné fait toutefois observer aux parties que nonobstant foute disposition statutaire contraire, la
démission des fondateurs n'est autorisée qu'a partir du troisiéme exercice suivant la constitution.

Cette démission s'accompagne des modalités suivantes :

1° Les actionnaires psuvent démissionner & tout moment;

2° La demande de démission doit étre notifiée & Porgane d'administration par lettre recommandée au
siége de la société ;

3® Une démission est toujours compléte ; un actionnaire qui veut démissionner, doit démissionner pour
I'ensemble de ses actions, qui seront annulées;

4° La démission prend effet le dernier jour de l'exercice, et la valeur de la part de retrait doit &tre payée au
plus tard dans le mois qui suit ;

5° Le montant de la part de retrait pour les actions pour lesquelles I'actionnaire concerné demande sa
démission est équivalant au montant réellament libéré et non encore remboursé pour ces actions sans
cependant étre supérieur au montant de la valeur d’actif net de ces actions felle qu'elle résulte des derniets
comptes annuels approuveés ;

6° Le montant auquel l'actionnaire a droit a la démission est soumis aux régles de la distribution de
réserves et est suspendu si l'application de ces dispositions n'autorise pas la distribution, sans qu'un intérét
ne soit di sur ce montant.
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Lorsque la scciété dispose 4 nouveau de moyens susceptibles d'étre distribués, le montant restant da sur
la part de retrait sera payable avant toute autre distribution aux actionnaires.

§2. En cas de décés, de faillite, de déconfiture, de liquidation ou d'interdiction d'un actionnaire, celui-ci est
réputé démissionnaire de plein droit & cette date.

L'actionnaire, ou, selon le cas, ses héritiers, créanciers ou représentants recouvrent la valeur de sa part de
retrait conformément au paragraphe fer.

Article 11ter. Exclusion

§1. La société peut exclure un actionnaire pour de justes motifs.

Les actions de Factionnaire exclu sont annulées.

§2. L'actionnaire exclu recouvre la valeur de sa part de refrait.

§3. Seule 'assemblée générale est compétente pour prononcer une exclusion.

La proposition motivée d'exclusion lui est communiquée par e-mail & l'adresse élecironique qu'il a
communiqué a la société. Si l'actionnaire a choisi de communiquer avec la société par courrier, la proposition
1ui est communiquée par plf recommandé.

L'actionnaire dont 'exclusion est demandée doit &tre invité a faire connaltre ses observations par écrit et
suivant les mémes modalités a 'assemblée générale, dans le mois de la communicaticn de la propesition
d'exclusion.

L'actionnaire doit &tre entendu 2 sa demande.

Toute décision d'exclusion est mativée.

§4. L'organe d’administration communique dans les quinze jours & lactionnaire concerné la décision
motivée d'exclusion par e-mail & 'adresse électronique qu'il a communiqué a la société. Si l'actionnaire a
choisi de communiquer avec la société par courrier, la décision lui est communiquée par pli recommandsé,

TITRE IV. ADMINISTRATION - CONTROLE

Article 12, Organe d'administration

A/ Nomination

La société est administrée par un ou plusieurs administrateurs, personnes physiques ou morales,
actionnaires ou non, nommés avec ou sans limitation de durée et pouvant, s'ils sont nommés dans les statuts,
aveir la qualité d’administrateurs statutaires.

L'assemblée qui nomme le ou les administrateurs fixe leur nombre, fa durée de leur mandat &, en cas de
pluralité, leurs pouvoirs. A défaut d'indication de durée, le mandat d'administrateur sera censé conféré sans
limitation de durée.

Si Fadministrateur est une personne morale, celle-ci doit désigner une persenne physique comme
représentant permanent chargé de I'exécution de cette mission au nom et pour le compte de la personne
morale. Ce représentant est soumis aux mémes conditions et encourt les mémes responsabilités civiles et
pénales que s'il exercait cette mission en nom et pour compte propre. Celle-ci ne peut révoquer son
représentant qu'en désignant simultanément son successeur.

Conformément au dernier alinéa de l'article 2:55 du Code des Sociétés et des Associations, sila personne
morale est 'administrateur unique de la société, un représentant permanent suppléant (agissant en cas
d'empéchement du représentant permanent) peut &tre désigné.

B/ Pouvoirs

Chaque administrateur agissant seul représente la société 4 I'égard des tiers et en justice et peut poser
tous les actes nécessaires ou utiles a 'accomplissement de l'objet de la société, sauf ceux que la loi réserve a
l'assemblée générale.

Un administrateur peut déléguer des pouvoirs spéciaux & tout mandataire, actionnaire cu nen.

Par ailleurs, il faudra également dans le contrat entre la société et 'administrateur prévoir 'obligation de
conclure une assurance responsabilité civile des dirigeants et des administrateur (D&O) par la société en
faveur de I'administrateur.

Article 13. Rémunération des administrateurs

| 'assemblée générale décide sile mandat d'administrateur est rémunéré ou gratuit.

Si le mandat d'administrateur est rémunéré, l'assemblée générale, statuant a la majorité absolue des voix,
ou lactionnaire unique, détermine le montant de cefte rémunération fixe ou proportionnelle. Cette
rémunération sera portée aux frais généraux, indépendamment des frais éventuels de représentation,
voyages et déplacements.

Article 14. Gestion journaliére

L'organe d'administration peut conférer la gestion journaliére de la société ainsi que la représentation de la
société en ce qui concerne cette gestion :

—s0it & un ou plusieurs de ses membres qui porteront alors e titre d'administrateur délégué ;

—soft & une ou plusieurs personnes non membre qui seront alors appelés directeurs (ou seront désignés
par un autre titre que la société estimera plus adéquat mais qui sera précisé a l'occasion de la délégation de
la gestion journaliére).

En cas de coexistence de plusieurs délegations générales de pouvoirs, Forgane d'administration fixera les
attributicns respectives.

En outre, l'organe d'administration peut déléguer des pouvoirs spéciaux et limités a tout mandataire. De
méme, les délégués a la gestion journaliére, administrateurs ou nen, peuvent conférer des pouvoirs spéciaux
a tout mandataire mais dans les limites de leur propre délégation.

L'organe dadministration peut révoquer en tout temps les personnes mentionnées aux alinéas qui
précédent.
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Il fixe les attributions, les pouvoirs et les rémunérations fixes ou variables, imputées sur les frais géneraux,
des personnes & qui il confére des délégations.

Article 15. Contréle de la société

Lorsque la loi 'exige et dans les limites qu'elle prévoit, le contréle de la société est assuré par un ou
plusieurs commissaires, nommeés pour trois ans et rééligibles.

Tant que la scciété répond aux critéres prévus par le Code des scciétés et des Associations, et permettant
de ne pas nommer de commissaire, il n'est pas nommé de commissaire, sauf décision contraire de
l'assemblée générale.

Dans ce cas, chaque actionnaire posséde individuellement les pouvoirs d'investigation et de contréle du
commissaire. |l peut se faire représenter ou se faire assister par un expert comptable. La rémunération de
celui ¢i incombe 3 la société s'il a &té désigné avec son accord ou si cette rémunération a &té mise 4 sa
charge par décision judiciaire.

TITRE V. ASSEMBLEE GENERALE

Article 16. Tenue &t convocation

Il est tenu chaque année, au siége de la société ou & l'endroit indigué dans les convocations, une
assemblée générale ordinaire le dix-sept mars de chaque année, a seize heures. Si ce jour est férié,
lassemblée est remise au premier jour ouvrable suivant. S'il n'y a qu'un seul actionnaire, c'est & cette méme
date qu'il sighe pour approbation les comptes annuels.

Des assemblées générales extraordinaires doivent en outre étre convogquées par l'organe d'administration
et, le cas échéant, le commissaire, chaque fois que {'intérét de fa société I'exige ou sur requéte d'actionnaires
représentant un dixiéme du nombre d'actions en circulation. Dans ce dernier cas, les actionnaires indiquent
leur demande et les sujets & porter a l'ordre du jour. L'organe d'administration ou, le cas échéant, le
commissaire convogquera 'assemblée générale dans un délai de trois semaines de la demande,

Les convocations aux assemblées générales contiennent ordre du jour. Elles sont faites par e-mails
envoyés guinze jours au moins avant 'assemblée aux actionnaires, aux administrateurs et, le cas échéant,
aux titulaires d'obligations convertibles nominatives, de droits de souscription nominatifs ou de certificats
nominatifs &mis avec la collaboration de la société et aux commissaires. Elles sont faites par courrier ordinaire
aux personnes pour lesquelles la société ne dispose pas d'une adresse e-mail, le méme jour que I'envoi des
convocations électroniques.

Toute personne peut renoncer a la convocation ef, en tout cas, sera considérée comme ayant é&ié
réguliérement convoquée si elle est présente ou représentée a 'assemblée.

Article 17. Assemblée générale par procédure écrite

§1. Les actionnaires peuvent, dans les limites de la loi, a 'unanimité, prendre par écrit toutes les décisions
qui relévent du pouvoir de l'assembiée générale, a I'exception de celles qui doivent étre regues dans un acte
authentique.

§2. En ce qui concerne la datation de I'assemblée annuells, la date de la décision signée par tous les
actionnaires est réputée étre la date statuaire de I'assemblée annuelle, sauf preuve du contraire, & condition
que la décision écrite signée par tous les actionnaires soit parvenue a la société vingt jours avant la date
statutaire. Si plusieurs exemplaires de proposition de décisions ont été envoyés, la date de réception du
dernier exemplaire est déterminante pour |la date de la décision.

La décision écrite, en plusieurs exemplaires ou non, est assortie d'une déclaration datée et signée par
organe d'administration indiquant que fa décision signée par tous les actionnaires est parvenue au siége de
{la société au plus tard vingt jours avant la date statutaire de 'assembiée annuelle ef qu'elle porte toutes les
signatures requises.

Si la demiére décision écrite n'est pas parvenue au plus tard dans les vingt jours précédant la date
statutaire de 'assemblée annuelle, 'organe d'administration doit convoquer 'assemblée générale.

§3. En ce qui concerne la datation de l'assemblée générale particuliére, la date de la décision signée par
tous les actionnaires est répuiée étre la date & laquelle la décision est parvenue au siége de la société, sauf
preuve du contraire. Si plusieurs exemplaires de proposition de décisions ont été envoyés, la date de
réception du dernier exemplaire est déterminante,

La décision écrite, reprise dans une ou plusieurs propositions approuvées, doit étre assertie d'une
déclaration daiée et signée par l'organe d'administration indiquant que la décision signée par fous les
actionnaires est parvenue au siége de la société & la date indiquée dans cette déclaration et qu'elle porte
toutes les signatures requises.

La proposition de décision écrite envoyée doit indiquer si tous les points de l'ordre du jour doivent étre
approuvés dans leur ensemble pour parvenir @ une décision écrite valable ou si une approbation écrite est
sollicitée pour chaque point de l'ordre du jour séparément.

§4. La proposition de décision écrite envoyée peut déterminer que 'approbation doit parvenir au siége de
la société avant une date bien définie pour pouvoir faire I'objet d'une décision écrite valable. Si la décision
écrite approuvée a l'unanimité n'est pas parvenue, en un ou plusieurs exemplaires, en temps utile avant cette
date, les approbations signées perdront toute force de droit.

§5. Les membres de 'organe d'administration, le commissaire et les titulaires d'obligations convertibles, de
dreits de souscription ou de certificats émis avec la collaboration de la société peuvent, & leur demande,
prendre connaissance de ces décisions,

Article 18. Admission & 'assemblée générale

Pour é&tre admis & l'assemblée générale ef, pour les actionnaires, pour y exercer le droit de vote, un
titulaire de titres doit remplir les conditions suivantes ;
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Je titulaire de titres nominatifs doit &tre inscrit en cette qualité dans le registre des titres nominatifs relatif a
sa catégorie de titres ;

Jes droits afférents aux titres du titulaire des titres ne peuvent pas étre suspendus ; si seul le droit de vote
est suspendu ; il peut toujours participer & 'assemblée générale sans pouvoir participer au vote.

Article 19. Séances ~ procés-verbatix

§ 1. L'assemblée générale est présidée par un administrateur ou, a défaut, par lactionnaire présent qui
détient le plus d'actions ou encore, en cas de parité, par le plus 8gé d'entre eux. Le président désignera le
secrétaire qui peut ne pas étre actionnaire.

§ 2. Les procés-verbaux constatant les décisions de l'assemblée générale ou de l'actionnaire unique sont
consignés dans un registre tenu au siége. lls sont signés par les membres du bureau et par les actionnaires
présents qui le demandent. Les copies & délivrer aux tiers sont signées par un ou plusieurs membres de
l'organe d'administration ayant le pouvoir de représentation.

La liste de présences et les rapports éventuels, les procurations ou les votes par correspondance sont
annexés au procés-verbal.

Ceux qui ont participé a I'assemblée générale ou qui y étaient représentés peuvent consulter la liste des
présences.

Article 20. Délibérations

§ 1. A I'assemblée générale, chaque action donne droit & une voix, sous réserve des dispositions légales
régissant les actions sans droit de vote.

§2. Au cas ol la société ne comporterait plus qu'un actionnaire, celui-ci exercera seul les pouvoirs dévolus
a lassemblée générale.

§3. Tout actionnaire peut donner & toute autre personne, actionhnaire ou non, par tout moyen de
transmission, une procuration écrite pour le représenter & l'assembiée et y voter en ses lieu et place.

Une procuration octroyée reste valable pour chaque assemblée générale suivante dans la mesure ol il y
est traité des mémes points de l'ordre du jour, sauf si la société est informée d’'une cession des actions
congarnées.

§ 4. Toute assemblée ne peut délibérer que sur les propositions figurant & 'ordre du jour, sauf si toutes les
personnes & convoquer sont présentes ou représentées, ef, dans ce dernier cas, si les procurations le
mentionnent expressément.

§ 5. Sauf dans les cas prévus par la lof ou les présents statuts, les décisions sont prises a la majorité des
voix, quel que soit le nombre de titres représentés a 'assemblée générale.

Article 21. Prorogation

Toute assemblée générale, ordinaire ou extraordinaire, peut &tre prorogée, séance tenante, & trois
semaines au plus par lorgane dadministration. Sauf si l'assemblée générale en décide autrement, cetie
prorogation n'annule pas les autres décisions prises.

l.a seconde assemblée délibérera sur le méme ordre du jour et statuera définitivement.

TITRE VI. EXERCICE SOCIAL —~ REPARTITION - RESERVES

Article 22. Exercice social

L'exercice social commence le premier janvier et finit |e trente-et-un décembre de chaque année.

A cetie derniére date, les é&critures sociales sont arrétées et 'organe d’administration dresse un inventaire
et établit les comptes annuels dont, aprés approbation par lassemblée, elle assure la publication,
conformément & la loi.

Article 23. Répartition — réserves

Le bénéfice annuel net recevra l'affectation que lui dennera l'assemblée générale, statuant sur proposition
de lorgane d'administration, étant toutefois fait observer que chaque action confére un droit égal dans la
répattition des bénéfices.

A défaut d’'une telle décision d'affectation, la meitié du bénéfice annuel net est affectée aux réserves et
l'autre moitié est distribuée pour autant que les conditions |égales pour fa distribution soient remplies.

L'assemblée générale peut déléguer & l'organe d'administration le pouvoir de procéder, dans les limites
des articles 5:142 et 5:143 du Code des Société et des Associations, & des distributions provenant du
hénéfice de I'exercice en cours ou du bénéfice de I'exercice précédent tant que les comptes annuels de cet
exercice n'ont pas été approuvés, le cas écheant reduit de la perte reportée ou majoré du bénéfice reporté.

L'organe d'administration est autorisé, sous sa propre responsabilité et conformément aux dispositions
légales, a décider le paiement des acomptes sur dividendes,

TITRE VII. DISSCLUTION - LIQUIDATION

Article 24. Dissolution

La société peut étre dissoute en tout temps, par décision de l'assembiée générale délibérant dans les
formes prévues pour les modifications aux statuts,

La société n'est pas dissoute par l'interdiction, la faillite, la déconfiture ou la mort d'un des actionnaires.

Article 25. Liguidateurs

Sous réserve de la possibilité de procéder a une dissolution-cléture en un seul acte, si la société est
dissoute pour quelque cause et & quelgue moment que ce soit, la liquidation est effectuée par un liquidateur
désigné en principe par fassemblée générale.

Le liguidateur n'entre en fonction qu'aprés confirmation de sa nomination par le Tribunal de 'Entreprise
compétent {cette confirmation n'est toutefols pas requise ¢'il résulte de I'état actif et passif — joint au rapport
prévu par l'article 2:71 du Code des Sociétés et des Associations — que la société n'a de dettes qu'a 'égard
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de ses actionnaires et que tous les actionnaires créanciers de la société confirment par écrit leur accord sur la
nomination).

Si plusieurs liguidateurs sent nommeés, ils forment un collége.

Le liquidateur dispose des pouvoirs les plus étendus conférés par les artictes 2:87 et suivants du Code
des Sociétés et des Associations,

l'assemblée générale détermine, le cas échéant, les émaluments du liquidateur.

Article 26. Répartition de l'actif net

Aprés apurement de toutes les dettes, charges et frais de liquidation ou aprés consignation des montants
nécessaires a cet effet ef, en cas d'existence d'actions non entiérement libérées, aprés rétablissement de
l'égalité entre toutes les actions soit par des appels de fonds complémentaires & charge des actions
insuffisamment libérées, soit par des distributions préalables au profit des actions libérées dans une
proportion supérieure, l'actif net est réparti entre tous les actionnaires en proportion de leurs actions et les
biens conservés leur sont remis pour étre partagés dans la méme proportion.

TITRE VIII. DISPOSITIONS DIVERSES

Article 27. Election de domicile

Pour l'exécution des statuts, tout actionnaire, administrateur, commissaire, liquidateur ou porteur
d'obligations domicilié & 'étranger, fait élection de domicile au siége ot toutes communications, sommations,
assignations, significations peuvent lui étre valablement faites s'il n'a pas élu un autre domicile en Belgique
vis-a-vis de la société.

Article 28. Compétence judiciaire

Pour tout litige entre la société, ses actionnaires, administrateurs, commissaires et liquidateurs relatifs aux
affaires de la société ot a l'exécution des présents statuts, compétence exclusive est aftribuée aux tribunaux
du siége de la société ici constituée, 3 moins que la société n'y renonce expressément.

Article 28. Droit commun

Les dispositions légales auxguelles il ne serait pas explicitement dérogé sont réputées inscrites dans les
présents statuts et les clauses contraires aux dispositions légales impératives sont censées non écrites.

HI.- DISPOSITIONS TRANSITOIRES

Les comparants déclarent que les décisions suivantes ne deviendront effectives qu'a dater et sous la
condition suspensive du dépét (manue! ou électronique) de extrait de Facte constitutif au Greffe du Tribunal
de 'Entreprise ou du moment oll la Société acquerra la personnalité morale.

10 Le premier exercice social commencera e jour du dépdt de I'extrait au Greffe du Tribunal de
FEntreprise pour se terminer le 31 décembre 2025,

20 La premiére assemblée générale annuelle aura lieu en mars 2026.

3° L'adresse du sigge est située & 1420 Braine-FAlieud, avenue de la Liberté, 28.

40 Maonsieur Alain DILLEENS et Monsieur Nicolas DILLEENS, précités, sont désignés en qualité
d'administrateur non statutaires pour une durée indéterminée. leur mandat n'est pas rémunéré sauf
disposition ultérieure contraire de I Assemblée Générale. lls acceptent leur mission.

L'administrateur est nommé jusqu'a révocation et peut engager valablement la société sans limitation de
sommes.

50 Monsieur Alain DILLEENS ef Monsieur Nicolas DILLEENS, précités, ou toute autre personne désignée
par eux, re¢oivent chacun mandat spécial, pour accomplir {(ensemble ou séparément) au nom de la société
présentement constituée toutes démarches et formalités administratives généralement quelconques en
relation avec les immatriculations légales telles la Banque Carrefour, guichet entreprise, administration de la
TVA, ministére des affaires écanomiques.

60 Reprise par Vorgane d'administration, dans le délai légal, des engagements souscrits au nom de Ia
saciété en formation.

Dés dépdt au Greffe, comme dit ci-dessus, les dits engagements seront réputés avoir été souscrits dés
l'origine par la Saciété ici constituée, sans préjudice aux droits des tiers comme de droit.

70 Les comparants, compte tenu des critéres légaux, décident de ne pas nommer de commissaire aux
comptes.

DECLARATION PRO FISCO EN CAS D'APPORT EN NATURE

Les comparants reconnaissent que le notaire instrumentant leur a donné lecture des prescriptions édictées
par le premier alinéa de l'article deux cent trois du Code de I'Enregistrement. Les comparants décident de
soumettre la présente opération de scission partielle par constitution d’'une nouvelle société & toutes les
dispositions traduisant la neutralité fiscale de 'opération, singuliérement les articles 117 et 120 du code des
droits d'enregistrement {de telle sorte que I'apport pourra se réaliser au taux de 0%, la société a scinder
n‘ayant en effet plus d'endettement lié au patrimoine immobilier transféré), au besoin, des articles 11 et 18,§3,
du code de la T.V.A. {en 'espéce, l'opération de scission partielle par laquelle la société a scinder apporte un
batiment qu'elle a acquis, il y a plusieurs années, & une nouvelle société a constituer peut bénéficier de
lexemption visée & aux articles 11 et 18 §3 CTVA) et de l'article 211, §1er, du Code des impdts sur le revenu
de 1992 et déclare que les conditions d'application de ces dispositions sont remplies. Pour autant que de
hesecin, les comparants déclarent : - que la société scindée et la société benéficiaire ont leur siége en
Belgique ; - que l'opération est réalisée conformément aux dispositions du Code des Sociétés et des
Associations; - qu'elle n'a pas cormme cbjectif principal ou comme un de ses objectifs principaux la fraude ou
I'évasion fiscale et gu'elle repond & des matifs économiques valables ; et ast justifiées par d'autres motifs que
l'évitement des impdts sur les revenus, dans le cadre plus général de l'article 344 §1er du CIR et I'évitement
des droits d'enregistrements tel que visé par l'article 18 §2 du Code des droits d'enregistrements. - que les




Réserve
Moﬁﬁeuf transferts des biens & la sociélé bénéficiaire sont exclusivement rémunérés par l'attribution d’actions
beige représentatives de droits sociaux, sans paiement d'une soulte,
DISPENSE D'INSCRIPTION D'OFFICE
: : Pour autant que de besoin, 'Administration générale de la Documentation patrimoniale est expressément
: 5 dispensée de prendre inscription d'office pour quelgue cause que ce soit.
DECLARATION DU NOTAIRE

Le Notaire soussigné atfeste de la légalité externe des opérations.

DONT ACTE.-

Faii et passé date et lieu que dessus.

Et aprés (1) que, en conformité avec 'article 9 de la loi de Ventdse organigue du notariat tel que modifié
par la loi du dix-huit juillet deux mille hutt, le notaire soussigné ait attiré l'attention des parties -si celles-ci ont
des intéréts contradictoires ou si elles se trouvent en situation d’engagements disproportionnés- qu'il leur était
loisible de désigner un autre notaire ou de se faire assister par un conseil, et (2) que lecture commentée ait
été donnée des présentes -intégralement pour les parties visées par la loi et partiellement pour les autres
dispositions-, les comparants ont signé ainsi que nous, Notaire.

PCUR EXTRAIT ANALYTIQUE CONFORME et déposé en méme temps. expédition de l'acte et de ses
annexes. Signé: Maitre Benoit ODIN, Notaire & Nivelles, instrumentant.

‘Bijlagen bij het Belgisch Staatsblad - 26/05/2025 - Annexes du Moniteur belge

Mentionner sur la derniere page du Volel B Aurecto Nom et qualité du notaire instrumentant ou de la personne ou des personnes
ayant pouvo!r de representer ia personne moraie a { egard des ters
Au verse Nom et signature (pas applicabie aux actes de tvpe « Mention w3




