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Rechtsvorm . Besloten Vennootschap

Volledig adres v.d. zetel . Kasterlindenstraat 156 te 1082 Sint-Agatha-Berchem

Onderwerp akte : VOORSTEL TOT FUSIE DOOR OVERNEMING (gelijkgestelde verrichting in
toepassing van artikel 12:7, 1° WVV) van SECURITE IMMOBILIERE NV door
C.D.W. BV bij toepassing van artikel 12:50 e.v. WVV

Op datum van 5 juni 2025 zijn de bestuursorganen van C.D.W. BV en SECURITE IMMOBILIERE NV,
beiden nagenoemd, overeenkomstig artikel 12:7, 1° en artikel 12:50 e.v. van het Wetboek van
vennootschappen en verenigingen (hierna “WVV"), in gemeen overleg overgegaan tot de opstelling van
onderhavig voorstel tot fusie door overneming van SECURITE IMMOEBILIERE NV door C.D.W. BV,
waardoor SECURITE IMMOBILIERE NV zal ophouden te bestaan.

Betrokken venncotschappen — beschrijving van de voorgenomen fusie:
1. SECURITE IMMOBILIERE NV — Over te nemen vennootschap,
met zetel te 1082 Sint-Agatha-Berchem, Kasterlindenstraat 156, ondernemingsnummer 0402.573.853,

RPR Brussel, Nederlandstalige afdeling
{hierna gencemd "Over te nemen vennootschap”).

WETTER te Elsene op 1 februari 1957, bekendgemaakt in de Bijlagen bij het Belgisch Staatsblad van
14 februari 1957, onder nummer 2699,

De statuten werden sedertdien meermaals gewijzigd en voor het laatst bij akte verleden voor notaris Koen
DIEGENANT te Halle (Buizingen) op 23 december 2016, bekendgemaakt in de Bijlagen bij het Belgisch
Staatsbiad van 2 februari 2017, onder nummer 17018219.

SECURITE IMMOBILIERE NV wordt met het oog op de neerlegging van onderhavig voorstel tot fusie
rechisgeldig vertegenwoordigd door haar Raad van Bestuur , te weten:

- de heer Christophe DE WIT, wonende te 1700 Dilbeek, Kaudenaardestraat 35,
bestuurder en gedelegeerd bestuurder;

- mevrouw Brigitte RAETS, wonende te 1700 Dilbeek, Kaudenaardestraat 35,
bestuurder.

2, C.D.W. BY — Overnemende vennootschap,
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met zetel te 1082 Sint-Agatha-Berchem, Kasterlindenstraat 156, ondernemingsnummer 0869,558.379,
RPR Brussel, Nedertandstalige afdeling, BTW-plichiig onder nummer BE0869.558.379.
{hierna genoemd “Overnemende vennootschap”).

C.D.W. BV werd opgeticht ingevolge akte verleden voor notaris Willy WALRAVENS te Dilbeek Schepdaal
op 6 oktober 2004, bekendgemaakt in de Bijlagen bij het Belgisch Staatsblad van 29 cktober 2004, onder
nummer 04152097,

SECURITE IMMOBILIERE NV werd opgericht ingevolge akte verleden voor notaris Jacques VAN :

Op de lzatste bz van LUk B vermeider Vgorkant Naam en hoedamgheid van de instrumenterende notans hetz: van de persoonaen;
bevoegd de rechispersonn ten aanzien var derden te Jertegenwoorndgen
Achterkant Naam en handlekening 1dit geldt nie! voor akien san het .ype Mededehngen
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De statuten werden sedertdien niet gewijzigd.

C.D.W. BV wordt met het cog op de neerlegging van onderhavig voorstel tot fusie rechtsgeldig
vertegenwoordigd door haar bestuurders, te weten:

- de heer Christophe DE WIT, wenende te 1700 Dilbeek, Kaudenaardestraat 35;
- mevrouw Brigitte RAETS, wonende te 1700 Dilbeek, Kaudenaardestraat 35.

In aanmerking nemende dat de bestuursorganen van de Overnemende vennootschap en de Over te
nemen venncotschap het initiatief hebben genomen ertoe strekkende een fusie door te voeren waarbij het
gehele vermogen van SECURITE IMMOBILIERE NV, met toepassing van de bepalingen van de artikelen
12:7, 1° en 12:50 e.v. WVV, per 1 januari 2025 zal overgaan op C.D.W. BV, verbinden de
bestuursorganen van genoemde vennootschappen zich ertoe jegens elkaar te doen wat in hun macht ligt
om tussen de genoemde vennootschappen een fusie tot stand te brengen tegen de voorwaarden
vastgelegd in onderhavig fusievoorstel en leggen zij bij deze het fusievoorstel vast dat ter goedkeuring zal
worden voorgelegd aan de respectievelijke algemene vergaderingen van de Overnemende vennootschap
en de Over te nemen vennootschap, welke gehouden zullen worden voor notaris Koen DIEGENANT, met
standplaats t¢ 1501 Halle (Buizingen), Alsembergsesteenweg 86.

C.D.W. BV is op heden eigenaar van alle zevenduizend vijftig (7.050} aandelen in SECURITE
IMMOCBILIERE NV. Het betreft aldus een fusie door vereniging van alle aandelen in één hand
(gelijkgestelde verrichting fusie door overneming overeenkomstig artikel 12:7, 1° WVV), zonder uitgifte van
nieuwe aandelen,

Overeenkomstig artikel 12:7, 1° WVV wordt met fusie door overneming gelijk gesteld:

“... de rechtshandeling waarbij het gehele vermogen van &én of meer vennootschappen, zowel de rechten
als de verplichfingen, als gevolg van ontbinding zonder vereffening overgaat op een andere vennootschap,
wanneer al hun aandelen an andere stemrechtverlenende effecten in handen zijn ofwel van die andere
vennootschap, ofwel van tussenpersonen van die vennootschap, ofwel van die tussenpersonen en van die
vennootschap.”

De comparanten verklaren vervolgens dat zij er kennis van hebben dat onderhavig voorstel tot fusie door
beide vennootschappen, ten minste zes weken v66r de algemene vergadering van elk der
vennootschappen die over de fusie moet beslissen, ter griffie van de Ondernemingsrechtbank Brussel,
Nederlandstalige afdeling, moet neergelegd worden en bekendgemaakt overeenkomstig hetgeen bepaald
in artikel 12:50, derde iid WvV.

Aldus wordt door de bestuursorganen van de Over te nemen vennootschap en de Overnemende
vennootschap voorgesteld de hiema toegelichte fusie door te voeren.

Voorafgaande opmerking:

Comparanten wijzen op artikel 39, §2 van de wet van 23 maart 2019 fot invoering van het Wethoek van
Vennootschappen en Verenigingen en houdende diverse bepalingen dat luidt als volgt :

“Vanaf 1 januari 2020 of, voor vennootschappen, verenigingen en stichtingen die van de in paragraaf 1,
tweede lid bedoelde mogelijkheid gebruik hebben gemaakt, vanaf de dag van de bekendmaking van de in
dat lid bedoelde statutenwijziging, zijn de dwingende bepalingen van het Wetboek van Vennootschappen
en Verenigingen van toepassing. Statutaire bepalingen die in strijd zijn met deze dwingende bepalingen
worden vanaf die dag voor niet geschreven gehouden, De aanvullende bepalingen van het Wetboek van
Venncotschappen en Verenigingen worden slechts van toepassing in zoverre zij niet door statutaire
clausules worden uitgesloten.”

in onderhavig voorstel tot fusie door overneming wordt dan cok met deze dwingende bepalingen {zoals
bijvoorbeeld de wijziging in terminologie : rechtsvorm, bestuurders, voorwerp, ...) rekening gehouden zelfs
al hesft de betrokken vennootschap haar statuten nog niet in overeenstemming gebracht met de
bepalingen van het WVV.

1/ IBENTIFICATIE VAN DE BlJ DE FUSIE BETROKKEN VENNOOTSCHAPPEN
- ARTIKEL 12:50, 1° WVWV

a) De Over te nemen vennootschap:
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SECURITE IMMOBILIERE NV — Over te nemen vennootschap,
met zetel te 1082 Sint-Agatha-Berchem, Kasterlindenstraat 156 en met ondernemingsnummer
0402.573.853:

De Over te nemen venncaotschap heeft overeenkomstig artikel 3 van haar statuten, het volgende voorwerp:

“Het beheer van een onroerend of roerend vermogen en de huurfinanciering van onrcerende goederen
aan derden, het aankopen, verkopen, ruilen, doen houwen, doen verbouwen, onderhouden, verhuren,
huren, verkavelen, prospecteren, beheren en uitbaten van onroerende goederen, alsmede alle
handelingen die rechtstreeks of onrechtstreeks met dit doel in verband staan en die van aard zijn de
apbrengst van de onroerende goederen te bevorderen, cndermeer, maar niet beperkt tot onroerende
promotie, omvorming of cmbouwing en valorisatie; alsmede zich borg te stellen voor het goede verloop
van verbintenissen door derde personen aangegaan die het genot zouden hebben van deze onroerende
goederen.

Het verstrekken van leningen en voorschotten onder eender welke vorm of duur, aan alle verbonden
ondernemingen of ondernemingen waarin ze een participatie bezit, alsmede het waarbergen van alle
verbintenissen van zelfde ondernemingen. Alsook het verstrekken van leningen aan particulieren.
Verstrekken van advies en het verlenen van diensten aan vennootschappen/ondernemingen zoals o.a.
algemeen beleid, financieel, marketing, productie, ontwikkeling, diensten na verkoop, strategisch
management in een nationaal en/of internationaal verband met inbegrip van bedrijfspiannen en het
opzetten van de nodige beheersystemen, optimalisatie van hedrijffsprocessen, opstellen en implementeren
van kwaliteitsstandaarden

De vennootschap kan in het algemeen alle burgeriijke, commerciéle, industriéle, financiéle, roerende of
onroerende handelingen verrichten in een rechtstreeks of onrechtstreeks verband met haar
maatschappelijk doel of welke van aard zouden zijn de verwezenlijking ervan geheel of ten dele te
vergemakkelijken. Zij kan belangen nemen door inbreng, fusie, inschrijving of op gelijk welke andere wijze
in alle zaken, ondernemingen, verenigingen of vennootschappen. De vennoot mag de functie uitoefenen
als bestuurder of vereffenaar in alle andere vennootschappen, verenigingen of gelijk welke organisatie.
Beheren van baleggingen en participaties in dochtervennootschappen, het beleggen, intekenen op, vast
ovaernemen, plaatsen, kopen, verkopen en verhandelen van aandelen, deelbewijzen, obligaties, warrants,
certificaten, schuldvorderingen, gelden en andere roerende waarden, uitgegeven door Belgische of
buitenlandse ondernemingen al dan niet onder de vorm van handelsvenncotschappen,
administratiekantoren, instellingen en verenigingen al dan niet met een (semi-) publiekrechtelijk statuut.
De vennootschap kan zowel tot waarborg van eigen verbintenissen als tot waarborg van verbintenissen
van derden borg stellen, onder meer door haar goederen in hypotheek of in pand te geven, inclusief de
eigen handeiszaak.

De vennootschap zal alle industriéle, commerciéle en financiéle handelingen magen uitoefenen die
rechtstreeks of onrechtstreeks verband hebben met haar doel.

De vennootschap zal op alle wijzen betangen kunnen nemen in alle zaken, ondernemingen of
vennootschappen met eenzelfde, gelijklopend op aanverwant doel dat van aard is de ontwikkeling van de
onderneming te bevorderen, de verkoop van haar diensten en producten te vergemakkelijken of uit te
breiden."

Het kapitaal van de Over te nemen vennootschap bedraagt zevenentachtigduizend driehonderd euro
(87.300,00 EUR). Het wordt vertegenwoordigd door zevenduizend vijftig (7.050) aandelen met stemrecht,
zonder aanduiding van de nominale waarde.

De aandelen van de Over te nemen vennootschap zijn op datum van opstelling van dit voorstel als volgt
verdeeld:

Aandeelhouder Aantal aandelen
C.D.W. BV, met zetel te 1082 Sint-Agatha-Berchem, Kasterlindenstraat 1586, 7.050

ondernemingsnummer 0869.558.379,

vertegenwoordigd door de heer Christophe DE WIT, bestuurder.

TOTAAL 7.050

b) De Overnemende venncotschap:
C.D.W. BY — Qvernemende Vennootschap

met zetel te 1082 Sint-Agatha-Berchem, Kasterlindenstraat 156, ondernemingsnummer 0869.558.379,
BTW-plichtig onder nummer BE0869.558.379:
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De Overnemende venncotschap heeft overeenkomstig artikel 3 van haar statuten, het volgende voorwerp:

“De vennootschap heeft tot doel, en dit zowe] in Belgié als in het buitenland, het aan en verkopen van
onrcerende goederen en een patriimonium, grotendeels bestaande uit onroerende goederen, in de ruimste
zin van het woord te beheren en ocordeelkundig uit te breiden. Binnen het kader van haar maatschappelijk
doel zal de vennootschap mogen overgaan tot het aankopen en verkopen, opschikken, uitrusten,
valoriseren, bouwen, laten bouwen en verbouwen, zakelijke rechten verlenen of afsluiten, in huur nemen
of verhuren van onroerende goederen, bebouwd of onbebouwd, gemeubeld of ongemeubeld.

Voorts kan de vennooctschap deelnemen in, het voeren van beheer over en het financieren en
samenwerken met andere ondernemingen, vennootschappen en rechtspersonen. De vennootschap mag
voor eigen rekening enfof voor rekening van derden alle commerciéle, industriéle, roerende en onroerende
handelingen verrichten die rechtstreeks of onrechistreeks geheel of gedseltelijk verband houden met haar
maatschappelijk doel, en die van aard zouden zijn de verwezenlijking ervan te vergemakkelijken of vit te
breiden,

Zi] mag tevens de activiteit van het verwerven, in portefeuille houden en verkopen van participaties in gelijk
welke vennootschap of onderneming uitoefenen. Het aanvaarden in alle vennootschappen, verenigingen
of ondernemingen van het mandaat van bestuurder, beheerder of vereffenaar.

Het bevorderen van de oprichting van vennootschappen door inbreng, participatie of investering. Het
leveren van diensten en prestaties en het geven van raad aan vennootschappen in het bijzonder in het
gebied van bestuur, organisatie, beheer, financién, beleggingen en informatica, en dit in de breedste zin.
De vennootschap kan om het even welke management-, organisatie-, of bestuursopdracht aanvaarden en
in het raam van de uitvoering ervan alle activiteiten stellen, welke hiervoor nocdzakelijk zijn,

Het toestaan van leningen en kredietopeningen aan vennootschappen of particulieren, onder om het even
welke vorm; in dit kader kan zij zich borg stellen of haar aval verlenen, in de meest ruime zin, alle handels-
en financiéle operaties verrichten hehaive die wettelijk voorbehouden zljn aan de depositobanken,
houders van deposito's op korte termijn, spaarkassen, hypatheekmaatschappijen en
kapitalisatieondernemingen.

Het uitvoeren van studies, het pragrammeren en het opstarten van organisatiesystemen, van
publiciteitsverkoop, van marketing, de praktische toepassingen van systemen van gegevensverwerking en
alle technieken met betrekking tot de technische, administratieve, economische en algemene leiding van
bedrijven.

De aan- en verkoop, in- en uitvoer, commissichandel en vertegenwoordiging van om het even welke
goederen, in 't kort tussenpersoon in de handel.

Het onderzecek, de ontwikkeling, de vervaardiging of commercialisering van nieuwe producten, nieuwe
technologieén en hun toepassingen.

Styling en organisaties van evenementen, reportages, happenings, tentoonstellingen, en dergelijke.

Het ontwikkelen, kopen, verkopen, in licentie nemen van octrooien en brevetten, know-how en
aanverwante iImmateriéle duurzame activa.

De vennootschap kan alle verrichtingen uitvoeren die nodig of dienstig zijn tot de verwezenlijking van haar
doel.”

Overeenkomstig artikel 5 van haar statuten zijn als vergceding voor de inbrengen zeshonderdtwintig {520)
aandelen uitgegeven met stemrecht, zonder aanduiding van de nominale waarde.

De aandelen van de Overnemende vennootschap zijn op datum van opstelling van dit voorstel als volgt
verdeeld:

Aandeelhouder Aantal aandelen
De heer Christophe DE WIT, wonende te 1700 Dilbeek, Kaudenaardestraat 35. 310
Mevrouw Brigitie RAETS, wonende te 1700 Dilbeek, Kaudenaardestraat 35. 310
TOTAAL 620

2/ DATUM VANAF WANNEER DE HANDELINGEN VAN DE OVER TE NEMEN VENNOOTSCHAP
BOEKHOUDKUNDIG GEACHT WORDEN TE ZIJN VERRICHT VOOR REKENING VAN DE
OVERNEMENDE VENNOOTSCHAP — ARTIKEL 12:50, 2° WVV

De handelingen van de Over te nemen vennootschap met betrekking tot de over te dragen activa- en
passivabestanddelen worden boekhoudkundig geacht te zijn verricht voor rekening van de Overnemende
vennootschap vanaf 1 januari 2025.

Vanaf deze datum worden alle verrichtingen met betrekking tot de over te dragen acliva- en
passivabestanddelen, verricht door de Over te nemen venncotschap, geacht te zijn gevoerd voor rekening
van de Overnemende vennootschap.
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Bijgevolg zal de Overnemende vennootschap vanaf deze datum alle baten en kosten dragen die
verbonden zijn aan de overgedragen activa- en passivabestanddelen.

3/ BIJZONDERE RECHTEN - ARTIKEL 12:50, 3° WVV

Alle aandelen die het vermogen van de Over te nemen vennootschap vormen, zijn identiek en verlenen
dezelfde rechten en voordelen aan de houders ervan als de aandelen van de Overnemende
vennootschap, zodat binnen de Overnemende venncotschap geen aandelen met bijzendere rechten
zullen worden gecreéerd. Bijgevolg dient er dienaangaande in geen bijzondere regeling te worden
voorzien,

4/ BWZONDERE VOORDELEN - ARTIKEL 12:50, 4° WVV

Aan de bestuursarganen van de Over te nemen vennooctschap en de Overnemende vennootschap worden
geen bijzondere voordelen toegekend.

5/ AANDELEN

C.D.W._BYV zal als Overnemende vennootschap het gehele vermogen overnemen van de Over te nemen
vennootschap, SECURITE IMMOBILIERE NV, met inachtneming van hetgeen voorzien in de
artikelen 12:57 WVV en 3:77, §4 KB WVV,

Het kapitaal van de Over te nemen vennootschap bedraagt zevenentachtigduizend driehonderd euro
(87.300,00 EUR). Het wordt vertegenwoordigd door zevenduizend vijftig {(7.050) aandelen met stemrecht,
zonder aanduiding van de nominale waarde,

Overeenkomstig artikel 5 van de statuten van de Overnemende vennootschap, zijn als vergoeding voor de
inbrengen zeshonderdtwintig (620} aandelen uitgegeven.

Aangezien de vocrgestelde fusie een met een fusie door overneming gelijkgestelde verrichting betreft
zoals bedoeld in artikel 12:7, 1° WVV, met name een geruisloze fusie ingevolge vereniging van alle
aandelen in €én hand, wordt er overeenkomstig artikel 12:57 WVV aan de aandeelhouder van de Over te
nemen vennootschap, geen nieuwe aandelen in de Overnemende vennootschap uitgereikt ter vergoeding
voor de overgang van het vermogen van de Over te nemen vennootschap.

Overeenkomstig artikel 3:77, §4 KB WVV zal de Overnemende vennootschap de bestanddelen van het
eigen vermogen van de Over te nemen vennootschap in haar boekhouding slechts opnemen ten belope
van de fractie die overeenstemt met de aandelen van de Over te nemen vennootschap die gewisseld
werden tegen aandelen van de Overnemende vennootschap.

6/ ONROERENDE GOEDEREN
De Over te nemen vennootschap bezit de volle eigendom van volgende onhroerende goederen:

KADASTRALE AFDELING 31334 KNOKKE-HEIST 4 AFD/D.KNOKKE 1

1) In het appartementsgebouw genaamd “RESIDENTIE ODYSSEUS”, gelegen te Zeedijk 667/668,
kadastraal gekend sectie B, nummer 0032/00B00, met een opperviakte van twee are zestien centiare:
a) In privatieve eigendom (kadastraal gekend sectie B, nhummer 0032BP0013):

|. Het appartement gelegen op de zesde verdieping, genummerd 6B;

Il. Een kelder genummerd 7 gelegen op de kelderverdieping.

b) In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: zeshonderdenzesitienduizendsten in de gemene
delen van de residentie ODYSSEUS, alsock in de grond.

Het gebouw waarvan voormeld appartement en kelder deei uitmaken werd onder het stelsel van mede-
eigendom geplaatst ingevolge akte verleden voor notaris Depuydt te Brugge op 14 maart 1979,
overgeschreven op het eerste hypotheekkantoor te Brugge op negentien maart 1979, boek 3145,
nummer 4, volgens de plannen en tekeningen opgemaakt door architect Frank Maes te Knokke-Heist,
gehecht aan voormelde basisakte.

2) De garage nummer GQO1 in het appartementsgebouw genaamd “RESIDENTIE GUILLO”, gelegen te
Kustlaan 38/46, kadastraal gekend sectie B, nummer G165/00A000, met een oppervliakte van duizend
viifenveertig vierkante meter:
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a) In privatieve en uitsluitende eigendom de eigenlijke garage met zijn poort (kadastraal gekend sectie B,
nummer §185AP0080);

b) In mede-eigendom en gedwongan onverdeeldheid negenentwintigtienduizendsten van de gemene
delen, waaronder de grond, zoals vermeld in de basisakte.

Zoals deze goederen beschreven werden in de basisakte verleden voor notaris Jean Vanlatum te
Oedelem op 4 november 1967, overgaschreven op het eerste kantoor van Brugge op

achtentwintig november 1267, deel 1087 nummer 01.

In het kader van de becogde fusie zal de eigendom van de genocemde onroerende goederen, die op
heden toebehoren aan de Over te nemen Vennootschap, overgaan op de Overnemende Vennootschap.

Verklaringen inzake bodemtoestand

De bestuursorganen van de Over te nemen vennootschap en de Overnemende vennootschap verklaren
voorafgaand aan de goedkeuring van onderhavig fusievoorstel kennis te hebben genomen van de door
OVAM op 15/05/2025 afgeleverde bodemattesten betreffende voormelde onroerende goederen, onder
attestnummers 20250428695 en 20250428696.

Deze betreffende bodemattesten worden afzonderlijk toegevoegd als bijlage aan het voorstel tot
fusie door overneming.

Verklaringen inzake asbest

Het bestuursorgaan van de Over te nemen venncotschap verklaart dat de benodigde asbestattesten voor
voormelde onroerende goederen zullen opgenomen worden in de notariéle akte.

7/ BIJZONDERE VERMELDINGEN

De fusie wordt voorgesteld op basis van de jaarrekening van de Qvernemende vennootschap en de
jaarrekening van de Over te nemen vennootschap per 31 december 2024,

8/ KOSTEN

De kosten van de fusieakte worden door de Overnemende vennootschap gedragen,

9/ AANSTELLING NOTARIS

De bestuursorganen besluiten om binnen de gestelde termijn notaris Koen DIEGENANT, met standplaats
te 1501 Halle {Buizingen), Alsembergsesteenweg 86, te gelasten met de voorbereiding en het verlijden
van de notariéle akte.

10/ INFORMATIEVERSTREKKING — STREEFDATUM FUSIEAKTE

Teneinde de voorgenomen fusie conform de wettelijke en statutaire bepalingen door te voeren, zullen de
bestuursorganen van de aan de fusie deelnemende venncotschappen aan elkaar en aan de respectieve
aandeelhouders alle nuitige informatie overmaken en ter kennis brengen op de wijze als voorgeschreven
door het WVV en de statuten.

De uiterlijke streefdatum voor de goedkeuring van het fusieveoorstel door de enderscheiden algemene
vergaderingen wordt bepaald op 31/07/2025.

Onderhavig fusievoorstel wordt door de zorgen van de bestuursorganen van beide vennootschappen
neergelegd op de griffie van de Ondernemingsrechtbank Brussel, Nederlandstalige afdeling, voor iedere
hetrakken vennootschap.

Getekend, Christophe DE WIT, bestuurder.

Tegelijk hiermee neergelegd:
- Origineel getekend voorstel tot fusie door overneming d.d. 05/06/2025,

Op de laatste piz. van Luk B vermelden - Recto - Naam en noedanighaid van de instrumentorende notans hetz.) van to persaroiroan

pevoegd de rechispersoon ter aanzien van derden te vertegenwooraigen
Verso . Naam en handtexkening



