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: HOMESTORYS

i Gesellschaft mit beschréinkter Haftung

' Industriestrale 38

! 4700 Eupen

: Handelsregister Eupen

: Untermehmensnummer: 0866.321.648.

: Entwurf zur Teilaufspaltung der Gesellschaft mit beschréinkter Haftung HOMESTORYS

) durch Oberahme durch die Aktiengeselischaft VILLA ROMANA PROJECTS

i 1.Rechtlicher Rahmen

! Gemif den Artikeln 12:4, 12:8 und 12:59 des Gesellschafts- und Vereinsgesetzes (im Felgenden ,CSA7)

1 legen wir hiemmit den Entwurf zur Teilspaltung der Gesellschaft mit beschréinkter Haftung HOMESTORYS durch

' Ubemahme durch die Aktiengeselischaft VILLA ROMANA PROJECTS vor.

' Zusammenfassend Ubertrigt die teilweise gespaltene Gesselischaft ohne Aufidsung der teilweise

it gespaltenen Gesellschaft Vermdgenswerte und Verbindlichkeiten, die den Geschaftsbereich ,Betrieb

' hochwertiger touristischer Unterkinfte, Organisation von Veranstaltungen sowie Vermietung von

' Veranstatungsflichen, mbblierten Ausstellungs- und Présentationsrdumen sowie wvon Kulissen fur

1 Prasentationen und Fotoshootings®, und zwar gegen Zuteilung neuer Aktien der Gibemehmenden Gesellschaft

1 an den Aktionar der teiiweise gespaitenen Gesellschaft. '
! Das Gesetz sieht insbesondere vor (Art. 12:58 CSA), dass die Verwaltungsorgane der an der Tellspaltung
' beteiligten Gesellschaften einen Teilspaltungsplan erstellen. Dieser kann in Form einer 6ffentlichen Urkunde
' oder einer privatschriftiichen Urkunde erstelit werden und muss bestimmte Angaben enthalten, insbesondere
' die Beschreibung und genaue Aufteilung der auf die Gbemehmende Gesellschaft zu dberiragenden
1 Vermdgenswerte und Verbindlichkeiten sowie die Zuteilung der Aktien der ibemehmenden Gesellschatt an die
1 Aktionére der teilweise zu spaltenden Gesellschaft.
! Dies ist Gegenstand des vorliegenden Dokuments, das mindestens sechs Wochen vor der
! Hauptversammiung, die Ober die in diesem Entwurf genannte Teilspaltung zu entscheiden hat, bei der
' Geschaftsstelle des zusténdigen Untemehmensgerichts einzureichen ist.
; Das Verwaltungsorgan der teilweise gespaltenen Gesaelischaft und das der ibemehmenden Gesellschaft
' haben beschlossen, der Hauptversammiung ihrer jeweiligen Geselischaft vorzuschlagen, die Artikel 12:62 und
! 12:65 des Gesellschafts- und Vereinsgesetzes anzuwenden, um die Formalitéten und Verfahren der geplanten
! Umstrukturierung zu vereinfachen. Es wird daher weder in der teilweise gespaltenen Gesellschaft noch in der
! Gbemehmenden Gesellschatt ein schriftlicher und ausfihricher Bericht des Verwaltungsorgans (gemaB Artikel
' 12: 61 des Gesellschafte- und Vereinsgesetzbuches) noch ein Bericht des Kommissars oder, falls kein
! Kommissar vorhanden ist, eines Wirtschaftsprifers oder eines extemen Buchpriffers (gemaB Artikel 12:62 des
I Gesellschafts- und Vereinsgesetzbuches) (iber das vorliegende Teilspaltungsvorhaben erstelit.
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Bitte auf der letzten Seite des Teils B angeben ; Auf der Vorderseite : Name und Eigenschaft des beurkundenden Notars oder der
Personen, die dazu ermichtigt sind, die juristische Person
Dritten gegendber zu vertrelen
Auf der Rilckseite : Name und Unterschrift (die gilt nicht fir Urkunden vom Typ
Mitteiluno}.
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Bm'e auf der Ietzfen Seite des Teils B angeben : Auf der Vorderseite :

i\ VORGESEHENE  ANGABEN IN ARTIKEL 1258 DES  GESELLSCHAFTS- UND
| VEREINSGESETZBUCHES
I. An der Teilaufspaltung beteiligte Geselischaften
1. Tellweise gespaltene Gesellschaft
1.1. Rechisform
. Gesellschaft mit beschrinkter Haftung
i 1.2. Firma
HOMESTORYS _
Dieser Name wird anlasslich der Teilspaltung in ,VILLA ROMANA" gedindert
1.3. Sitz
4700 Eupen, Industriestralie 38.
1.4 Handelsregister und Untemehmensnummer
Handelsregister Eupen
Untemehmensnummer: 0866.321.648.
1.5. Geschichte des Unternehmens
Das Unternehmen wurde unter dem Namen VILLA ROMANA durch eine Urkunde gegriindet, die am 29.
: Juni 2004 von Notar Jacques RIJCKAERT in Eupen beurkundet und am darauffolgenden 22. Juli im Anhang
i des Belgischen Staatsblatts unter der Nummer 04109263 verSffentlicht wurde.
5 Die Satzung der Gesellschaft wurde mehrfach gefindert, zuletzt durch eine Urkunde, die am 29. Marz 2024
-von Notar Philippe MALHERBE in Eupen aufgenommen und am darauffolgenden 16. April im Anhang des
: Belgischen Staatsblatts unter der Nummer 24388747 verdffentlicht wurde.
1.6. Vertretung
Die Gesellschaft wird hier durch ihre alleinige Geschiftsfihrerin, ndmlich Frau Carcline ROM, vertreten.
1.7. Zweack
Die Gesellschaft hat gemal Artikel 3 der Satzung, der im Folgenden volisténdig wiedergegeben ist,
: folgenden Zweck:
i .Die Gesellschaft hat folgenden Zweck:
i - den Kauf und Verkauf (Import/Export, GroB- und Einzelhandel), die Herstellung, Lieferung, Montage und
: Reparatur von: M&beln, Einrichtungsgegenstanden, Kichenmobeln, Kaminen/Ofen, Teppichbdden, allen
Bodenbeiagen und Wandverkleidungen, Kunstwerken, Sanitdrartikeln aliler Art, Saunen, Solarien,
: Schwimmbdder, Elektro-/Kosmetikgerite, Therapie- und Gesundheitsartikel im weiteren Sinne,
: Dekorationsartiket aller Art, Textilien und Fensterbehange;
- den An- und Verkauf (GroB- und Einzelhandel} von:
- Kosmetik- und Korperpflegeprodukten und -artikeln, Olen und Essenzen, Aromatherapieartikeln,
: Textilien/Bekleidung, Schmuck und Accessoires, Blchem, Tontrdgemn, TV-/Hi-Fi-Geriten, Blumen und
rPﬂanzen Lampen, Lebensmitteln und Getrénken;
: - Kosmetik-, Schinheits-, Massage- und Physiotherapiebehandiungen sowie Behandiungen der
-‘Artematwmedlzin
- Lagerung fir Dritte;
- Biiro- und Verwaltungsarbeiten fUr Dritte;
- Immobilientransaktionen auf eigene Rechnung, Gebiudeinstandhaltung;
: - Beratung aller Art, Planung, Innenarchitektur, Einrichtung und Design;
i - Buchverlag;
. - Organisation von Seminaren, Veranstaltungen, Prasentationen;
! - Betrieb eines Restaurants/einer Cafeteria;
¢ - Handel mit materielien und immateriellen Gltem im Internet;
! - die Vermittiung von Handelsgeschiften auf Provisionsbasis;
- Versandhandet und Online-Handel (NACE-Code 47910);
i - immobiliengeschafte (Immebilienentwickiung), Kauf und Verkauf, Vermittlung, Verwaltung und Vemmietung

3 von bewegllchen und unbeweglichen Gitern aller Art sowie die Beratung und Verwaltung von Geselischaften,

:an denen sie direkt beteiligt ist oder die mit dem Unternehmenszweck in Verbindung stehen, sowie alle
: Tatigkeiten eines Immobilienverwalters (Verwalter) im Rahmen der Artikel 3:94 ff. des Bilirgedichen
: Gesetzbuchs;

i - Beratung und Vemnittlung fiir Bauunternehmen, Innen- und Auflenarchitekten, Subunternehmer im Bau-
' und Immobilienbereich sowie die Vermittiung ven Vertragen aller Art;

- die Vermittiung von Mietvertrigen und die Lagerung von Materialien;

- Planung, Konzeption und Verwaltung von Projekten aller Art.
i Alle oben genannten Tatigkeiten kiinnen im eigenen Namen oder im Rahmen von Franchisevertragen
; ausgelibt werden.
5 Die vorstehende Liste dient lediglich als Beispiel, ist nicht erschopfend und ist im weitesten Sinne

. auszutegen.

i Generell kann die Gesellschaft alie zivil- oder handelsrechtiichen, ﬁnanzmllen oder industriellen Geschéfte
; tatigen, die sich auf bewegliche oder unbewegliche Vermtigenswerte beziehen und die direkt oder indirekt, ganz
i oder teilweise mit ihrem Unternehmenszweck verbunden sind oder die Verwirklichung dieses Zwecks
: erfeichtern oder fdrdem kdnnten.
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Personen, die dazu erméchtigt sind, die juristische Person
Dritten gegeniiber zu verireten

Auf der Riickseite : Name und Unferschrift (die gilt nicht fiir Urkunden vom Typ
Mitteilung).

Name und Eigenschaft des beurkundenden Notars oder der
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Bitte auf der letzten Seite des Teils B angeben Auf der Vorderseite :

Die Gesellschaft kann sich durch Einlagen, Fusionen, Zeichnungen, Beteiligungen, finanzielle Betelligungen
oder auf andere Weise an bereits bestehenden oder noch zu grindenden Gesellschaften in Belgien oder im
1Aus{and beteiligen, sofern diese Gesellschaften denselben cder einen dhnlichen Zweck wie die Geselischaft
: verfolgen.”
: Der Zweck der teilweise gespaltenen Gesellschaft ist bereits an die Tatigkeit der teilweise gespaltenen
{ Geselischaft nach der Teilspaltung angepasst, nachdem die Vermogenswerte und Verbindlichkeiten auf die
: ibemehmende Gesellschaft (ibertragen wurden.
1.8.Unverfugbares Eigenkapital und Anzahi der Aktien
Zum 01.01.2020 wurde das Kapital von Rechts wegen in ein Konto fir nicht verfilgbares Eigenkapital
umgewandelt, das sich folglich auf 872.712 Euro belief.
Im Zuge der Verschmelzung durch Aufnahme der Aktiengesellschaft IMMOBILIERE DE NISPERT am
g 30.09.2022 wurden deren Kapital (62.000 Euro) und ihre gesetzliche Ricklage {6.200 Euro) in das Konto fir
: nicht verfiigbares Eigenkapital der Gesellschaft integriert.
Es wurden 6.527 Namensaktien ausgegeben.
2. Ubernehmende Gesellschaft
2.1. Rechtsform
Aktiengeselischaft
2.2 Name
VILLA ROMANA PROJECTS
Dieser Name wird anldsslich der Teilspaltung in ,HOMESTORYS PROJECTS® geéndert
2.3. Sitz
4700 Eupen, Kehrweg 44
2.4 Handelsregister und Untemehmensnummer
Handelsregister Eupen
Untemehmensnummer 0452 493.815
2.5, Geschichte des Untemehmens
Das Unternehmen wurde am 7. April 1894 unter dem Namen MAISON BLANCHE gegriindet; die Urkunde
wunde am folgenden 5. Mai im Anhang des Belgischen Staatsbialts unter der Nummer 1194-05-05/432
. veroffentlicht.
Die Satzung wurde mehrfach geéindent, zuletzt durch eine Urkunde, die am 6. August 2019 von Herm
' Philippe MALHERBE, Notar in Eupen, beurkundet und am darauffolgenden 4. September im Anhang des
: Belgischen Slaatsblalts unter der Nummer 19118780 verdffentlicht wurde.
Z 2.6. Vertretung
Die Gesellschaft wird hier durch ihre afleinige Geschaftsfilhrerin, ndmiich Frau Caroline ROM, vertreten.
P27 Zweck
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:  Die Gesellschaft hat gemaR Artikel 3 ihrer Satzung, der im Folgenden vollstindig wiedergegeben ist,
| folgenden Zweck:

Der Zweck der Gesellschaft ist:
-den Betrieb eines Restaurant-Bistro-Cafés sowie den Verkauf von Lebensmitteln aller Art;

. -die Organisation von Seminaren, Veranstaitungen und Préisentationen aller Art, wie Markte, Messen und
: Konzerte;

t  -die Erbringung von Biiro- und Sekretariatsdienstieistungen fir Dritte;
¢ -den Kauf und Verkauf (Import/Export, GroR- und Einzelhandel), die Lieferung, die Montage und die
: Reparatur von: Mébeln, Einrichtungsgegenstanden, Kichenmbbein, Kaminen/Ofen, Teppichen, Boden- und
:Wandbeliigen, Kunstgegenstinden, Sanit¥rartikein aller Art, Saunen, Solarien, Schwimmbaider,
: Elektrogeréite/Kosmetikgerdte, Therapie- und Sanitérartikel im weiteren Sinne, Dekorationsartikel aller Art,
: Texdilien und Vorhéinge;
¢ -Beratung aller Art, Planung, Innenausstattung, Konzeption und Design;
. -das Verlegen von Biichern und sonstigen Druckwerken;
! -Verkauf von Blchem, Druckeszeugnissen und Tontrigem aller Art;
: -Verkauf von Schmuck, Bekfeidung und Textilien im weiteren Sinne;

-Verkauf von Pflanzen, Gartengerten und Zubehdr;

-die Ausfilhrung und Vermittiung von Bau- oder Renovierungsarbeiten;

-Kauf und Verkauf (GroR- und Einzelhandel) von Kosmetik- und Kémperpflegeprodukten, Oden und
: Essenzen, Aromatherapie-Artikeln, Textifien/Bekleidung, Schmuck und Accessoires, Bichemn, Musikmedien,
; TV-fHi-Fi-Geraten, Blumen und Pflanzen, Lampen, Lebensmitteln und Getréinken;

-kosmetische und &sthetische Behandlungen, Massagen und Physiotherapie sowie altemative
Heilmethoden;

-Lagerung fir Dritte;

-immobilientransaktionen auf eigene Rechnung, Instandhattung von Geb#uden,;
-die Organisation von Seminaren, Veranstaltungen und Présentationen;
-Handel mit materiellen und immaterieflen Gitern im Intemet;

-die Vermittiung von Handelsgeschaften auf Provisionsbasis.

Alie oben genannten Titigkeiten kéinnen im eigenen Namen oder im Rahmen von Franchiseveririgen
ausgeﬁbt werden.
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Personen, die dazu erméchtigl sind, die juristische Person
Dritten gegeniiber zu vertreten

Auf der Rickseite : Name und Unterschrift (die gilt nicht fiir Urkunden vom Typ
Mitteilung).
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auszulegen
» Generell kann die Gesellschaft alle zivil-, handels-, finanz- oder gewerblichen Handlungen vomehmen, die
; gich auf bewegliche oder unbewegliche Vermigenswerte beziehen, direkt oder indirekt, ganz oder teilweise, im
: Zusammenhang mit ihrem Zweck oder zur Erleichterung oder Forderung dessen Verwiridichung.
i Die Gesellschaft kann sich an bestehenden oder noch zu grindenden Unternehmen in Belgien coder im
i Ausland beteiligen, die denselben oder einen ahnlichen Zweck verfolgen, und zwar durch Einlagen, Fusionen,
. Zeichnungen, Beteiligungen, finanzielle Beteiligungen oder auf jede andere Weise.
. Die Geselischaft kann ihren Zweck sowoht in Belgien als auch im Ausland in jeder Form und auf jede Weise
: verwirklichen, die sie fir angemessen hétt.
. Der Zweck der Obemehmenden Geselischaft wird gegebenenfalls so empiinzt, dass die Tétigkeiten der
aufnehmenden Geselischaft, die im Zuge der Teilspaltung Gbertragen werden, erméglicht werden, némiich der
- Betrieb hochwaertiger touristischer Unterk(nfte, die Organisation von Veranstaltungen sowie die Vermietung von
Veranstaltungsfiichen, mbblierten Ausstellungs- und Prasentationsriumen sowie von Kulissen fir
Prisentationen und Fotoshootings.
2.8. Kapital und Anzahl der Aktien
Das Stammkapital der Gesellschaft betragt 173.525,47 Euro Es ist in 700 Aktien ohne Nennwert aufgeteilt.
. H.Umtauschverhéltnis
i 1.1Es wird vorgeschlagen, die Teilspaltung auf der Grundlage des Eigenkapitals vorzunehmen, das sich
; aus dem Entwurf des Sahresabschiusses zum 31.12.2025 der teilweise zu spaltenden Gesellschaft ergibt, sowie
i auf der Grundiage des Eigenkapitals, das sich aus dem Entwurf des Jahresabschlusses zum 31.12.2025 der
' ibemehmenden Gesellschaft ergibt.
f Im Zuge der Teilspaltung werden Vermbgenswerte, sowohl auf der Aktiv- als auch auf der Passivseite, die
i den Geschéftsbereich ,Dienstleistungen im Zusammenhang mit dem Betrisb hochwertiger touristischer
: Unterkiinfte, der Organisation von Veranstaltungen sowie der Vermietung von
g Veranstaltungsflichen, méblierten Ausstellungs- und Prasentationsriumen sowie von Kulissen fiir
: Prsentationen und Fotoshootings.
1.2" bilden, auf die ibemehmende Geselischaft liberfragen, wobei den Aktionaren der teilweise gespaltenen
| Geselischaft neue Aktien der Ubemehmenden Gesellschaft zugeteilt werden.
i 1.3Die Aufstellung ilber die Aufteilung der Aktiva und Passiva (auf die Ubemehmende Gessllschaft
; Obertragene Aktiva und Passiva der teilweise gespaltenen Geselischaft sowie die in dieser verbleibenden) ist
' im Anhang enthaiten.
° 1.4Das Umtauschverhiltnis im Anschluss an die Ubertragung des Geschiftsbereichs ,Dienstieistungen im
: Zusammenhang mit dem Betrieb hochwertiger touristischer Unterkiinfte, der Organisation von Veranstaltungen
' sowie der Vermietung von Veranstatungsflachen, miéblierten Ausstellungs- und Prisentationsrdumen sowie
‘won Kulissen fir Prasentationen und Fotoshootings” der teilweise gespaitenen Geselischaft, der SRL
: HOMESTORYS, auf die {ibernehmende Geselischaft, die SA VILLA ROMANA PROJECTS, wird vertraglich wie
: folgt festgelegt:
: 1.5.Das Umtauschverhéiitnis wurde auf der Grundlage des Eigenkapitals der teilweise gespaltenen
: Gesellschaft, wie es sich aus dem Entwurf des Jahresabschlusses zum 31.12.2025 der teilweise gespattenen
: Gesellschaft ergibt, sowie auf der Grundlage des Eigenkapitals der (bemehmenden Geselischaft, wie es sich
: aus dem Entwurf des Jahresabschlusses zum 31.12.2025 der (i(bemehmenden Gesellschaft ergibt, festgelegt.
; Da das Eigenkapital der i(bemehmenden Geselischaft zum 31.12.2025 negativ ist (-277.143,93 €}, wird der
Wert einer Aktie pauschal auf einen Euro geschétzt.
¢ Das Eigenkapital zum 31.12.2025, das von der teilweise gespaltenen Gesellschaft auf die Gibemehmende
; Gesellschaft Obertragen wird, belauft sich auf 288.741,67 Eurc (gerundet auf 288.742 €).
. Daher wird die Anzahi der von der Obemehmenden Geselischaft auszugebenden Aktien
: vereinbarungsgemaB auf 288.742 Aktien festgesetzt (1 Aktie pro Ubertragenem Euro).
P As Gegenleistung fir die aus dem Vermdgen der teilweise gespaltenen Geselischaft, ndmlich der SRL
: ‘HOMESTORYS, auf die Ubemehmende Gesellschaft, namlich die SA VILLA ROMANA PROJECTS,
: Obertragenen Vermégenswerte und Verbindlichkeiten werden 288.742 neue Aktien der (ibernehmenden
; Geselischaft geschaffen, die dem Aktiondr der teilweise gespaltenen Geselischaft zugeteilt werden.
: Dementsprechend haben das Verwaltungsorgan der teilweise zu spaltenden Gesellschaft und das der
: tbemehmenden Geselischaft die Aufgabe, dem Aktionar der teilweise gespaltenen Gesellschaft 288.742 neue
! Aktien der Bbemehmenden Gesellschaft fir die 6.527 Aktien der teilweise gespaltenen Gesellschaft, die er hilt,
i zuzuteilen.
Es ist keine Ausgleichszahiung zu leisten.
il Modalitaten der Aktientibergabe
;  Spatestens innerhalb eines Monats nach dem Beschluss Ober die Teilspaltung nimmt das Verwaltungsorgan
‘der Ubemehmenden Gesellschaft unter der Aufsicht des Verwaltungsorgans der teilweise gespaltenen
Gese!lschaft die Eintragung der 288.742 neuen Aktien, die anlisslich der Teilspaltung ausgegeben und dem
Akhonar der teilweise gespaitenen Gesellschaft zugeteit wurden, in das Namensaktienregister der
: (bemehmenden Geselischaft vor.
IV.Zeitpunkt, ab dem die infoige der Teiispaltung in der dbernehmenden Gesellschaft neu geschaffenen
; Aktien einen Anspruch auf Gewinnbeteiligung begriinden.
Die 288.742 neuen Aklien der Gbemehmenden Gesellschaft, die im Zuge der Teilaufspaltung der SRL
i HOMESTORYS geschaffen und dem Aktionar der teilweise aufgespaltenen Geselischaft zugeteilt wurden,
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Bitte auf der letzten Seite des Teils B angeben : Auf der Vorderseite -

Personen, die dazu ermachtigt sind, die juristische Person
Dritten gegeniiber zu vertrefen

Auf der Riickselte : Name und Unterschnift (die gilt nicht fiir Urkunden vom Typ
Mitteilung).

Name und Eigenschaft des beurkundenden Notars oder der
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gewahren ab dem 01.01.2026 denselben Ansprich auf Gewmnbete:llgung wie die vor der Teilaufspaltung :
bestehenden Aktién der lbemehmenden Gesellschaft. :
V. Datum, ab dem die teilweise von der teilweise gespaltenen Gesellschaft durchgefiihrien Transaktionen,
die sich auf die auf die aufnehmende Gesellschaft iibertragenen Aktiva und Passiva beziehen, buchhalterisch |
als fitr Rechnung der aufnehmenden Gesetlischaft durchgefithrt gelten.
Alle Geschéfte, die teilweise von der teilweise gespaltenen Geselischaft getdtigt wurden und sich auf die in |
die aufnehmende Geselischaft Obertragenen Vermdgenswerte und Verbindlichkeiten bezichen, geiten |
buchhalterisch ab dem 01.01.2026, 0 Uhr, als fir Rechnung der aufnehmenden Gesellschaft getétigt. :
Vi.Besondere Rechte, die den Aktion&ren der teilweise gespaltenen Gesellschaft, die ber Sonderrechte |
verfugen, sowie den Inhabemn von anderen Wertpapieren als Aktien zuzuerkennen sind, oder ihnen gegenliber !
vorgeschlagene Malknahmen :
Es gibtin der teilweise gespaltenen Gesellschaft weder Akiien, die den Aktionéiren Sonderrechte einrdumen,
noch andere Wertpapiere als Aktien. !
Daher sind dem Aktiondr der teilweise gespalienen Geselischaft keine Sondemrechte durch die

. ibemehmende Gesellschaft zuzutsilen und es sind keine Mafinahmen fiir thn vorzuschlagen. :
. Vil.Sonderhonorare des Kommissars oder eines Wirtschaftspriffers oder eines externen Buchprifers, der :
! mit der Ersteflung des in Artikel 12:62 des Gesellschafts- und Vereinsgesetzbuches vorgesehenen Berichts :
: beauftragt ist ;
*  Gem#B den Artikein 12:62 und 12:65 des Gesellschafts- und Vereinsgesetzbuches sind alle Aktionére der !
 tellweise zu spaltenden Gesellschaft und der ibemmehmenden Geselischaft bei der Hauptversammiung ihrer
: jeweiligen Gesellschaft anwesend oder vertreten, die Gber die geplante Teilsplit-Transaktion zu entscheiden !
- hat, und verzichten einstimmig auf die Anwendung der Artikel 12:62 und 12:65 des Geselischafts- und
i Vereinsgesetzbuches), soweit sie sich auf die Berichte (vereinfachte Spaitung) beziehen. :
: Folglich ist der in Artikel 12:62 des Gesetzes Uber Gesellschaften und Vereinigungen vorgesehene Bericht :
: nicht erforderlich, und entsprechende Verglitungen werden daher nicht gewahrt.
: Vill.Besondere VergGtungen fir die Mitglieder der Verwaltungsorgane der an der Teilspaltung beteiligten :
: Gesellschaften !
5 Den Mitgliedem der Verwaltungsorgane der an dieser Teilspaltung beteiligten Gesellschaften werden keine |

! besonderen Vorteile gewahrt. ;
‘= i1X.Beschreibung der Vermdgenswerte und Verbindlichkeiten der teilweise gespaltenen Geselischaft, die auf
. die neu zu griindende Gesellschaft zu (bertragen sind, sowie Auftellung zwischen der teilweise zu spaltenden
: Geselischaft und der neuen Gesellschaft.

: 1.2u Ubertragende Vermégenswerte
: im Zuge der Teilspaltung wurden Vermbgenswerte, sowoh! auf der Aktiv- als auch auf der Passivseite,
' die den Geschaftsbereich ,Dienstleistungen im Zusammenhang mit dem Befrieb hochwertiger touristischer

: Unterkinfte, der Organisation von Veranstaltungen sowie der Vermietung von Veranstaltungsfitichen,

. mébliertens Aussteliungs- und Prasentationsriumen sowie von Kulissen fir Prisentationen und Fotoshootings®
 auf die Obemehmende Geselischaft {bertragen, wobei den Aktiondren der teilweise gespaltenen Gesellschaft
: neue Aktien der ibernehmenden Gesellschaft zugeteiit werden.

i Die Vermégenswerte und Verbindlichkeiten, die sich auf den Geschéfisbereich kommerzieller Betrieb® der
: teilweise gespalienen Geselischaft beziehen, verbleiben nach der vorliegenden Teilspaltung in deren Eigentum.

: Die Aufsteliung iber die Aufieilung der Aktiva und Passiva (auf die lbernehmende Gesellschaft (ibertragene

: ! Aktiva und Passiva der teilweise gespaltenen Gesellschaft sowie die bei dieser verbleibenden) ist im Anhang
| enthalten.

3 2. Restklausel

i Solite ein Vermdgenswert oben nicht ausdriicklich zugeordnet worden sein und die Auslegung des

e ena s n

i vorliegenden Entwurfs zur Teilspaltung keine Entscheidung Gber die Aufteiiung dieses Vermdgenswerls
: zulassen, verbleibt dieser oder sein Gegenwert im Eigentum der teilweise gespaltenen Gesslischaft.

:  Falls ein Passivposten oben nicht ausdriicklich zugeordnet wurde und die Auslegung des vorliegenden
! Entwurfs zur Teilaufspaltung keine Entscheidung Ober die Aufteilung dieses Postens zuifsst, heften die
| teilweise aufgespaltene Gesellschaft und die aufnehmende Gesetlischaft daftir gesamischuldnerisch.

¢ X.Zuteilung der Aktien der ibernehmenden Gesellschaft an die Aktion&re der teilweise zu spaltenden
' Geselischaft sowie das Kriterium, auf dem diese Zuteilung beruht

1]

i Als Gegenleistung fir die aus dem Vermdgen der teilweise gespaltenen Geselischaft, namlich der SRL |
i HOMESTORYS, auf die Ubemehmende Geselischaft, namlich die SA VILLA ROMANA PROJECTS, :
: ibertragenen Vermdgenswerte und Verbindlichkeiten werden 288.742 neue Akfien der Gbernehmenden !
: Geselischaft geschaffen, die dem Aktionar der teilweise gespaltenen Gesellschaft zugeteilt werden. :
Dementsprechend obliegt es dem Verwaltungsorgan der teilweise zu spaltenden Gesellschaft und dem der
: Gbernehmenden Gesellschaft, dem Aktionér der teilweise gespaltenen Gesellschaft 288.742 neue Aktien der
' itbemehmenden Gesellschaft fiir die 6.527 Aktien der teilweise gespaltenen Gesellschatt, die er hilt, zuzuteilen.
Es ist keine Ausgleichszahlung zu leisten.
Xt.Grilnde fiir die Teilspaltung
¢ Der Beschluss der Verwaltungsorgane jeder der an dieser Teilspaftung beteiligten Gesellschaften, der
: Hauptversammlung ihrer jeweiligen Geseilschaft diese Teilspaltung vorzuschlagen, indem die Vermégenswerte
:und Verbindlichkeiten, die den Geschaftsbereich . Dienstleistungen im Zusammenhang mit dem Betrieb
Ehochwertiger touristischer Unterkiinfte, der Organisation von Veranstaltungen sowie der Vermietung von
Veranstaltungsﬂachen mﬁbl:erten Ausstellungs- und Présentationsraumen sowie von Kulissen far

T

Biite auf der !etzten Seite des Teils B angeben : Auf der Vorderseite : Name und Ergenschafi‘ des beurkundenden Nolars oder der

Personen, die dazu ermachtigl sind, die juristische Person
Dritten gegeniiber zu vertreten

Auf der Riickseite : Name und Unterschrift {die gilt nicht fir Urkunden vom Typ
Mitteilungj).
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Dem

gﬂgﬁi’,’:: D [5ié’f§é§éi’l§di“a'ﬁ' die teilweise ausgegliedert werden soll, die SRL HOMESTORYS, verfiigt im Wesentlichen |

vorbehalten | | Ober zwei gebiennte Geschafisbereiche: den Geschafisbereich kommerzieller Betrieb® und den
' » Geschéftsbereich ,Dienstleistungen im Zusammenhang mit dem Betrieb hochwertiger touristischer Unterkinfte,
’U der Organisation von Veranstaltungen sowie der Vermietung von Veranstaitungsflichen, méblierten

: Ausstellungs- und Prasentationsréumen sowie von Kulissen flr Prisentationen und Fotoshootings®.

Diese Geschéftsbereiche bilden Einheiten, die aus technischer und organisatorischer Sicht eigenstindige
Aktmtaten darstellen, die aus eigener Kraft funktionieren kbnnen.

Diese Aktivitdten erfordern eine spezifische organisatorische Verwaltung.

Die Ausgliederung des Geschéftsbereichs ,Dienstleistungen im Zusammenhang mit dem Betrieb
: hochwertiger touristischer UnterkOnfte, der Organisation von Veranstaltungen sowie der Vemmietung von

; Veranstaltungsfiéichen, mdblierten Ausstellungs- und Prasentationsrdumen sowie von Kulissen fir

-Présentatlonen und Fotoshootings®, die nicht in direktem Zusammenhang mit der Geschiftstétigkeit steht,
' ermbglicht es der ibemehmenden Geselischatt, sich auf neue Aktivitdten zu konzentrieren, namiich den Betrieb
: von Ferienwohnungen und einem Veranstaitungszentrum mit mobliertem Ausstellungskonzept (Ausstellungen,
i Seminare, Feste, Clubtreffen usw.)
Sie ermbglicht es der teilweise ausgegliederten Geselischaft, sich auf die Flihrung des Geschaftsbetriebs
: im Hinblick auf maximale Rentabilitét zu konzentrieren.
! Die gepltante Transaktion ermdglicht es sowohi der teilweise ausgegliederten Gesellschaft als auch der
: tbemehmenden Geselischaft:
i -ihre Entwicklung in viiiliger Autonomie fortzusetzen;
:  -ihre operative Strukiur zu verschlanken;
;  -damit die Kontinuitét und den Fortbestand der Aktivitéten zu fordem.
! Schiiefilich ist anzumerken, dass die geplanten MaBnahmen weder den beteiligten Geselischaften noch
: ihren Aktiondren besondere steuerliche Vorteile verschaffen.

XliBesondere Bestimmungen

Die Verwaltungsorgane jeder der an dieser Teilspaltung beteiligten Geselischaften teilen mit, dass keine
: besonderen Klausein anzugeben sind.

XHlAbschiiefende Erkiirungen
+  Die gesetzlichen Voraussetzungen sind erfilllt, um die Teilspaltung in den Anwendungsbereich von Artikel

211 des Einkommensteuergesetzes {Steuerneutralitat), 11 und 18 § 3 des Mehrweristeuergesetzes

(Kontmuutatsregelung) sowie 117 § 2 und 120 § 3 des RegistrierungsgebUhren-Gesetzes (Befreiung von der
Emiageabgabe) failen.

Alle Informationen, die im Rahmen dieses Teilspaltungsvorhabens zwischen den verschiedenen
Geselischaften ausgetauschi werden, sind vertraulich.

Diese Vertraulichkeit ist zu wahsen. Solite diese Teilaufspaltung nicht genehmigt werden, sind alle diese
Daten an die betroffene Gesellschaft zurlickzugeben.

Solite dieser Teilspaltungsplan nicht genehmigt werden, werden alle Kosten im Zusammenhang mit der
! Durchfthrung dieser Transaktion zur Hélfte von der teilweise gespalitenen Gesellschaft und zur Halfte von der
: Obernehmenden Gesellschaft getragen.
{ Der vorliegende Entwurf wird vom Unterzeichner dieses Entwurfs bei der Geschéfisstelle des fir diese
: Geselischaft zustindigen Untemehmensgerichts hinteriegt. Diese Hinterlegung muss mindestens sechs
i Wochen vor der Hauptversammiung erfolgen, die {ber die Teilspaltung zu entscheiden hat.
i Das vorliegende Dokument umfasst 13 Seiten und 7 Seiten Anhang.
. So erstelit und unterzeichnet am Sitz der teilweise gespaltenen Gesellschaft am 11.06.2026 in zwei ;
: Originalausfertigungen. ;
i Fur die teilweise gespaltene Gesellschaft,
- die SRL HOMESTORYS
i Frau Caroline ROM.
Alleinige GeschéafisfOhrerint
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Gleichzeitig bei der Geschéftsstelle eingereicht: der vollstindige und unterzeichnete Entwurf der
| Teilaufspaltung :
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Frau Caroline ROM.
Alleinige Geschéfisfilhrerin
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Bitte auf der letzten Seite des Teils B angeben : Auf der Vorderseite : Name und Elgenschaft des beurkundenden Notars ader der
Personen, die dazu ermdchligt sind, die juristische Person
Dritten gegenilber zu verirelen
Auf der Riickseite : Name und Unterschrift {die gilt nicht fir Urkunden vom Typ
, Mitteilungy).




